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MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA

LUZ ELENA GONZALEZ ESCOBAR, Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 31, fraccion 1V, 36, fraccion I, parrafo primero y 122, apartado A, base V de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°, numerales 4 y 5, 21, apartados A, numerales 1, 2, 4y 5, y B,
numeral 1, y 33, numeral 1 de la Constitucion Politica de la Ciudad de México; 2°, 11, fraccidn I, 13, parrafo primero, 16,
fraccion 11, 18, 20, fracciones IX y XX, y 27, fracciones 111, VI, VIII, XIX y XLIX de la Ley Organica del Poder Ejecutivo
y de la Administracién Publica de la Ciudad de México; 7°, fracciones Il y Ill, 14, 22, 23, 24, 73, fraccion XIlIl, 112, 113,
114, 115, 116, 117, 118, 122, péarrafo primero, 123, 127 y 248, fraccion Xl del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México; y
2°, 7°, fraccion 11, inciso B), numeral 2, 22, fracciones V11 'y XIIl, 28, fracciones 1V, VII, XVI1Il, XXIX, y 86, fracciones I,
I, VI, IX, X y XI del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México; y

CONSIDERANDO

Que el dinamismo del desarrollo econédmico, social y urbano que vive la Ciudad de México, exige el mejoramiento de los
procedimientos y lineamientos técnicos sobre los cuales se realizan los avallos para efectos fiscales, con el propdsito de
regular la contribucién de los impuestos ligados a la propiedad inmobiliaria para que sea proporcional y equitativa.

Que deben simplificarse los requisitos para la autorizacion de instituciones de crédito, sociedades civiles o mercantiles, asi
como el registro de peritos valuadores y corredores publicos, para poder practicar avaltiios inmobiliarios con fines fiscales.

Que en diversos articulos del Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, se hace referencia a los procedimientos y lineamientos
técnicos a los que deberd ajustarse la practica de avaltos en materia inmobiliaria con efectos fiscales en la Ciudad de
México, asi como los procedimientos para sancionar la inobservancia de 10s mismos.

Que en virtud de lo anterior, es necesario normar y controlar la practica valuatoria mediante los procedimientos y
lineamientos técnicos correspondientes, por lo que he tenido a bien emitir el siguiente:

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA

CAPITULO I
Disposiciones Generales

ARTICULO 1.- Este Manual tiene por objeto sentar las bases para la autorizacion de personas morales y el registro de
personas fisicas para la practica de avallos para efectos fiscales; establecer los procedimientos y lineamientos para la
préactica de avallos, su forma, contenido y validacién, asi como la aplicacién de sanciones.

ARTICULO 2.- Para efectos de este Manual, se entenderé por:

I. Autoridades Fiscales: la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México, la Tesoreria de la Ciudad de
México y la Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial;

11. Avallo catastral: el dictamen técnico practicado por persona autorizada o registrada ante la autoridad fiscal, que sirve
para apoyar al contribuyente a solicitar la modificacién de datos catastrales y permite determinar el valor catastral de un
bien inmueble con base en sus caracteristicas fisicas (uso, tipo, clase, edad, instalaciones especiales, obras complementarias
y elementos accesorios) aplicando los valores unitarios de suelo y construccion que el Congreso de la Ciudad de México
emite en el Cadigo Fiscal que aplique;

I11. Avalto comercial: el dictamen técnico practicado por persona autorizada o registrada ante la autoridad fiscal, que
permite estimar el valor comercial de un bien inmueble, con base en su uso, caracteristicas fisicas, ademas de las
caracteristicas urbanas de la zona donde se ubica, asi como en la investigacion, analisis y ponderacién del mercado
inmobiliario, y que contenido en un documento o archivo electronico que redna los requisitos minimos de forma y
contenido establecidos en el presente Manual, sirve como base gravable para el pago de algunas de las contribuciones
establecidas en el Codigo;

V. Cédigo: el Cadigo Fiscal de la Ciudad de México vigente;
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V. Colegio de profesionistas: son las personas morales establecidas bajo la modalidad de asociaciones civiles, a efecto de
realizar todo tipo de actividades relacionadas con la superacién, prestigio y correcto ejercicio de la rama de la ciencia que
las homologa. Cuentan con el registro de inscripcién como Colegio ante la autoridad competente;

V1. Corredores publicos: las personas fisicas habilitadas como tales ante la Secretaria de Economia de la Administracion
Publica Federal y debidamente registradas ante la Tesoreria para practicar avaltios inmobiliarios con fines fiscales;

VII. Formato Unico de Avalto: Elementos minimos de forma y contenido (columna, campo y fuente de datos) que
deberan reunir los avaltos conforme a lo establecido en el Manual de SIGAPred;

VIII. Instructor acreditado: las personas fisicas profesionistas acreditadas ante la Tesoreria con reconocimiento de un
Colegio de profesionistas relacionado con la valuacion inmobiliaria para impartir cursos de capacitacion y actualizacion
profesional a peritos valuadores;

IX. OVICA: Oficina Virtual del Catastro;

X. Peritos valuadores: las personas fisicas profesionistas registradas ante la Tesoreria que practiquen avalos inmobiliarios
con fines fiscales o auxilien a instituciones de crédito y/o sociedades civiles o mercantiles en la practica de los mismos;

XI. Personas autorizadas: aquellas personas morales constituidas como instituciones de crédito, sociedades civiles o
mercantiles y con autorizacion vigente ante la Tesoreria para practicar avaldos inmobiliarios con fines fiscales, con
asistencia de un profesionista perito valuador auxiliar o perito valuador independiente;

XI1. Personas registradas: son los profesionistas peritos valuadores, auxiliares e independientes, y corredores publicos
debidamente registrados ante la Tesoreria para practicar avaltos inmobiliarios con fines fiscales;

XIII. Secretaria: la Secretaria de Administracion y Finanzas de la Ciudad de México;

XIV. SIGAPred: Sistema Integral de Gestion y Actualizacion de Predial;

XV. Subtesoreria: la Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial; y

XVI. Tesoreria: la Tesoreria de la Ciudad de México.

ARTICULO 3.- La préctica de los avalios a que se refiere el Codigo, se regird por las normas, procedimientos y
lineamientos establecidos en el propio Codigo y en este Manual, asi como en las demas disposiciones aplicables en materia
de valuacion inmobiliaria en la Ciudad de México.

ARTICULO 4.- Corresponde a las autoridades fiscales:

I. Registrar y autorizar a las personas fisicas profesionistas y morales, respectivamente, para la practica de avaltos con fines
fiscales;

11. Validar y en su caso aplicar los avallos elaborados y presentados para efectos fiscales, asi como realizar los andlisis y
comprobaciones que se estimen pertinentes;

I11. Revisar que los Colegios de profesionistas cumplan con los lineamientos y requisitos para el registro, control y
capacitacion de las personas fisicas profesionistas que practiquen avaltios inmobiliarios con fines fiscales o auxilien a
instituciones de crédito y/o sociedades civiles 0 mercantiles en la practica de los mismos;

IV. Revisar que las personas fisicas profesionistas dedicadas a la valuacion de inmuebles pertenezcan a un Colegio de
profesionistas relacionado con la valuacion inmobiliaria, con el objeto de que éstas personas reciban capacitacion y
actualizacién de conocimientos para la practica valuatoria con fines fiscales;

V. Requerir informacidn relacionada con la practica de avaltos a las personas autorizadas y/o registradas;
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VI. Actualizar y difundir los criterios y metodologias a las cuales debera sujetarse la practica valuatoria con fines fiscales;

VII. Convocar a examenes tedricos-practicos en materia de valuacidon inmobiliaria a los aspirantes profesionistas a obtener
registro para practicar avallos, de forma general o individual;

VI11. Convocar a exdmenes tedricos-practicos de actualizacion de conocimientos en materia de valuacion inmobiliaria a las
personas ya registradas de forma general o individual;

IX. Aplicar sanciones a las personas autorizadas o registradas que no se sujeten a las normas, los procedimientos y
lineamientos técnicos establecidos en el Codigo y en el presente Manual;

X. Mantener las relaciones institucionales con las dependencias y entidades de gobierno local y federal, asi como con los
colegios de profesionistas en lo relativo a la valuacién inmobiliaria considerando su opinién para la actualizacién de
conceptos, técnicas y metodologias de valuacién, asi como respecto de la formulacion, aplicacién y calificacion de los
examenes a que se refieren las fracciones VII y VIII anteriores, ademas de registrar y validar los cursos tedrico-practicos en
materia de valuacién inmobiliaria con fines fiscales impartidos por los colegios de profesionistas con un minimo de treinta
horas de capacitacidn anual en valuacién fiscal e inmobiliaria acreditadas con las constancias respectivas;

XI. Publicar periddicamente en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, los listados de personas autorizadas y registradas
para la elaboracién de avaluos, asi como de revalidacion anual y movimientos de altas y bajas de las mismas; y

XI1. Adoptar las demés medidas necesarias para la debida aplicacién del presente Manual.
ARTICULO 5.- Sélo surtiran efectos fiscales los avallios que sean practicados por:

I. Peritos valuadores independientes debidamente registrados ante la autoridad fiscal y con registro ante un Colegio de
profesionistas relacionado con la valuacién inmobiliaria;

I1. Instituciones de crédito y sociedades civiles o mercantiles debidamente autorizadas cuyo objeto especifico sea la
realizacién de avallos, con el auxilio de peritos valuadores auxiliares o independientes segin sea el caso, quienes deberan
contar con registro vigente ante la autoridad fiscal;

I11. La Direccion General de Patrimonio Inmobiliario, con la intervencion de peritos valuadores auxiliares o independientes,
quienes deberan contar con registro vigente ante la autoridad fiscal; y

1VV. Corredores publicos con registro vigente ante la autoridad fiscal para la practica de avalios y con registro ante un
Colegio de profesionistas relacionado con la valuacién inmobiliaria.

CAPITULO II
De la autorizacion y registro para la préactica de avallos

ARTICULO 6.- Las instituciones de crédito y las sociedades civiles o mercantiles interesadas en obtener autorizacion para
practicar avalos, deberén presentar ante la Subtesoreria la documentacion fisica o digital siguiente, asimismo, deberan
cumplir con los requisitos que se mencionan a continuacion (los dias habiles comprendidos del 15 al 28 de febrero y los dias
habiles comprendidos del 15 al 31 de agosto de cada ejercicio fiscal).

I. Original y copia simple de la solicitud (Anexo 2) firmada por el representante legal, en él deberd sefialarse: el domicilio
para oir y recibir notificaciones y documentos, mismo que deberd ubicarse dentro del territorio de la Ciudad de México;

a). Para el cumplimiento de este requisito debera anexarse copia de un comprobante de domicilio (agua, predial, teléfono
fijo, luz y/o contrato de arrendamiento) con fecha no anterior a 3 meses del domicilio sefialado. En caso de estar a nombre
de la persona moral o representante legal, debera adjuntarse una carta, bajo protesta de decir verdad, en la que se manifieste
expresamente que dicho domicilio debe ser considerado por la autoridad fiscal como el domicilio para oir y recibir
notificaciones y documentos, exponiendo las razones para ello.



30 GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 26 de enero de 2021

11. Copia certificada del acta constitutiva debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

I11. Copia certificada del poder notarial del representante legal, para el caso en el que sea distinto del sefialado en el acta
constitutiva;

V. Carta responsiva (Anexo 4) para poder recibir la clave de acceso al sistema SIGAPred, efectuar las pruebas necesarias y
obtener el visto bueno de la Subtesoreria para el envio electrénico de los avalGios que retnan los requisitos minimos de
forma y contenido establecidos en el presente Manual, asi como contar con los certificados electrdnicos y demas requisitos
que la Ley de Firma Electronica Avanzada sefiale como necesarias para poder firmar los avalios de manera electrénica,
cuando el SIGAPred asi lo requiera; ademas debera presentar un ejemplar impreso de los sellos oficiales que utilizara en los
avallos que practique;

V. Registro en SIGAPred o listado, segin aplique, de las personas autorizadas con registro vigente como valuador
independiente para suscribir los avalios a nombre de la sociedad civil o mercantil de que se trate, en los términos del
articulo que establece quienes pueden practicar avallos vinculados con las contribuciones establecidas en el Codigo,
ademas de la autoridad fiscal;

V1. Registro en SIGAPred o listado, segun aplique, de los profesionistas peritos valuadores auxiliares y/o peritos valuadores
independientes, que le auxiliaran en la practica de avallos;

VII. Registro en SIGAPred o listado, segin aplique, de los profesionistas peritos valuadores auxiliares y/o peritos
valuadores independientes, con capital suscrito en la institucién de crédito, sociedad civil o mercantil, indicando su nimero
de registro vigente ante la Tesoreria; y

VIII. Acreditar el pago de los derechos correspondientes sefialados en el Cadigo;

Una vez cumplidos todos los requisitos, la solicitud debe ser formalizada mediante escrito presentado ante la Subtesoreria,
la cual resolverd en un plazo no mayor a 20 dias habiles a partir de la recepcion de la documentacidn completa por parte de
las instituciones de crédito y las sociedades civiles o mercantiles.

La aceptacion de la documentacion por parte de la Subtesoreria no implica el otorgamiento de la autorizacion para ejercer la
préactica valuatoria.

ARTICULO 7.- La autorizacion que se otorgue para la préactica de avalos a instituciones de crédito y sociedades civiles o
mercantiles, tendrd vigencia durante el ejercicio fiscal de que se trate, y a partir del dia habil siguiente al de su
otorgamiento.

Dicha autorizacién podra revalidarse anualmente, para lo cual la parte interesada entregara fisica o digital la solicitud de
revalidacion (Anexo 2) y cualquier documento a los que hace referencia el Articulo 6 del presente Manual. La entrega
debera efectuarse dentro del periodo comprendido entre el 1° de octubre y el 30 de noviembre del ejercicio fiscal previo a
aquél a que se refiera dicha revalidacion.

De no cumplir con el proceso de revalidacién, las autorizaciones se entenderan por canceladas para la practica de avallos
del ejercicio fiscal siguiente y para obtener una nueva autorizacién, debera cumplir con los requisitos a que se refiere el
presente Manual.

El comprobante de pago de los derechos que sefiala el Codigo se debera entregar a la Subtesoreria durante el mes de enero
del ejercicio fiscal para el cual se solicita la revalidacién, en cuyo caso el periodo de revalidacién serd a partir del 1° de
enero de dicho ejercicio.

En caso contrario, la fecha de revalidacion sera a partir del dia en que se entregue el comprobante de pago a la Subtesoreria,
independientemente de que el pago se haya realizado durante el mes de enero del ejercicio fiscal para el cual se solicita la
revalidacion.
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Cuando una institucion de crédito, sociedad civil o mercantil, tenga adeudos por sanciones econémicas relacionadas con la
actividad valuatoria y no presente el o los comprobantes de liberacion del adeudo, no tendra derecho a su revalidacion en el
periodo correspondiente y se cancelara su autorizacion para la practica de avaltos que regula este Manual a partir del 1° de
enero del afio siguiente al que se hayan generado los mencionados adeudos. En este caso, para obtener una nueva
autorizacion, la sociedad o institucion sancionada, ademas de cumplir con los requisitos a que se refiere el presente Manual,
debera comprobar el pago de los adeudos por sancién econémica.

ARTICULO 8.- Las personas fisicas profesionistas interesadas en obtener el registro o acreditacion, segin sea el caso,
deberan presentar ante la Subtesoreria la documentacion fisica o digital y cumplir los requisitos sefialados a continuacion,
(los dias habiles comprendidos del 15 al 28 de febrero y los dias habiles comprendidos del 15 al 31 de agosto de cada
ejercicio fiscal).

A. Para obtener registro como Perito Valuador Auxiliar:
1. Dos fotografias de estudio tamafio infantil a color y fondo blanco recientes.
I1. Original y copia simple del acta de nacimiento.

a) En caso de ser extranjero deberd presentar original y copia del certificado de nacimiento debidamente traducido y
apostillado, asi como el documento migratorio o autorizacion del Instituto Nacional de Migracion y de la Secretaria de
Educacion Pdblica para ejercer su profesién en México, asi como una manifestacion bajo protesta de decir verdad de
renunciar a solicitar la proteccion de su pais de origen en el caso de controversias derivadas de su actividad como perito
valuador.

I11. Original y copia simple de su titulo y cédula profesional, expedida por la Direccion General de Profesiones de la
Secretaria de Educacion Publica.

V. Original y copia simple de la solicitud (Anexo 1), en él debera sefialarse: el domicilio para oir y recibir notificaciones y
documentos, mismo que deberd ubicarse dentro del territorio de la Ciudad de México; los teléfonos de contacto, correo
electrénico, asi como las personas autorizadas para recibir notificaciones en su nombre.

a). Para el cumplimiento de este requisito debera anexarse copia de un comprobante (predial, agua, teléfono fijo, luz y/o
contrato de arrendamiento) con fecha no anterior a 3 meses del domicilio sefialado. En caso de estar a nombre de la persona
moral o representante legal, debera adjuntarse una carta, bajo protesta de decir verdad, en la que se manifieste expresamente
que dicho domicilio debe ser considerado por la autoridad fiscal como el domicilio para oir y recibir notificaciones,
exponiendo las razones para ello.

V. Original y copia simple del documento con el que acrediten su pertenencia a un colegio de profesionistas, relacionado
con la valuacion inmobiliaria, legalmente constituido en la Ciudad de México y registrado ante la Secretaria de Educacién
Pdblica, en concordancia con la ley de la materia; dicho documento debera tener vigencia para el ejercicio fiscal
correspondiente.

El documento con el que se acredite la pertenencia, deberd estar firmado por el titular, presidente, dirigente o apoderado del
colegio en cuestion, quienes deberan notificar a la Tesoreria cuando existan cambios en la mesa directiva.

V1. Comprobar la actualizacion de sus conocimientos a través de respaldos académicos y/o capacitacion recibida, cuando
menos de los Gltimos dos afios a la fecha de la solicitud.

VII. Dos cartas de recomendacion de la persona promovente del registro. Cada carta debera ser firmada por un perito
valuador independiente, quienes consten la experiencia, asi como la calidad moral y técnica del aspirante.

VIII. Curriculum vitae que acredite cuando menos dos afios de experiencia en valuacion de bienes inmuebles, presentando
las constancias que acrediten su experiencia laboral.
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IX. Constancia o soporte de las instituciones de crédito y las sociedades civiles o mercantiles a las que auxilia en la practica
de avallos. Debe contener razon social y nimero de registro, asi como nombre y firma del representante legal de dicha
persona moral.

X. Aprobar el examen teorico-préactico correspondiente, referido en el articulo 10 de este Manual, previo pago de los
derechos correspondientes.

Los originales de los documentos referidos en las fracciones 11 y 11, seran devueltos al momento de presentar la solicitud,
una vez cotejada la copia respectiva.

B. Para obtener registro como Perito Valuador Independiente:
1. Dos fotografias de estudio tamafio infantil a color y fondo blanco recientes.
11. Original y copia simple del acta de nacimiento.

a). En caso de ser extranjero deberd presentar original y copia del certificado de nacimiento debidamente traducido y
apostillado, asi como el documento migratorio o autorizacion del Instituto Nacional de Migracion y de la Secretaria de
Educacion Publica para ejercer su profesién en México, asi como una manifestacion bajo protesta de decir verdad de
renunciar a solicitar la proteccion de su pais de origen en el caso de controversias derivadas de su actividad como perito
valuador.

I11. Original y copia simple de su titulo y cédula profesional, expedida por la Direccion General de Profesiones de la
Secretaria de Educacion Publica.

V. Original y copia simple de la solicitud. (Anexo 1), en él debera sefialarse: el domicilio para oir y recibir notificaciones y
documentos, mismo que debera ubicarse dentro del territorio de la Ciudad de México; los teléfonos de contacto, correo
electrénico; asi como las personas autorizadas para recibir notificaciones en su nombre.

a). Para el cumplimiento de este requisito debera anexarse copia de un comprobante (predial, agua, teléfono fijo, luz y/o
contrato de arrendamiento) con fecha no anterior a 3 meses del domicilio sefialado. En caso de estar a nombre de la persona
moral o representante legal, debera adjuntarse una carta, bajo protesta de decir verdad, en la que se manifieste expresamente
que dicho domicilio debe ser considerado por la autoridad fiscal como el domicilio para oir y recibir notificaciones,
exponiendo las razones para ello.

V. Original y copia del documento con el que acrediten su pertenencia a un colegio de profesionistas relacionado a la
valuacion inmobiliaria y legalmente constituido en la Ciudad de México y registrado ante la Secretaria de Educacion
Pdblica, en concordancia con la ley de la materia, dicho documento debera tener vigencia para el ejercicio fiscal
correspondiente.

El documento aqui solicitado debera estar firmado por el titular, presidente, dirigente o apoderado del colegio en cuestion,
quienes deberan notificar a la Tesoreria cuando existan cambios en la mesa directiva.

V1. Original y copia de los documentos con los que acredite como minimo treinta horas de capacitacion y actualizacion
relacionadas a la valuacion fiscal e inmobiliaria avalados por un Colegio de profesionistas relacionado a la valuacion
inmobiliaria.

VII. Contar con registro de perito valuador auxiliar vigente otorgado por la Tesoreria, con una antigliedad minima
comprobable de tres afios.

VIII. Original y copia simple de su titulo y cédula profesional correspondiente a la especialidad en valuacion inmobiliaria
y/o maestria en valuacion.

IX. Constancia o soporte de las instituciones de crédito y las sociedades civiles 0 mercantiles a las que auxilia en la préctica
de avallos o en las que suscriba los avaltios a nombre de las personas autorizadas. Debe contener razén social y nimero de
registro, asi como nombre y firma del representante legal de dicha persona moral.
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X. Presentar y aprobar el examen tedrico-practico para obtener el registro de perito valuador independiente (este examen es
independiente al que present6 para ser perito valuador auxiliar).

XI. Carta responsiva (Anexo 4) para poder recibir su clave de acceso al sistema SIGAPred, asi como presentar un ejemplar
impreso de los sellos oficiales que utilizara en los avaltios que practique como perito valuador independiente.

Los originales de los documentos referidos en las fracciones 11 y 11, seran devueltos al momento de presentar la solicitud,
una vez cotejada la copia respectiva.

C. Tratandose de Corredores Publicos:
1. Dos fotografias de estudio tamafio infantil a color y fondo blanco recientes.
11. Original y copia de acta de nacimiento.

En caso de ser extranjero, debera presentar original y copia del certificado de nacimiento debidamente traducido y
apostillado, asi como el documento migratorio o autorizacién del Instituto Nacional de Migracion para ejercer su profesion
en México, asi como una manifestacion bajo protesta de decir verdad de renunciar a solicitar la proteccion de su pais de
origen en el caso de controversias derivadas de su actividad como perito valuador.

I11. Original y copia de la solicitud (Anexo 1), en él deberd sefialar: el domicilio para oir y recibir notificaciones y
documentos dentro de la Ciudad de México.

a). Para el cumplimiento de este requisito debera anexarse copia de un comprobante (predial, agua, teléfono fijo, luz y/o
contrato de arrendamiento) con fecha no anterior a 3 meses del domicilio sefialado. En caso de no estar a nombre del
aspirante, debera adjuntarse una carta, bajo protesta de decir verdad, en la que se exponga la razén para que dicho domicilio
sea considerado por la autoridad como el domicilio para oir y recibir notificaciones.

1V. Original y copia del documento con el que acrediten su pertenencia a un colegio de profesionistas relacionado con la
valuacion inmobiliaria y legalmente constituido en la Ciudad de México y registrado ante la Secretaria de Educacion
Pudblica, en concordancia con la ley de la materia, dicho documento debera tener vigencia para el ejercicio fiscal
correspondiente.

El documento aqui solicitado debera estar firmado por titular, presidente, dirigente o apoderado del colegio en cuestion,
quienes deberan notificar a la Tesoreria cuando existan cambios en la mesa directiva.

V. Comprobar la actualizaciéon de sus conocimientos a través de respaldos académicos o capacitacién recibida, cuando
menos de los dltimos dos afios a la fecha de la solicitud.

V1. Dos cartas de recomendacion de la persona promovente del registro. Dichas cartas deberan ser firmadas por peritos
valuadores independientes, quienes consten la experiencia, asi como la calidad moral y técnica del aspirante.

VII. Curriculum vitae que acredite cuando menos dos afios de experiencia en valuacion de bienes inmuebles, presentando
las constancias que acrediten su experiencia laboral.

VIII. Original y copia simple de su titulo y cédula profesional, expedida por la Secretaria de Educacion Publica, asi como
de la habilitacion como corredor publico expedida por la Secretaria de Economia.

IX. Original y copia simple de su titulo y cédula profesional correspondiente a la especialidad en valuacion inmobiliaria y/o
maestria en valuacion.

X. Aprobar el examen tedrico-practico correspondiente referido en el articulo 10 de este Manual.

XI. Carta responsiva (Anexo 4) para poder recibir su clave de acceso al sistema SIGAPred.
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D. Para obtener la acreditacién como instructor:
1. Dos fotografias de estudio tamafio infantil a color y fondo blanco recientes.
I1. Original y copia simple del acta de nacimiento.

a). En caso de ser extranjero deberd presentar original y copia del certificado de nacimiento debidamente traducido y
apostillado, asi como el documento migratorio o autorizacion del Instituto Nacional de Migracion y de la Secretaria de
Educacion Pdblica para ejercer su profesion en México, asi como una manifestacion bajo protesta de decir verdad de
renunciar a solicitar la proteccién de su pais de origen en el caso de controversias derivadas de su actividad como perito
valuador.

I11. Original y copia simple de su titulo y cédula profesional, expedida por la Direccion General de Profesiones de la
Secretaria de Educacion Publica.

1V. Original y copia simple de la solicitud (Anexo 3); en él debe sefialarse: el domicilio para oir y recibir notificaciones y
documentos, mismo que debera ubicarse dentro del territorio de la Ciudad de México; los teléfonos de contacto, correo
electrénico; asi como las personas autorizadas para recibir notificaciones en su nombre.

a). Para el cumplimiento de este requisito debera anexarse copia de un comprobante (predial, agua, teléfono fijo, luz y/o
contrato de arrendamiento) con fecha no anterior a 3 meses del domicilio sefialado y, en caso de estar a nombre de la
persona moral o representante legal, debera adjuntarse una carta, bajo protesta de decir verdad, en la que se manifieste
expresamente que dicho domicilio debe ser considerado por la autoridad fiscal como el domicilio para oir y recibir
notificaciones, exponiendo las razones para ello.

V. Original y copia del documento con el que acrediten su pertenencia a un colegio de profesionistas relacionado a la
valuacion inmobiliaria y legalmente constituido en la Ciudad de México y registrado ante la Secretaria de Educacion
Pdblica, en concordancia con la ley de la materia, dicho documento debera tener vigencia para el ejercicio fiscal
correspondiente.

El documento aqui solicitado debera estar firmado por el titular, presidente, dirigente o apoderado del colegio en cuestion,
quienes deberan notificar a la Tesoreria cuando existan cambios en la mesa directiva.

VI. Original y copia del documento que acredite un minimo de sesenta horas de experiencia como instructor debidamente
avalado por un Colegio de profesionistas relacionado con la valuacion fiscal e inmobiliaria o por la autoridad fiscal de la
entidad.

VII. Contar con registro de perito valuador independiente vigente otorgado por la Tesoreria de la Ciudad de México, con
una antigiedad minima de cinco afios.

VIII. Original y copia simple de su titulo y cédula profesional correspondiente a la especialidad en valuacion inmobiliaria
y/o maestria en valuacién.

IX. Presentar y aprobar el examen tedrico-practico para obtener la acreditacion como instructor (éste examen es distinto al
que presentd para ser perito valuador independiente).

Los originales de los documentos referidos en las fracciones Il y 111, seran devueltos al momento de presentar la solicitud,
una vez cotejada la copia respectiva.

Una vez admitidos los documentos, de no haber observacion alguna por parte de la Subtesoreria y previo pago de los
derechos correspondientes a la presentacion del examen tedrico-practico establecidos en el Codigo, ésta procedera a fijar el
lugar, fecha y hora para la presentacion del mismo, conforme a lo establecido en el articulo 10 de este Manual.

ARTICULO 9.- La autoridad fiscal podra llevar a cabo las indagaciones que estime pertinentes para verificar, en todo
momento, la certeza e idoneidad de la informacién proporcionada por los aspirantes, valorar los documentos presentados
con la cooperacién de instituciones publicas o privadas que a su juicio cuenten con la capacidad para ello.
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ARTICULO 10.- El examen a que se refiere el articulo 8 de este Manual, para los profesionistas que ingresen
documentacion en el mes de febrero, se realizard en el mes de marzo; los profesionistas que ingresen documentacion en el
mes de agosto, lo haran en el mes de septiembre, ambos supuestos del ejercicio fiscal que corresponda.

El lugar, fecha y hora para la presentacion del examen son de estricta observancia, por lo que, en caso de incumplimiento
por parte del aspirante, éste debera iniciar nuevamente el tramite correspondiente en el siguiente mes establecido, de
acuerdo a lo sefialado en el parrafo que antecede.

El examen se presentard de acuerdo a lo establecido por la autoridad en los lineamientos para la presentacion de examen,
contenidos en el Anexo 5 del presente Manual.

Una vez aprobado el examen tedrico-practico correspondiente y cumplidos los requisitos a que se refiere el articulo 8 del
presente Manual, los cuales deberan acreditarse formalmente, asi como el pago de los derechos correspondientes al
otorgamiento del registro establecidos en el Cédigo, la Subtesoreria dentro de los diez dias habiles siguientes, expedira el
registro correspondiente que acredite que el perito valuador y/o corredor publico, puede ejercer la practica de avaltos con
fines fiscales, como auxiliar o en forma independiente, segln sea el caso.

En todos los casos, la calificacion minima aprobatoria del examen referido debera ser del 80% de la puntuacion total, con
una ponderacion entre la parte tedrica y practica. La calificacion minima y ponderacion aplica para los examenes de
aspirante y de actualizacion de conocimientos a peritos valuadores.

Los lineamientos del examen para obtener el registro, estardn contenidos en el Anexo 5 del presente Manual, en el cual se
determinaran las secciones, contenido, formato, asi como la ponderacion del valor para cada seccidn.

En todos los casos los sustentantes del examen tendrén el derecho a la revision de examen por un cuerpo Colegiado que la
autoridad fiscal considere conveniente en términos de lo establecido en el articulo 4, fraccién X del presente Manual.

ARTICULO 11.- Para presentar y aprobar el examen a que se refiere el articulo 10, en concordancia con los lineamientos
contenidos en el Anexo 5, ambos del presente Manual, el aspirante ya sea, perito valuador auxiliar, independiente o corredor
publico deberé realizar lo siguiente:

I. Presentarse en el lugar, fecha y hora programados por la autoridad fiscal para sustentar el examen correspondiente,
exhibir en original la credencial para votar con fotografia, cédula profesional o pasaporte vigentes;

11. Demostrar pleno conocimiento del marco juridico y la normatividad que regula la practica de avaltos con fines fiscales
en la Ciudad de México;

I11. Demostrar pleno conocimiento de los ordenamientos juridicos relacionados con las contribuciones en que se requieran
calculos relacionados con la materia valuatoria;

IV. Tener amplio conocimiento del mercado inmobiliario en la Ciudad de México; y
V. Presentar el comprobante de pago de derechos para el examen en materia de valuacién a que se refiere el Cédigo.

ARTICULO 12.- La Subtesoreria podra convocar en conjunto o individualmente a las personas que cuenten con registro de
perito valuador auxiliar, independiente o corredor publico a la realizacién de exdmenes tedrico-practicos en cualquier
momento, a efecto de verificar su actualizacion en el conocimiento de las leyes, normas, procedimientos y lineamientos, asi
como manuales técnicos y administrativos, del mercado inmobiliario actual de la Ciudad de México.

Cuando como resultado de dicho examen tedrico-practico no se acrediten tener los conocimientos suficientes para ejercer la
practica valuatoria para fines fiscales, el perito valuador auxiliar, independiente o corredor publico, tendran una oportunidad
mas de presentar el examen en un lapso maximo de dos meses antes de suspender su registro. Una vez suspendido, previo
pago de derechos podra presentar el examen en las fechas establecidas para aspirantes, hasta por dos ocasiones mas antes de
proceder a cancelar su registro.
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En caso de que los peritos valuadores auxiliares, independientes o corredores publicos convocados a examen no se
presenten en el lugar, fecha y hora programada por la Subtesoreria, operard automaticamente la suspension de los mismos,
mediante la emisidn de una resolucién debidamente fundada y motivada por parte de la autoridad fiscal, misma que debera
ser notificada personalmente al interesado, de acuerdo con lo establecido en el articulo 41 del presente Manual.

Las suspensiones a que se refiere este articulo entraran en vigor a partir del dia habil siguiente de la notificacion de la
resolucion correspondiente y hasta en tanto demuestre su capacidad para dedicarse a esta actividad a través de la
presentacion del examen de conformidad con lo establecido por los articulos 10 y 11 del presente Manual.

En todos los casos los sustentantes del examen tendran el Derecho a la revision de examen por un cuerpo Colegiado que la
autoridad fiscal considere conveniente en términos de lo establecido en el Articulo 4 fraccion X de este Manual.

ARTICULO 13.- El registro o acreditacion, segin corresponda, que se otorgue a los peritos valuadores, auxiliares o
independientes, corredores pablicos e instructores, tendra vigencia durante el ejercicio fiscal de que se trate y a partir del dia
habil siguiente al de su otorgamiento.

Dicho registro deberé revalidarse anualmente, conforme a la entrega de la siguiente documentacion fisica o digital y cumplir
los requisitos sefialados a continuacién, dentro del periodo comprendido entre el 1° de octubre y el 30 de noviembre del
ejercicio fiscal previo a aquél a que se solicite dicha revalidacién:

a). Original y copia de la solicitud segun corresponda (Anexo 1 o Anexo 3), en él deberd sefialar: el domicilio para oir y
recibir notificaciones y documentos dentro del territorio de la Ciudad de México. Para el cumplimiento de este requisito
debera anexarse copia de un comprobante (predial, agua, teléfono fijo, luz y/o contrato de arrendamiento) con fecha no
anterior a 3 meses del domicilio sefialado. En caso de no estar a nombre del perito valuador, debera adjuntarse una carta,
bajo protesta de decir verdad, en la que se exponga la razén para que dicho domicilio sea considerado por la autoridad como
el domicilio para oir y recibir notificaciones.

b). Original y copia simple del documento con el que acredite su pertenencia a un colegio de profesionistas, relacionado con
la valuacién inmobiliaria, legalmente constituido en la Ciudad de México y registrado ante la Secretaria de Educacion
Pdblica, en concordancia con la ley de la materia; dicho documento debera tener vigencia para el ejercicio fiscal
correspondiente.

El documento con el que se acredite la pertenencia, deberd estar firmado por el titular, presidente, dirigente o apoderado del
colegio en cuestion, quienes deberan notificar a la Tesoreria cuando existan cambios en la mesa directiva.

Deberan anexar las constancias de capacitacién y actualizaciéon por un minimo de treinta horas anual avaladas por su
Colegio de profesionistas relacionado con la valuacién fiscal e inmobiliaria.

c). Haber realizado un minimo de 12 avaluos en el gjercicio fiscal previo a su revalidacion.
d). Entregar cualquier otro documento a los que hace referencia el Articulo 8 del presente manual.

De no cumplir con el proceso de revalidacion se entendera por cancelado el registro para la practica de avalos del siguiente
ejercicio fiscal.

El comprobante de pago de los derechos que sefiala el Codigo se debera entregar a la Subtesoreria durante el mes de enero
del ejercicio fiscal para el cual se solicita la revalidacion; en cuyo caso, el periodo de revalidacion serd a partir del 1° de
enero de dicho ejercicio.

En caso contrario, la fecha de revalidacion sera a partir del dia en que se entregue el comprobante de pago a la Subtesoreria,
independientemente de que el pago se haya realizado durante del mes de enero del ejercicio fiscal para el cual se solicita la
revalidacion.

Cuando un perito valuador auxiliar o independiente, corredor publico o instructor tenga adeudos por sanciones econémicas
relacionadas con la actividad valuatoria y no presente el o los comprobantes de pago, no tendra derecho a revalidacion en el
periodo correspondiente y su registro que regula este Manual se cancelara a partir del 1° de enero del afio siguiente.
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En este caso, para obtener un nuevo registro, el interesado ademas de cumplir con los requisitos a que se refiere el articulo 8
del presente Manual, debera comprobar el pago de los adeudos por sancién econémica.

Cuando la persona registrada requiera la suspension temporal voluntaria por ocupar un cargo publico, deberé solicitarla por
escrito a la autoridad, en cuyo caso no queda exento de cumplir con el proceso de revalidacién; quien ocupe un cargo
publico y al momento de solicitar la suspension temporal se encuentre vigente, quedara exento de realizar los pagos
correspondientes durante el tiempo que dure la suspensién.

La reactivacion de registro a que se refiere el parrafo anterior se dara a peticion expresa y por escrito acreditando haber
cumplido con sus obligaciones durante el periodo de suspension.

ARTICULO 14.- La vigencia de la autorizacion de las instituciones de crédito y sociedades civiles o mercantiles y del
registro de peritos valuadores auxiliares e independientes, asi como de corredores publicos para la practica de la actividad
valuatoria e instructores, requiere la satisfaccion permanente de los requisitos por los cuales fueron otorgados, por lo que en
el momento en que la autoridad fiscal constate que se deje de cumplir alguno de ellos, se cancelard dicha autorizacion o
registro.

ARTICULO 15.- Cuando varie alguno de los datos manifestados en la solicitud, entre ellos, los cambios de domicilio, de
firmas autorizadas, sellos o cualquier otro, las personas autorizadas y las registradas, deberan comunicarlo por escrito a la
Subtesoreria, en un plazo de diez dias habiles contados a partir de aquel en que ocurra el cambio.

ARTICULO 16.- La Tesoreria publicara dentro del primer bimestre de cada afio, los listados vigentes de las personas
autorizadas y de las registradas para la practica de avaltos. La vigencia de los mismos sera por el ejercicio fiscal de que se
trate y seran actualizados atendiendo a las altas y bajas que en su caso, publique periédicamente la Tesoreria en la Gaceta
Oficial de la Ciudad de México.

CAPITULO IlI
De Servicio Social

ARTICULO 17.- Los peritos valuadores auxiliares e independientes, asi como las instituciones de crédito, sociedad civil o
mercantil, estdn obligados a prestar un servicio social consistente en 24 horas/hombre por ejercicio fiscal, cuando asi lo
solicite la Subtesoreria.

ARTICULO 18.- La Subtesoreria convocara formalmente a la persona autorizada o registrada para la realizacion de este
servicio social, mismo que podra considerar desde la préctica, auxilio o discusion de un avalio comercial o catastral, hasta
un apoyo de caracter técnico u operativo en materia de valuacion, estas personas autorizadas y registradas exhibiran el acuse
que avale el cumplimiento.

También se podra convocar formalmente a las personas acreditadas como instructoras, con la finalidad de que realicen
capacitaciones, sobre temas relacionados con la actualizaciéon en materia de valuacion inmobiliaria. Para este caso, la
autoridad fiscal emitira la constancia con la que se acredite la prestacién del servicio social.

CAPITULO IV
De la Préctica de Avalutos

ARTICULO 19.- Los avaltos deberan satisfacer los elementos de forma y contenido, asi como los administrativos que
prevé el presente Manual.

Para el cumplimiento de lo dispuesto en este articulo, se debera contemplar lo establecido en el Anexo 6, del presente
Manual.
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Asimismo, las personas autorizadas y las registradas por la Tesoreria para realizar aval(ios con fines fiscales en la Ciudad de
México, previa solicitud por escrito presentada ante la Subtesoreria, tendran acceso a la Oficina Virtual del Catastro
(OVICA), de la cual, para beneficio de los usuarios, se podran consultar a las cuentas prediales de los comparables de
mercado, planos acotados y cualquier otra informacion disponible que coadyuve con la informacién necesaria tanto del
sujeto del avaltiio como de los comparables utilizados.

ARTICULO 20.- Los avaltos practicados por las personas autorizadas o registradas deberan ser presentados en formato
electronico en archivo tipo XML o el tipo que estipule la autoridad, cumpliendo con los elementos minimos del Formato
Unico de Avallo reportados a través del SIGAPred.

El Formato Unico de Avalto impreso entregado al contribuyente para la realizacion de diversos tramites, a efecto de tener
validez, deberd estar debidamente rubricado en todas sus hojas y firmado en la de conclusion de valores por el perito
valuador, el corredor publico y en su caso por el representante de la institucion de crédito, sociedad civil o mercantil
autorizada, y contar con el sello de esta Gltima o del perito valuador independiente o corredor publico.

A partir del momento en que el SIGAPred quede habilitado para operar mediante el uso de firma electronica, el documento
deberd ser identificable en cada una de sus paginas ostentando en cada una de ellas la leyenda “esta es la representacion
grafica de un avaluo digital”, y contener al final del mismo la firma electronica del perito valuador, corredor piblico y en su
caso del representante de la institucién de crédito o sociedad civil o mercantil de acuerdo con la Ley en la materia.

ARTICULO 21.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 2 del presente Manual, los avaltios catastrales tendran una
vigencia de doce meses a partir de la fecha en que fueron practicados y los avalios comerciales de seis meses a partir de la
mencionada fecha. Lo anterior, siempre que no cambien las caracteristicas fisicas del inmueble o las condiciones generales
del mercado inmobiliario.

ARTICULO 22.- En todos los avalios comerciales o catastrales cuando las caracteristicas de los inmuebles sean tales que
ameriten la aplicacién de criterios técnicos distintos a los establecidos en este Manual, se deberéa indicar tal circunstancia en
el apartado de consideraciones previas al avallo y anexar de forma obligatoria una memoria descriptiva y de analisis, de
conformidad con lo establecido en el articulo 23 del presente Manual.

En todos los casos, los métodos y criterios aplicados para la realizacién del avallo deberan estar debidamente justificados,
observando los principios, procedimientos, lineamientos y bases establecidos en el mismo, en las Normas Internacionales de
Valuacion vigentes y en la Norma Mexicana de Valuacidn Servicios-Servicios de Valuacion-Metodologia NMX-R-081-
SCFI1-2015 o la que se encuentre vigente en el momento de la elaboracion del avallo.

ARTICULO 23.- La informacion minima que debera contener la memoria descriptiva y de anélisis es la siguiente:

1. Exposicién de motivos, donde se deberan explicar los métodos de valuacién o factores de eficiencia aplicados;

11. Desglose de la informacidn que sustenta los calculos presentados;

111. Descripcién de los calculos realizados; y

1V. Las demas que se consideren necesarias para aclarar y sustentar la informacion.

ARTICULO 24.- Las personas autorizadas y registradas, estan obligadas a guardar copia de los avaltios que practiquen o
de aquellos que auxilien en su préactica, segun sea el caso, durante cinco afios posteriores a su elaboracidn, asi como de
cualquier otra informacién que sirva como sustento para cualquier aclaracién o requerimiento de las autoridades fiscales.

Las autoridades fiscales podran requerir en cualquier momento la presentacion del avalto original, de conformidad con lo
establecido en el articulo 20 del presente Manual.
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CAPITULO V
De los Procedimientos y Lineamientos Técnicos para la Practica y Validacion de Avaltos

ARTICULO 25.- La Subtesoreria aplicara para la validacion del avaltio comercial, los métodos fisico o directo, método de
ingresos o capitalizacion de rentas, método comparativo o de mercado, métodos alternativos de valuacion (residual estatico
o dinamico, en caso necesario).

La Subtesoreria aplicara para la validacion del avalto catastral, los valores unitarios de suelo y construccion, asi como los
deméritos contenidos en el Codigo vigente en la época en que se practique el avaldio.

ARTICULO 26.- Para la elaboracion y validacion del avaldo catastral, se atendera lo establecido en el apartado de articulos
transitorios del Cédigo.

ARTICULO 27.- La estimacion del valor del terreno podra realizarse mediante la aplicacion de los siguientes
procedimientos:

I. Mediante la investigacion directa del mercado de terrenos en venta, ya sean ofertas o cierres, analizando la informacién
de las referencias con relacion al sujeto y realizando la homologacién correspondiente. La justificacion de los factores de
homologacién que se utilicen debera integrarse en el avaltio de acuerdo con lo establecido en los articulos 22 y 23 de este
Manual.

I1. Se podréan considerar ofertas de inmuebles en los que se indique que se estén ofreciendo en el mercado como terreno,
aplicando el costo de cura de la obsolescencia de la construccién, que consiste en considerar el costo de la demolicion de las
construcciones existentes y el retiro del escombro resultante, lo que permitird establecer la hipétesis de que el terreno se
pueda considerar baldio y listo para utilizarse, para analizar posteriormente la informacion de las referencias con relacién al
sujeto y realizar la homologacion correspondiente. Lo indicado en el presente apartado podra realizarse de manera
simultanea con lo que establece el parrafo anterior. Los calculos realizados en este procedimiento deberan ser descritos en
términos de lo establecido en los articulos 22 y 23 del presente Manual.

I11. En caso de que la renta del terreno sea conocida o pueda conocerse mediante una investigacion directa del mercado, se
podra capitalizar dicha renta para obtener el valor del terreno. Todo el procedimiento de capitalizacién se debera describir
en términos de lo establecido en los articulos 22 y 23 del presente Manual.

IVV. Cuando las condiciones de saturacién de la zona provogquen que no existan referencias de mercado suficientes y
confiables o que las conclusiones de estas sean erraticas 0 heterogéneas, serd necesario realizar un Andlisis Residual
considerando en todos los casos el mayor y mejor uso del lote en estudio de acuerdo con las normas de desarrollo urbano
vigentes. Al respecto es necesario mencionar que se realizara un residual estatico cuando la potencialidad del terreno
permita como maximo el desarrollo de tres unidades privativas o rentables y en los demas casos se debera realizar un
analisis residual dindmico. Todas las premisas de analisis y los calculos correspondientes deberan quedar integrados en el
avalto de acuerdo con lo establecido en los articulos 22 y 23 del presente Manual.

En ningln caso, estara permitida para la estimacion del valor del terreno, la utilizacién del método de “desagregacion” o
“extraccion”, que consiste en restar del precio de la oferta, el costo neto de reposicion de las construcciones.

ARTICULO 28.- Para la elaboracion y revision del costo de construccion aplicable en los avallos comerciales, se
entendera por:

I. Costo de reposicion nuevo (CRN): Costo expresado en pesos por metro cuadrado, corresponde al valor de las
construcciones considerandolas como nuevas, con las caracteristicas tecnoldgicas de los modelos actuales. Este valor, por
lo tanto, considera los costos necesarios para sustituir o reponer las construcciones en condiciones similares, analizadas con
base en las partidas que integran los prototipos, mismos que deberan actualizarse periédicamente segdn las variaciones que
experimenten respecto al tiempo los costos de mano de obra, materiales, maquinaria, equipo y herramientas para la
construccidn.

I1. Tipologia Constructiva: Se refiere la tecnologia y procedimiento mediante el cual un edificio ha sido construido. Debe
atenderse al sistema de transmision de cargas al terreno desde la cubierta o elemento més alto.



40 GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 26 de enero de 2021

ARTICULO 29.- EI demérito aplicable a las construcciones que se utilice en el Método Fisico o Directo, se basara en el
procedimiento de Vida Minima Remanente descrito en el Anexo Técnico (Anexo 7) del presente Manual.

ARTICULO 30.- Para la elaboracion y validacion del avaltio comercial (enfoque fisico en cuerpo del avaltio) de inmuebles
bajo el régimen de propiedad en condominio se deberan considerar los siguientes calculos:

1. Al valor total del terreno se le aplicara el indiviso respectivo;
1. A la construccion comun se le aplicara el indiviso respectivo;

1. A las instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias se le aplicara el indiviso respectivo
siempre y cuando sean de uso comdn; y

1V. Afiadir la superficie privativa y las instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias privativas.
ARTICULO 31.- En la elaboracion y revision del valor unitario de suelo en avaltios comerciales sélo se llegaré a aplicar un
factor resultante que disminuya hasta en un 40% el valor unitario de suelo de las ofertas de mercado o comparables.
Asimismo, en la revision del valor unitario de cada tipo de construccién o costo de reposicion nuevo sélo se llegaran a
aplicar factores de eficiencia tales que conjunta o separadamente disminuyan hasta en un 40% el valor unitario
correspondiente al uso, rango y clase de la construccion.

ARTICULO 32.- La valuacion y revision de las instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias de
un inmueble se realizardn por separado, siempre que no hayan sido contempladas en los componentes que se integran en el
Costo de Reposicion Nuevo previsto en el articulo 28 fraccion | del presente manual.

ARTICULO 33.- Para los efectos de presentacion de las construcciones en los avallios, se atendera lo establecido en el
apartado de articulos transitorios del Cédigo, considerando los siguientes elementos:

""Usos de la Construccion™. Indica la clave alfabética correspondiente y desglosa los usos especificos que comprende;

""Rango de Niveles de la Construccion®. Sefiala la clave numérica o alfabética que corresponde a cada rango, segun el
namero de niveles de cada porcion de las construcciones;

""Clase de la Construccién'. Sefiala cada clase, segun las caracteristicas y calidad de cada TIPO de las construcciones;
"Instalaciones Especiales, Elementos Accesorios u Obras Complementarias™.

Se refiere a:

Instalaciones Especiales (IE): Son aquéllas que se consideran necesarias para cada tipo de inmueble.

Elementos Accesorios (EA): Son aquéllos que se consideran indispensables para el funcionamiento de un inmueble de uso
especializado, es decir, que se convierten en elementos caracteristicos del bien analizado.

Obras Complementarias (OC): Son aquéllas que proporcionan amenidades o beneficios al inmueble.

CAPITULO VI
De las Sanciones Aplicables.

ARTICULO 34.- Cuando las personas autorizadas o registradas para practicar aval(ios no se sujeten a las disposiciones del
Cadigo, asi como a los procedimientos y lineamientos técnicos establecidos en este Manual y sus anexos, se haran
acreedores a una 0 mas de las siguientes sanciones: amonestacion, suspensién o cancelacion de la autorizacién o del
registro, asi como a las multas previstas en la normatividad aplicable.
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ARTICULO 35.- Las multas a que se refiere este Manual seran impuestas a las personas autorizadas o registradas por
infraccion a las disposiciones fiscales cuando practiquen avaltos sin ajustarse a los procedimientos y lineamientos técnicos,
en concordancia con lo establecido en el Cédigo y con ello se cauce un dafio a la Hacienda Publica de la Ciudad de México.
ARTICULO 36.- La determinacion de la multa se hara conforme a lo siguiente:

I. La autoridad determinara el monto del impuesto que se debid cubrir con la validacion del avallo presentado y en su caso
con la elaboracién adecuada de un nuevo avallo por la propia autoridad o en términos de lo dispuesto en el Capitulo 111 del
presente Manual;

I1. Al impuesto determinado, se le restara el impuesto pagado;

I11. La diferencia obtenida de lo dispuesto en la fraccion Il del presente articulo sera equivalente al dafio causado a la
Hacienda Publica de la Ciudad de México y por tanto, correspondera al monto de la multa que se imponga.

Cuando la determinacion del monto del pago del impuesto resulte inferior a la multa minima establecida, se impondra la
multa minima y para el caso de que el monto resulte superior a la multa maxima, se impondra la multa maxima.

Tratdndose de avallos en los que Unicamente exista diferencia de valor y que no se haya causado un dafio a la Hacienda
Publica de la Ciudad de México, se procedera a imponer la multa minima a que se refiere el Codigo, por elaborar el avalio
sin sujetarse a los procedimientos y lineamientos establecidos en el presente Manual.

ARTICULO 37.- Las personas que cuenten con autorizacion de las autoridades fiscales, ameritaran:

I. Amonestacién leve por escrito, cuando:

a). Incumplan lo establecido en el articulo 15 del presente Manual.

I1. Amonestacion severa por escrito, cuando:

a). Acumulen 2 amonestaciones leves.

b). Practiquen avallos en términos de las disposiciones fiscales aplicables y no sean proporcionados a la autoridad fiscal,
conforme a lo dispuesto en los articulos 22 Gltimo pérrafo del Codigo y 20 del presente Manual.

c). No presenten la memoria descriptiva y de andlisis, de conformidad con lo establecido en los articulos 22 y 23 del
presente Manual.

I11. Suspension de la autorizacion por 6 meses consecutivos, cuando:
a). Acumulen 3 amonestaciones severas.
b). Practiquen un avallio cuyos datos erroneos sirvieron de base para la determinacién incorrecta de una contribucién.

c). No presentar la impresién del avalGo original y la documentacion necesaria para la aclaracion de los mismos que les sea
requerido por la autoridad fiscal, y que estan obligados a conservar de conformidad con el articulo 24 del presente Manual.

I1V. Suspensidn indefinida, cuando:
a). No presten el servicio social al que se refiere el articulo 17 del presente Manual.
V. Cancelacion de la autorizacion, cuando:

a). Acumulen un 10% o un porcentaje mayor de avallos validados por la Subtesoreria en un ejercicio fiscal y cuyos datos
erréneos sirvieron como base para la determinacion de un monto incorrecto de una contribucién.
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b). Haya reincidencia o participacion en la comision de un delito fiscal.

c). Incumplan de manera permanente cualquiera de los requisitos para obtener su autorizacion, en términos de los articulos
6, 7'y 9 del presente Manual.

ARTICULO 38.- Las personas que cuenten con registro ante las autoridades fiscales, ameritaran:
I. Amonestacién leve por escrito, cuando:

a). Incumplan lo establecido en el articulo 15 de este Manual.

11. Amonestacion severa por escrito, cuando:

a). Acumulen 2 amonestaciones leves.

b). Practiquen avallos previstos en el Codigo o en este Manual y no sean proporcionados a la autoridad fiscal, conforme a
lo dispuesto en los articulos 22 del Cédigo y 24 de este Manual.

c). No presenten la memoria de andlisis, de conformidad con lo establecido por los articulos 22 y 23 de este Manual.
I11. Suspension de registro por 6 meses consecutivos, cuando:
a). Acumulen 3 amonestaciones severas.

b). Practiquen o auxilien en la practica de un avaluo que sirvi6 de base para la determinacién incorrecta de una
contribucion.

c). No presentar la impresion del avalto original y la documentacion necesaria para la aclaracion de los mismos que les sea
requerido por la Subtesoreria, y que estan obligados a conservar de conformidad con el articulo 24 del presente Manual.

V. Suspensién por un periodo indeterminado, cuando:

a). No acredite tener los conocimientos suficientes para ejercer la préctica valuatoria derivado de la aplicacion del examen
de actualizacién a que se refiere el articulo 12 del presente Manual.

b). No se presenten al examen tedrico-practico de actualizacion de conocimientos a que se refiere el articulo 12 del presente
Manual.

c). No presten el servicio social al que se refiere el articulo 17 del presente Manual.
V. Cancelacién del registro, cuando:

a). Acumulen un 10% o un porcentaje mayor de avaltos validados por la Subtesoreria en un ejercicio fiscal y cuyos datos
erréneos sirvieron como base para la determinacion de un monto incorrecto de una contribucién.

b). Haya reincidencia o participacion en la comisién un delito fiscal.

c). Incumplan de manera permanente cualquiera de los requisitos para obtener su registro, en términos de los articulos 8 y 9
del presente Manual.

d). Acumulen suspensiones por un total de 36 meses determinadas en un ejercicio fiscal.

e). Realicen la préactica de avaltos dentro del periodo de suspension.
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ARTICULO 39.- Las personas autorizadas para la practica valuatoria estaran obligadas a supervisar los avaltos de los
peritos valuadores que tengan acreditados como auxiliares y seran responsables solidarios de los mismos para todos los
efectos legales.

CAPITULO VII
Del procedimiento para aplicar las sanciones.

ARTICULO 40.- La autoridad fiscal que tenga conocimiento de una infraccion de las disposiciones fiscales en materia de
valuacion, debera:

I. Notificar mediante oficio al representante legal de las personas autorizadas y/o personalmente a las personas registradas,
las probables infracciones cometidas;

11. Otorgar un plazo de diez dias habiles contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion, para
que las personas interesadas, declaren por escrito ante la autoridad fiscal que emita el oficio respectivo, lo que a su derecho
convenga y aporten las pruebas que estimen necesarias para desvirtuar los hechos que se les imputan;

I11. Cuando del andlisis del escrito y de la valoracién de las pruebas, la autoridad fiscal determine que los elementos son
suficientes para considerar que no se cometié infraccion alguna, notificara a las personas interesadas y se procedera a
archivar el expediente como asunto totalmente concluido;

IVV. Cuando de la validacién de la declaracion presentada por las personas interesadas, resulte que hay elementos para
considerar que el avalto no se realizé conforme a lo dispuesto en el Codigo o en el presente Manual o no se desvirtuaron los
hechos que se le imputan, dentro de los cinco dias hé&biles posteriores, se citara a audiencia a los interesados para que
aleguen lo que a su derecho convenga;

V. Una vez ventilados los alegatos y desahogadas las pruebas, en un término no mayor a treinta dias habiles, la autoridad
procederé a dictar y notificar la resolucion correspondiente.

Si durante alguna de las etapas del procedimiento, la parte infractora reconoce la comisién de la infraccién y presenta
pruebas de que fue pagada la diferencia de la contribucién omitida y sus accesorios, la sancion que corresponda se reducira
en un 50%, siempre que no se trate de la cancelacion de la autorizacion o registro.

En caso de que se omita la declaracién por escrito a que se refiere la fraccién Il de este articulo dentro del plazo sefialado, se
tendrd por precluido el derecho de audiencia y la autoridad deberé emitir y notificar la resolucién que corresponda en un
plazo no mayor a treinta dias habiles.

En caso de no asistir a la audiencia el representante legal de la personas autorizada o en su caso la persona registrada en su
caracter de persona interesada, debera acreditar en un término no mayor de cinco dias habiles la causa por la que no pudo
presentarse, de manera fehaciente y suficiente, para que la autoridad esté en posibilidad de valorar citar a una nueva
audiencia, la cual en caso de realizarse, sera dentro de los diez dias habiles siguientes; en el caso de que no acredite su
inasistencia, la autoridad procedera a emitir y notificar la resolucion correspondiente.

ARTICULO 41.- La resolucion por la que se imponga una sancién, se notificara al perito valuador o corredor publico y en
su caso, al representante legal de la institucion de crédito o sociedad a la que éste auxilia; asimismo, cuando la sancién sea a
una persona autorizada, una vez que se notifique la resolucion a su representante legal, éste debera informar tal
circunstancia a los peritos valuadores que tenga acreditados como auxiliares y estén relacionados con la sancion.

De lo anterior, se enviara copia a la Direccion General de Patrimonio Inmobiliario de la Ciudad de México, al Colegio
Profesional respectivo y al Colegio de Notarios de la Ciudad de México, segin corresponda. Tratandose de corredores
publicos, ademas se enviara copia a la Secretaria de Economia y al Colegio de Corredores Publicos de la Ciudad de México.

En el caso de que la persona autorizada sea sancionada con la suspension o cancelacién de su autorizacion y no lo informe a
los peritos valuadores que tenga acreditados como auxiliares, se les tendrd por notificados con la publicacién de la
actualizacidn de listados a que se refiere el articulo 16 del presente Manual, en el que se haga constar dicha suspensién o
cancelacion.
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ARTICULO 42.- Las sanciones a que se refiere este capitulo se aplicaran sin perjuicio de las que correspondan por la
infraccion a otros ordenamientos o de la responsabilidad penal en que pudieran incurrir por la comisidn de un delito fiscal.

ARTICULO 43.- La aplicacion de sanciones se hara sin perjuicio de los efectos fiscales que los avaltios produjeron en la
determinacion de las bases para el pago de las contribuciones respectivas, y sin demérito del ejercicio de facultades de
comprobacion por parte de las autoridades fiscales competentes.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México para su debida observancia y
aplicacion.

ARTICULO SEGUNDO.- El presente Manual entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial de la
Ciudad de México.

ARTICULO TERCERO.- Queda sin efectos el Manual de Procedimientos y Lineamientos Técnicos de Valuacion
Inmobiliaria, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 6 de diciembre de 2013.

ARTICULO CUARTO.- Los procedimientos de validacion de avaltios y aplicacion de sanciones que se inicien a partir de
la entrada en vigor del presente Manual se tramitaran conforme a lo dispuesto en este ordenamiento.

Los procedimientos de validacion de avaltos y aplicacion de sanciones que se encuentren en tramite serdn concluidos de
conformidad con las disposiciones aplicables a la fecha de elaboracién de dichos avaluos.

ARTICULO QUINTO.- La Direccion General de Patrimonio Inmobiliario, en virtud de las facultades que tiene conferidas,
podra realizar avaltos para efectos fiscales, para lo cual debera observar lo dispuesto en el presente Manual y en el Codigo
Fiscal de la Ciudad de México.
Ciudad de México, a los 07 dias del mes de enero de 2021.
LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
(Firma)

LUZ ELENA GONZALEZ ESCOBAR
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ANEXO TECNICO.
METODOLOGIA DE VALUACION INMOBILIARIA1- CUANTIFICACION DE SUPERFICIES.
1.1 PARA TERRENOS:

La superficie de terreno se obtendra atendiendo el siguiente orden: Del Ultimo antecedente de propiedad
en el tracto sucesivo debidamente inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de México, en su defecto, mediante levantamiento topografico emitido por la autoridad
competente y debidamente certificado, mediante sentencia firme por juicio de apeo y deslinde, mediante
levantamiento topografico practicado por topdgrafo con Cédula Profesional para tal efecto.

En caso de existir diferencia entre el antecedente de propiedad con el resto de los documentos
jerdrquicamente descritos arriba, deberdn ser manifestadas por el perito valuador en el capitulo
“Consideraciones Previas al Avallio” del trabajo valuatorio, justificando la superficie de terreno que se

usara para efectos de célculo de valor de acuerdo con los articulos 23 y 24 del presente Manual.
1.2 PARA CONSTRUCCIONES:

Para establecer la superficie construida cubierta y descubierta, se cuantificaran los planos arquitecténicos
aprobados por la autoridad competente. En su ausencia, la superficie de construccién se determinara
mediante levantamiento realizado por el perito valuador y se calculara con la suma total de areas cubiertas
o techadas del inmueble, medidas a pafos exteriores de los muros perimetrales y descontando los huecos
verticales que estén descubiertos. El calculo realizado, debera establecerse en un croquis con cotas legibles,
el cual servird como soporte del trabajo valuatorio.

Se deberan considerar los siguientes elementos:

a). Se identificaran las superficies cubiertas o techadas y se mediran a partir de los pafios exterioresy con la
configuracion que tenga el inmueble.

o S P—
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b). Se identificaran por cada nivel o piso los huecos verticales descubiertos y se calculara su area tomando
mediciones a pafios interiores del hueco.

c). De la superficie en metros cuadrados (m?) obtenida en el numeral a), se restara el area concerniente al
numeral b).

d). Por ultimo, se sumaran todas las dreas construidas por nivel o piso para establecer la superficie construida
del inmueble valuado.

e). Las areas construidas podran ser de un mismo TIPO o de diversos TIPOS constructivos, por lo que el perito
valuador debera sefialarlo claramente.

f). Las marquesinas y volados se consideran dentro del 8% de las normas de aplicacién contenidas en el

apartado de articulos transitorios del Cédigo. (Estas areas deberan representarse y sefialarse en los planos o
levantamiento realizado por el perito valuador).

i

1.2.1- CUANTIFICACION DE SUPERFICIES DE INMUEBLES SUJETOS A REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO. AREAS PRIVATIVAS.

Superficie Privativa. - Es el area que le corresponde a una Unidad de Propiedad Privativa, derivado de la
Memoria Técnica Descriptiva que forma parte integral de la Escritura Constitutiva del Condominio y, se
calcula con la suma total de &reas cubiertas o techadas del inmueble, medidas a ejes o pafios exteriores de
los muros perimetrales seguin aplique y descontando los huecos verticales que estén descubiertos.
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1.2.2- CUANTIFICACION DE SUPERFICIES DE INMUEBLES SUJETOS A REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO. AREAS COMUNES.

Superficie Comun. Se integra por aquellos espacios que pertenecen en forma proindiviso a los condominios,
derivado de la Memoria Técnica Descriptiva que forma parte integral de la Escritura Constitutiva del
Condominio y se calcularén con la suma total de dreas comunes cubiertas o techadas del inmueble, medidas
a ejes o pafios interiores de los muros perimetrales segln aplique.

Exclusivamente cuando se trate de inmuebles de uso habitacional y no se cuente con la informacidn
correspondiente a las dreas comunes del condominio o no sea posible acceder a esta informacién, se debera
estimar la superficie de drea comin que aplica para cada unidad privativa con base en el porcentaje de
indiviso. el perito valuador podra fijar tales superficies con base en lo siguiente:

2- METODOLOGIA DE APLICACION DE LA VIDA MiNIMA REMANENTE DE LOS INMUEBLES.
2.1- CONCEPTO METODOLOGICO

Derivado de los trabajos de andlisis técnicos llevados a cabo por los representantes de los Colegios y
Sociedades en conjunto con las autoridades fiscales, se establece una metodologia, para establecer de
manera mas objetiva y veraz la estimacién de deméritos por edad y estado de conservacién, asi como la
estimacion de la vida remanente de los inmuebles.

Esta metodologia se basa en un anélisis sobre las vidas minimas remanentes de los materiales que de manera
preponderante componen las diferentes partidas presupuestales del costo de un inmueble.

Uninmueble no envejece o se deteriora porelsimple paso del tiempo, en términos reales, envejece por efecto
del mayor o menor mantenimiento que se le brinda y por la obsolescencia o pérdida de eficacia de sus
componentes.
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El demérito debe corresponder a la estimacidn de la inversién econdmica necesaria para actualizar y curar
las posibles obsolescencias, deterioros y brindar el mantenimiento necesario para que el inmueble vuelva a

funcionar como nuevo.

Las diferentes metodologias existentes para esta estimacién econémica son dos: la edad cronoldgica que
puede establecerse con precisidn, sin embargo, no siempre coincide o es congruente con el estado de
conservacion del inmueble, por lo que puede provocar errores importantes en la estimacidn del demérito de
una propiedad y la vida Gtil total que puede establecerse como un intento de prever el futuro, mas o menos

soportado, pero que no se puede garantizar o soportar fehacientemente.

Las estimaciones en la vida minima probable de los materiales que componen un inmueble deberan
realizarse conforme al siguiente procedimiento, utilizando las tablas de partidas de construccidn siguientes:

TABLA1

Tabla de vidas utiles remanentes por partidas

Clas.e delinmueble: 1 2 3 4 5 6 7

Partida presupuesto
CIMENTACION 55 afios | 75 afios | 85 afios | 85 afios | 85afios | 95 afios | 95 afios
ESTRUCTURA DE CONCRETO 50 afios | 70 afios | 80 afios | 80 afios | 80 afios | 90 afios | 90 afios
ALBANILERIA 50 afios | 70 afios | 80 afios | 80 afios | 80 afios | 90 afios | 90 afios
INSTALACION HIDRAULICA 15 afios | 20 afios | 25 afios | 30 afios | 30 afios | 35 afos | 35 afos
INSTALACION SANITARIA 15 anos | 20 afios | 25 afios | 30 afios | 30 afos | 35 afos | 35 afios
INSTALACION ELECTRICA 15 anos | 20 afios | 30 afios | 35 afios | 35 afios | 40 afnos | 40 anos
INSTALACION DE GAS 10 afios | 10 afios | 10 afios | 10 afios | 10 afios | 10 anos | 10 afnos
ACABADOS INTERIORES 25 afos | 28 afios | 38 afios | 46 afios | 46 afios | 52 afios | 52 afios
ACABADOS EXTERIORES 23 afios | 26 afios | 36 afios | 45 afios | 45 afios | 50 afos | 50 afios
PUERTAS DE MADERA 15 afios | 18 afios | 20 afios | 35 afios | 35 afios | 45 afos | 45 afos
HERRERIA Y CANCELERIA 15 afios | 20 afios | 35 afios | 45 afios | 45 afios | 55 afios | 55 afios
MUEBLES DE BANO Y COCINA 15 afos | 18 afios | 25 afios | 33 afios | 33 afios | 40 anos | 40 anos
CLOSETS YALACENAS 15 afos | 18 afios | 20 afios | 35 afios | 35 afios | 40 anos | 40 anos
ACCESORIAS -- -- -- 35 afios | 35afios | 45 afos | 45 afos
EQUIPOS - -- -- 45 afios | 45 afios | 50 afos | 50 afnos
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Se debera ponderar el peso econémico de cada una de las partidas que conforman el COSTO DE REPOSICION
NUEVO TOTAL de uninmueble, para establecerla VIDA MiNIMA REMANENTE en funcién de los com ponentes
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constructivos del inmueble a partir del momento de su construccién.

A modo de ejemplo se presenta la siguiente tabla:

PARTIBAS PARTICIPACION | VIDA MI'NIMA-'POR VIDA MI'NI_MA PARCIAL

PORCENTUAL PARTIDA (anos) (anos)
CIMENTACION 13.75% 55 7.56
ESTRUCTURA 10.00% 50 5.00
ALBANILERIA 9.75% 50 488
INSTALACION HIDRAULICA 9.00% 15 1.35
INSTALACION SANITARIA 3.50% 15 0.53
INSTALACION ELECTRICA 2.50% 15 0.38
INSTALACION DE GAS 2.00% 10 0.20
ACABADOS INTERIORES 16.00% 25 4.00
ACABADOS EXTERIORES 10.00% 23 2.30
PUERTAS DE MADERA 7.75% 15 1.16
Herreria Y CANCELERIA 1.50% 15 0.23
MUEBLES DE BANO Y COCINA 11.75% 15 1.76
CLOSETS Y ALACENAS 2.50% 15 0.38

100.00% 29.71

VIDA MiNIMA REMANENTE PONDERADA (afios) 30.00

Como siguiente paso metodoldgico se deberén establecer los diferentes estados de conservacion y
mantenimiento en que se puede clasificar un inmueble, para lo que se emplearan las siguientes definiciones:

2.1.1- DEFINICIONES

Vida minima remanente:

Costo de Reposicion Nuevo:

indice de inversion requerida:

Se considera como el lapso que un inmueble podra ser util y funcional
atendiendo a los materiales con los que esta construido, la calidad de la
mano de obra, y la calidad del mantenimiento recibido, con base en la
observacidn realizada en el momento de visitarse el inmueble.

La Vida Minima Remanente no podra en ninglin caso considerarse como
Vida Util Total del inmueble, pues este concepto es impredecible.

Es el costo implicado en construir de nuevo una edificacién o algin
elemento de una edificacién con materiales, técnicas y mano de obra
actuales al momento de su calculo.

Es el costo de la inversidén requerida para lograr que cada una de las
partidas econdémicas que componen el Costo de Reposicion Nuevo vuelva
a ser funcionalmente apta para su uso y seguridad, expresado como
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porcentaje del Costo de Reposicion Nuevo total de la edificacién o
partida.

indice del costo remanente: Este indice se obtiene de restar de la unidad el indice de inversién
requerida de cada una de las partidas econémicas que componen el Costo
de Reposicién Nuevo y se constituye en el multiplicador del Costo de
Reposicion Nuevo para obtenerel Costo Neto de Reposicion de la partida
econdmica.

Estado de conservacion: Se refiere a la situacidn funcional y de apariencia que guarda cada una de
las partidas implicadas en una edificacién conforme a lo siguiente:

No aplica: Los elementos que componen la partida o especialidad
constructiva no aplican para el inmueble o tipo que se estd
clasificando.

Inservible o Inexistente: Los elementos que componen la partida o especialidad

constructiva no son capaces de cumplir su funciény requieren de
sustituciéon completa.

Daiiado o incompleto: Los elementos que componen la partida o especialidad
constructiva requieren reparaciones, sustituciones parciales o ser
complementado.

Inadecuado o deficiente: Los elementos que componen la partida o especialidad
constructiva requieren mantenimiento mayor o actualizacién
tecnoldgica.

Utilizable o suficiente: Los elementos que componen la partida o especialidad
constructiva no requieren de mantenimiento y todos sus
elementos funcionan adecuadamente.

Eficiente o funcional: Los elementos que componen la partida o especialidad
constructiva no requieren mantenimiento y todos sus elementos
son tecnolégicamente actuales.

Excelente o Nuevo: Los elementos que componen la partida o especialidad
constructiva han sido recientemente incorporados y se
encuentran en O&ptimas condiciones de funcionalidad y
actualizacién tecnoldgica.

Las siguientes definiciones, se establecen en funcién de la predominancia de los materiales y se consideran
partidas econémicas:

Cimentacion: Elementos estructurales que dan soporte al inmueble y se ubican por
debajo del nivel de suelo o banqueta, pueden ser de concreto o
mamposteria.
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Estructura:

Albaiiileria:

Instalacion hidraulica:

Instalacion sanitaria:

Instalacion eléctrica:

Instalacion de gas:

Acabados interiores:

Acabados exteriores:

Puertas de madera:

Herreria y canceleria:

Muebles de baio y cocina:

Closetsy alacenas:

Elementos accesorios:

GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

Elementos estructurales que conforman y soportan en si el inmueble,
pueden ser de concreto, acero, madera, mamposteria o cualquier otro
material estructural.

Elementos que conforman las divisiones internas de un inmueble tales
como muros, cerramientos, pilastras, jardineras, entre otros. Elaborados
con mamposteria de cualquier tipo, concreto, paneles y mezclas.

Ramales de tuberia por la que es conducida el agua potable desde latoma
domiciliara o pozo a depésitos de almacenamiento, muebles sanitarios y
tomas, incluye cisternas y depdsitos elevados.

Ramales de tuberia por la que se conducen las aguas negras, jabonosasy
pluviales hasta su conexidn final al drenaje o su equivalente, incluye
albafiales y registros.

Sistemas de alimentacién y control de fluido eléctrico en un inmueble,
considera el cableado, controles termo magnéticos, cajas de fusibles,
apagadores elementos de iluminacién y tomas de corriente, entre otros
similares.

Sistema de alimentacidn, almacenaje permanente (tanques estacionarios)
y distribucién de gas natural o LP (combustible) en un inmueble.

Repellados, enjarres, aplanados, lambrines, recubrimientos en general en
muros, pisos y plafones dentro de un inmueble.

Repellados, enjarres, aplanados, lambrines, recubrimientos en general en
muros, pisos y plafones en la parte exterior de un inmueble.

Puertas interiores y exteriores de madera, de acceso, comunicacion,
closets, etc.

Elementos de acero, aluminio, PVC, madera o cualquier otro material en
ventanas, puertas de acceso, comunicacion o divisiones.

Mobiliario fijo de bafo y cocina, lavabos, inodoros, tinas, bidets, cocinas
integrales, calentadores de gas, entre otros similares para su
funcionamiento.

Elementos fijos de guarda, pueden ser de madera, PVC, aluminio, o
cualquier otro material fijo al inmueble.

Elementos decorativos o accesorios fijos al inmueble, como pueden ser
fuentes, albercas, asadores, entre otros.

51



52

Equipos:

GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

26 de enero de 2021

Maquinaria instalada en el inmueble de manera permanente y que sirven
para mejorar de alguna manera su funcionamiento, los cuales pueden ser

bombas,

de
hidroneumaticos, entre otros.

aire

acondicionado,  ecotecnologias,

Para la determinacién del valor de debera utilizar la siguiente tabla que establece el costo porcentual
remanente de cada una de las partidas econémicas en funcién de su estado de conservacion y

mantenimiento:
TABLA 2
PARTIDAS

CIMENTACION
ESTRUCTURA
ALBANILERIA
INSTALACION
HIDRAULICA
INSTALACION
SANITARIA
INSTALACION
ELECTRICA
INSTALACION
DE GAS
ACABA

DOS

INTERI

ORES
ACABADOS
EXTERIORES
PUERTAS DE
MADERA
HERRERIA Y
CANCELERIA
MUEBLES DE
BANO Y
COCINA
CLOSETS Y
ALACENAS

UTILIZABLE

SUFICIENTE

100%

100%

80%

80%

g

80%

80%

80%

80%

80%

80%

'NEXILSJ ENT  paNADOO  INADECUADO
insErvipLe  'NCOMPLETO O DEFICIENTE
0% 100% 100%

0% 100% 100%

0% 100% 100%
0% 0% 50%
0% 0% 50%
0% 0% 50%
0% 0% 50%
0% 0% 50%
0% 0% 50%
0% 0% 50%
0% 0% 50%
0% 0% 0%
0% 0% 0%

0%

EFICIENTEO E;(::;E
FUNCIONAL NUEVO

100%
100%
100%

100%
100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%



26 de enero de 2021 GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

Los costos porcentuales asi establecidos deberan relacionarse con los pesos porcentuales de cada una de las
partidas econdmicas para poder establecer asi el multiplicador o factor de conservacién general aplicable al
inmueble en funcién de su estado de conservacién y mantenimiento, de acuerdo a lo sefialado en la siguiente

tabla:
TABLA 3
PONDERACION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA
Participacid | Inexistent | Dafiado o | Inadecuad | Utilizable Eflcgente Excelent
PARTIDAS n eo incomplet oo o ; eo
2 ' ;s . funciona
porcentual | inservible o deficiente | suficiente l nuevo
CIMENTACION 13.75% 0.00% 13.75% 13.75% 13.75% | 13.75% | 13.75%
ESTRUCTURA 10.00% 0.00% 10.00% 10.00% 10.00% | 10.00% | 10.00%
ALBANILERIA 9.75% 0.00% 9.75% 9.75% 9.75% 9.75% 9.75%
INSTALACION
2 . 9 . 9 . 9 - 9 . 9 - 9 . 9
HIDRAULICA 9.00% 0.00% 0.00% 4.50% 7.20% 8.10% 9.00%
INSTALACION
0, 0, 0, (+) 0, 0 0/
SANITARIA 3.50% 0.00% 0.00% 1.75% 2.80% 3.15% 3.50%
INSTALACION
% _ 0, i 0, B 0 . 0, & 0, % 0, % 0/
ELECTRICA 2.50% 0.00% 0.00% 1.25% 2.00% 2.25% 2.50%
STALACIO
IGhll_\ STALA o ok 2.00% 0.00% 0.00% 1.00% 1.60% 1.80% 2.00%
ACABADOS
0, 0, 0, 0, 0/ 0/ 0/
INTERIORES 16.00% 0.00% 0.00% 8.00% 12.80% | 14.40% | 16.00%
ACABADOS
0, 0, V) 0, 0, 0, 0/
EXTERIORES 10.00% 0.00% 0.00% 5.00% 8.00% 9.00% 10.00%
PUERTAS DE
0, 0, V) 0, 0, 0 0
MADERA 7.75% 0.00% 0.00% 3.88% 6.20% 6.98% 1.75%
HERRERIA Y
’ . 9 . 9 . 9 - 9 - 9 . 9 . 9
CANCELERIA 1.50% 0.00% 0.00% 0.75% 1.20% 1.35% 1.50%
MUEBLES DEBANOY 11.75% 0.00% 0.00% 0.00% 9.40% 10.58% | 11.75%
COCINA
CLOSETS Y
0, 0, V) 0, 0, 0, 0,
ALACENAS 2.50% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 2.50%
TOTAL 0.00% 33.50% 59.63% 84.70% 91.10% | 100.00%
REDONDEADO 0.00% 40.00% 65.00% 80.00% | 90.00% | 100.00%

Como consecuencia de la anterior relacidn se establece para cada clase la Tabla 4 de factores de
conservacion y mantenimiento:
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TABLA 4

. MANTENIMIENTO .

ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MINIMA
EXCELENTE O NUEVO NULO 1.00 30
EFICIENTE O FUNCIONAL BAJO 0.90 27
UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDIO 0.80 24
INADECUADO O DEFICIENTE CONSIDERABLE 0.65 20
DANADO O INCOMPLETO ALTO 0.40 12
INEXISTENTE O INSERVIBLE REPOSICION 0.00 0

Como conclusidn del proceso de analisis el Perito Valuador debera seleccionar en la Tabla 5 la opcién de
estado de conservacién observado que corresponda a cada una de las partidas establecidas en la misma, esto

para cada uno de los TIPOS establecidos.

13.25% 1468 1.00 14.68
18.00% 19.94 1.00 19.94
7.75% 859 1.00 8.59
PRCVIM EXCELENTEONUEVO [ NULO | 305 1.00 3.05
1.50% 1.66 1.00 1.66
1.75% 1.94 1.00 1.64
0.25% 028 1.00 0.28
17.25% 19.11 1.00 19.11
11.25% 1247 1.00 12.47
2.75% 305 1.00 3.05
2.50% 271 1.00 271
9.75% 0.00 1.00 0.00
EI S 0.25% 028 1.00 0.28
375% 416 100 416
7.25% LO 8.03 1.00 8.03

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:

YIDA MINIMA REMANENTE (afios):

INDICE DEL COSTO REMANENTE: |k KV [/ RSN
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2.2- CRITERIOS DE APLICACION

Para poder calificar de una manera objetiva y estandarizada el estado de conservacion de cada una de las

partidas se consideraran los siguientes criterios generales:

Py

CIMENTACION

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo, no presenta desplomes o desniveles,
ni muestras de humedad o salitre.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado, no presenta desplomes o desniveles,
ni muestras de humedad o salitre.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado, no presenta desplomes o desniveles,
puede presentar ligeras muestras de humedad o
salitre

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado, no presenta desplomes o desniveles,
puede presentar evidentes muestras de humedad o
salitre

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado, presenta desplomes o desniveles de
no mas del 4% de la altura total del edificio.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

Inmueble usado, presenta desplomes o desniveles de
mas del 4% de la altura total del edificio.

ESTRUCTURA

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo, no presenta fisuras o grietas en
ningln sentido, ni desplome de muros o elementos
estructurales.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado, no presenta fisuras o grietas en
ningun sentido, ni desplome de muros o elementos
estructurales.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado, presenta algunas fisuras o grietas
menores  ocasionadas por temperatura o
asentamientos menores de la estructura

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado, presenta fisuras o grietas
considerables ocasionadas por corrimiento de
elementos horizontales o asentamientos de la
estructura. No se compromete la estabilidad del
inmueble

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado, presenta fisuras o grietas
considerables ocasionadas por corrimiento de
elementos horizontales o asentamientos de la
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estructura. Se compromete la estabilidad del
inmueble

INEXISTENTE O INSERVIBLE

Inmueble que presenta notorio estado de dano
estructural, falta o falla evidente de elementos
constructivos. Es inhabitable.

.

ALBANILERIA

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo, no presenta fisuras o grietas en
ningln sentido, ni desplome de muros o elementos
divisorios. Sistema de impermeabilizacién en
excelente estado.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado, no presenta fisuras o grietas en
ningun sentido, ni desplome de muros o elementos
divisorios. Sistema de impermeabilizacion en
excelente estado.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado, presenta algunas fisuras o grietas
menores  ocasionadas  por temperatura o
asentamientos menores de la estructura, con ligera
afectacién de acabados y recubrimientos. Sistema de
impermeabilizacion requiere mantenimiento menor.

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado, presenta fisuras o grietas
considerables ocasionadas por corrimiento de
elementos horizontales o asentamientos de la
estructura. Afectacidn de recubrimientos y acabados.
No se compromete la estabilidad del inmueble.
Sistema de impermeabilizacién requiere ser
sustituido.

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado, presenta fisuras o grietas
considerables ocasionadas por corrimiento de
elementos horizontales o asentamientos de la
estructura. Afectacion de recubrimientos y acabados.
Se compromete la estabilidad del inmueble. Sistema
de impermeabilizacién requiere ser sustituido.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

Inmueble que presenta notorio estado de dafio
estructural, falta o falla evidente de elementos
constructivos. Es inhabitable.
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P

Py

INSTALACION HIDRAULICA

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo, con tuberias en perfecto estado, no
presenta fugas, existen dispositivos ahorradores,
valvulas de seccionamiento por muebles.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado, con tuberias en buen estado, no
presenta fugas, existen dispositivos ahorradores,
valvulas de seccionamiento por muebles.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado, con tuberias en buen estado, no
presenta fugas, no existen dispositivos ahorradores
ni vélvulas de seccionamiento por muebles.

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado, con tuberias en regular estado,
presenta algunas fugas, no existen dispositivos
ahorradores ni valvulas de seccionamiento por
muebles, puede presentar pérdidas de flujo por
taponamiento con sarro.

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado, con tuberias en mal estado, presenta
fugas permanentes, no existen dispositivos
ahorradores ni valvulas de seccionamiento por
muebles, presenta pérdidas de flujo por
taponamiento con sarro.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

Inmueble usado, con tuberias en muy mal estado,
presenta fugas permanentes, no existen dispositivos
ahorradores ni valvulas de seccionamiento por
muebles, presenta pérdidas de flujo por
taponamiento con sarro. No es utilizable.
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Py

INSTALACION SANITARIA

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo, con tuberias en perfecto estado, no
presenta fugas, todos los sellos hidraulicos funcionan
bien. Existen registros accesibles conforme a la
reglamentacion vigente.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado, con tuberias en perfecto estado, no
presenta fugas, todos los sellos hidraulicos funcionan
bien. Existen registros accesibles conforme a la
reglamentacidn vigente.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado, con tuberias en buen estado, no
presenta fugas, los sellos hidraulicos funcionan.
Existen registros accesibles, aunque no se cumpla
totalmente la reglamentacion vigente, taponaduras
eventuales.

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado, con tuberias en dudoso estado,
presenta fugas o malos olores localizados. No todos
registros son accesibles o no existen, taponaduras
constantes.

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado, con tuberias en malestado, presenta
fugas o malos olores generalizados. No todos
registros son accesibles o no existen, taponaduras
constantes.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

Inmueble usado, con tuberias en muy mal estado,
presenta fugas o malos olores generalizados. No
todos registros son accesibles o no existen,
taponaduras permanentes.
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2

Py

INSTALACION ELECTRICA

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo, con ducteria y cableado en perfecto
estado, cableado antiflama, seccionamiento de
circuitos, interruptores termo magnéticos, contactos
e iluminacién en circuitos separados. Sistema de
tierra fisica.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado, con ducteria y cableado en buen
estado, cableado antiflama, seccionamiento de
circuitos, interruptores termo magnéticos, contactos
e iluminacién en circuitos separados. Sistema de
tierra fisica

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado, con ducteria y cableado en buen
estado, cableado bien aislado, seccionamiento de
circuitos, interruptores termo magnéticos o de
cuchillas, contactos e iluminacidon en circuitos
mezclados. No presenta tierra fisica.

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado, con ducteria y alambrado funcional,
algunas partes aparentes, sin seccionamiento de
circuitos, interruptores termo magnéticos o de
cuchillas, contactos e iluminacién en circuitos
mezclados. No presenta tierra fisica

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado, con ducteriay alambrado deficiente,
partes aparentes, sin seccionamiento de circuitos, de
cuchillas, contactos e iluminacidon en circuitos
mezclados. No presenta tierra fisica.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

Inmueble usado, con ducteriay alambrado expuesto,
sin seccionamiento de circuitos, interruptores de
cuchillas, contactos e iluminacion en circuitos
mezclados. No presenta tierra fisica. Evidencia de
cortos circuitos y sobrecargas.
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Py

INSTALACION DE GAS

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo, con tuberia de cobre tipo L
debidamente  sefializada  (amarillo), valvulas
seccionadoras, tanque de gas estacionario certificado
y con placa de vigencia.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado, con tuberia de cobre tipo L
debidamente  sefializada  (amarillo), valvulas
seccionadoras, tanque de gas estacionario certificado
y con placa de vigencia.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado, con tuberia de cobre tipo L
debidamente  sefializada  (amarillo), valvulas
seccionadoras, tanque de gas estacionario certificado
y con placa de vigencia, o tanques portatiles en buen
estado y regulador de presién.

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado, con tuberia de cobre tipo L sin
pintura, valvulas seccionadoras, tanque de gas
estacionario con fecha vencida, o tanques portétiles
en regular estado con regulador de presion.

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado, con tuberia de cobre tipo L sin
pintura, sin valvulas seccionadoras, tanque de gas
estacionario con fecha vencida, o tanques portatiles
en mal estado con regulador de presion.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

No presenta instalacién de gas fija.
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ACABADOS INTERIORES

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo con recubrimientos a base de
morteros, pastas, elementos ceramicos, pétreos,
maderas, o prefabricados en excelente estado.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado con recubrimientos a base de
morteros, pastas, elementos ceramicos, pétreos,
maderas, o prefabricados en muy buen estado de
conservacion.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado con recubrimientos a base de
morteros, pastas, elementos ceramicos, pétreos,
maderas, o prefabricados en buen estado de
conservacion.

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado con recubrimientos a base de
morteros, pastas, elementos ceramicos, pétreos,
maderas, o prefabricados que requieren de
mantenimiento en algunas partes de su cobertura,
presenta desprendimientos parciales, muestras de
humedad, piezas faltantes.

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado con recubrimientos a base de
morteros, pastas, elementos ceramicos, pétreos,
maderas, o prefabricados que requieren de
mantenimiento en la mayor parte de su cobertura,
presenta desprendimientos parciales, muestras de
humedad, piezas faltantes.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

No presenta recubrimientos o se encuentran en
pésimas condiciones de mantenimiento.
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ACABADOS EXTERIORES

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo con recubrimientos exteriores a base
de morteros, pastas, elementos ceramicos, pétreos,
maderas, o prefabricados en excelente estado.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado con recubrimientos exteriores a base
de morteros, pastas, elementos cerdmicos, pétreos,
maderas, o prefabricados en muy buen estado de
conservacion.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado con recubrimientos exteriores a base
de morteros, pastas, elementos ceramicos, pétreos,
maderas, o prefabricados en buen estado de
conservacion.

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado con recubrimientos exteriores a base
de morteros, pastas, elementos ceramicos, pétreos,
maderas, o prefabricados que requieren de
mantenimiento en algunas partes de su cobertura,
presenta desprendimientos parciales, muestras de
humedad, piezas faltantes.

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado con recubrimientos exteriores a base
de morteros, pastas, elementos ceramicos, pétreos,
maderas, o prefabricados que requieren de
mantenimiento en la mayor parte de su cobertura,
presenta desprendimientos parciales, muestras de
humedad, piezas faltantes.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

No presenta recubrimientos o se encuentran en
pésimas condiciones de mantenimiento.
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PUERTAS DE MADERA

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo con puertas de madera entableradas,
de tambor o prefabricadas de cualquier tipo en
excelente estado funcional y de apariencia.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado con puertas de madera entableradas,
de tambor o prefabricadas de cualquier tipo en muy
buen estado funcional y de apariencia.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado con puertas de madera entableradas,
de tambor o prefabricadas de cualquier tipo en buen
estado funcional, puede presentar deficiencias en
acabados.

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado con puertas de madera entablerada,
de tambor o prefabricadas de cualquier tipo
funcionales presentan notables deficiencias en
acabados.

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado con puertas de madera entableradas,
de tambor o prefabricadas de cualquier tipo, algunas
aun funcionales y otras que ya no operan
adecuadamente presentan notables deficiencias en
acabados.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

No presenta puertas de madera, o estas se encuentran
en estado ruinoso dificilmente reparables.
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HERRERIAY CANCELERIA

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo con elementos de hierro, aluminio,
PVC, plastico, madera, o acero, en perfiles macizos o
tubulares en puertas, ventanas, rejas, celosias y
elementos decorativos, en excelente estado funcional
y de conservacién.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado con elementos de hierro, aluminio,
PVC, plastico, madera, o acero, en perfiles macizos o
tubulares en puertas, ventanas, rejas, celosias y
elementos decorativos, en muy buen estado funcional
y de conservacién.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado con elementos de hierro, aluminio,
PVC, plastico, madera, o acero, en perfiles macizos o
tubulares en puertas, ventanas, rejas, celosias y
elementos decorativos, en buen estado funcional y de
conservacion. Pueden presentar problemas ligeros de
4xido, pintura o abatimiento.

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado con elementos de hierro, aluminio,
PVC, plastico, madera, o acero, en perfiles macizos o
tubulares en puertas, ventanas, rejas, celosias y
elementos decorativos, en condiciones minimas de
funcionamiento y de conservacién. Presentan
problemas de 6xido, pintura o abatimiento que
comprometen su funcionalidad.

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado con elementos de hierro, aluminio,
PVC, plastico, madera, o acero, en perfiles macizos o
tubulares en puertas, ventanas, rejas, celosias y
elementos decorativos, en condiciones minimas de
funcionamiento y de conservacion. Presentan
problemas de éxido, pintura o abatimiento que
comprometen su funcionalidad.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

No presenta elementos de hierro, aluminio, PVC,
plastico, madera, o acero, en perfiles macizos o
tubulares en puertas, ventanas, rejas, celosias y
elementos decorativos, o estas se encuentran en
estado ruinoso dificilmente reparables.
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MUEBLES DE BANO Y COCINA

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo con muebles de bafio y cocina
eficientes en el uso de agua en excelentes condiciones
0 nuevos.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado con muebles de bafio y cocina
eficientes en el uso de agua en excelentes condiciones
0 nuevos.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado con muebles de bafio y cocina sin
mecanismos de ahorro de agua en condiciones
funcionales.

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado con muebles de bafio y cocina sin
mecanismos de ahorro de agua en condiciones
funcionales, con algunas fallas mecénicas o de fugas
menores de agua.

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado con muebles de bafio y cocina sin
mecanismos de ahorro de agua en condiciones
medianamente funcionales, con algunas fallas
mecanicas o de fugas menores de agua.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

No presenta muebles de bafio o cocina, o estos se
encuentran en estado ruinoso dificilmente reparables.
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CLOSETS Y ALACENAS

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo con closets y/o alacenas de madera
entableradas, de tambor o prefabricadas de cualquier
tipo en excelente estado funcional y de apariencia.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado con closets y/o alacenas de madera
entableradas, detambor o prefabricadas de cualquier
tipo en buen estado funcional y de apariencia.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado con closets y/o alacenas de madera
entableradas, de tambor o prefabricadas de cualquier
tipo en condiciones funcionales y de apariencia,
puede presentar deficiencias en acabados

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado con closets y/o alacenas de madera
entablerada, de tambor o prefabricadas de cualquier
tipo funcionales presentan notables deficiencias en
acabados.

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado con closets y/o alacenas de madera
entableradas, de tambor o prefabricadas de cualquier
tipo, algunas aun funcionalesy otras que ya no operan
adecuadamente presentan notables deficiencias en
acabados.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

No presenta closets y/o alacenas de madera, o estas
se encuentran en estado ruinoso dificilmente
reparables.
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ELEMENTOS ACCESORIOS

ESTADO DE CONSERVACION

CARACTERISTICAS EVIDENTES

EXCELENTE O NUEVO

Inmueble nuevo con elementos decorativos o
accesorios al inmueble fijos al mismo como pueden
ser fuentes, albercas, asadores, etc. en excelentes
condiciones funcionales y estéticas, incluye sistemas
ahorradores de agua y energia.

EFICIENTE O FUNCIONAL

Inmueble usado con elementos decorativos o
accesorios al inmueble fijos al mismo como pueden
ser fuentes, albercas, asadores, etc. en buenas
condiciones funcionales y estéticas, incluye sistemas
ahorradores de aguay energia.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

Inmueble usado con elementos decorativos o
accesorios al inmueble fijos al mismo como pueden
ser fuentes, albercas, asadores, etc. en condiciones
funcionales y estéticas, NO incluye sistemas
ahorradores de aguay energia.

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado con elementos decorativos o
accesorios al inmueble fijos al mismo como pueden
ser fuentes, albercas, asadores, etc. en condiciones
deficientes funcionales y estéticas, NO incluye
sistemas ahorradores de aguay energia.

DANADO O INCOMPLETO

Inmueble usado con elementos decorativos o
accesorios al inmueble fijos al mismo como pueden
ser fuentes, albercas, asadores, etc. en malas
condiciones funcionales y estéticas, NO incluye
sistemas ahorradores de aguay energia.

INEXISTENTE O INSERVIBLE

No presenta elementos decorativos o accesorios al
inmueble fijos al mismo como pueden ser fuentes,
albercas, asadores, etc., o estas se encuentran en
estado ruinoso dificilmente reparables.
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ESTADO DE CONSERVACION CARACTERISTICAS EVIDENTES

Inmueble nuevo con elementos electromecanicos en
el inmueble fijos al mismo como pueden ser bombas,
EXCELENTE O NUEVO motores, calderas, hidroneumaticos, en excelentes
condiciones funcionales y estéticas, incluye sistemas
ahorradores de agua y energia.

Inmueble usado con elementos electromecanicos
fijos al mismo como pueden ser bombas, motores,
EFICIENTE O FUNCIONAL calderas, hidroneumaticos en buenas condiciones
funcionales y estéticas, incluye sistemas ahorradores
de aguay energia.

Inmueble usado con elementos con elementos
electromecanicos en el inmueble fijos al mismo como
pueden ser bombas, motores, calderas,
hidroneumaticos en condiciones funcionales vy
estéticas, NO incluye sistemas ahorradores de agua y
energia.

UTILIZABLE O SUFICIENTE

EQUIPOS

Inmueble usado con elementos con elementos
electromecanicos en el inmueble fijos al mismo como
pueden ser bombas, motores, calderas,
hidroneumaticos en  condiciones deficientes
funcionales y estéticas, NO incluye sistemas
ahorradores de agua y energia.

INADECUADO O DEFICIENTE

Inmueble usado con elementos con elementos
electromecanicos en el inmueble fijos al mismo como
pueden ser bombas, motores,  calderas,
hidroneumaticos en malas condiciones funcionales y
estéticas, NO incluye sistemas ahorradores de agua y
energia.

DANADO O INCOMPLETO

No presenta elementos  con elementos
electromecanicos en el inmueble fijos al mismo como
INEXISTENTE O INSERVIBLE pueden ser bombas, motores, calderas,
hidroneumaticos, o estas se encuentran en estado
ruinoso dificilmente reparables.

Los paquetes de matrices por USOy CLASE para el calculo de VIDA MINIMA REMANENTE forman parte integral
del presente Anexo Técnico como Tablas Vida Minima Remanente y se encuentran en el Anexo 7 al presente
documento.
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3.- ESTIMACION DEL VALOR DEL TERRENO
El valor del terreno se puede obtener por alguno de los siguientes procedimientos:
1). Considerando al terreno sin mejoras, mediante la investigacién directa del mercado de terrenos en venta,
ya sean ofertas o cierres y aplicando factores de homologacién directos. Este enfoque tiene su fundamento
en el principio de sustitucion y su objetivo es el comparar el bien en estudio contra otros bienes similares

existentes en el mercado.

2). Por el procedimiento, en donde la investigacién de mercado de inmuebles ofertados como terrenos a los
cuales se les afecta por el costo de demolicion para llevar al terreno a uso pleno considerado sin mejoras.

3).Con base en el enfoque de capitalizacion de renta del terreno, la renta de terreno es una cantidad conocida
y elingreso puede ser capitalizado en el valor del terreno.

4). Con base en el procedimiento de capitalizacién de renta del terreno, cuando la renta de terreno con
construccién es una cantidad conocida, se debe extraer el ingreso exclusivamente del terreno y éste puede
ser capitalizado en el valor del terreno.

5). Cuando la informacién de mercado es insuficiente, erratica o heterogénea, o las caracteristicas del
inmueble no permiten afirmar con certeza que el valor obtenido por el enfoque comparativo de mercado es
realmente el mas representativo, se hace necesaria la utilizacién del método residual estatico o dinamico
(enfoque de ingresos), basado en el mayory mejor uso del inmueble.

3.1.- PRINCIPIOS ECONOMICOS.

3.1.1.- MAYORY MEJOR USO

De los principios econdmicos de valor, el mayor y mejor uso de un inmueble, es el resultado del analisis
respecto a la intensidad de edificaciény diferentes usos que pudiera tener, considerando que sea legalmente
permitido, fisicamente posible y respaldado, econémicamente viable o financieramente factible, con el
objetivo de conseguir su maxima productividad o mas alto valor, de acuerdo a lo siguiente:

*Legalmente permitido:

Se debe determinar qué usos son legalmente permitidos, a través de una investigacidn.

-Restricciones privadas

-Uso de suelo zonificacién e intensidad de construccién

-Reglamentos de construccién

-Controles histéricos (inmuebles catalogados)

-Impacto ambiental
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-Contratos de renta a largo plazo ya que podrian excluir muchos usos potenciales
*Posibilidad fisica

Los usos fisicos potenciales de un terreno dependen de su:

-Forma

-Area

-Frente

-Fondo

-Acceso

-Topografia

-Tipo de suelo

-Infraestructura suficiente (la capacidad, disponibilidad o viabilidad de servicios publicos son
consideraciones de suma importancia)

-Riesgo de desastres naturales (inundaciones o terremotos)

*Viabilidad economica.

Si los usos generan ingresos, el analisis debe determinar cuales son los que producen ingresos o rendimientos
iguales o mayores a la cantidad necesaria para satisfacer los gastos de operacidn, obligaciones financierasy

amortizacién del capital.

Todos los usos que se espera produzcan un rendimiento positivo son considerados como econémicamente
viables.

Los analisis de oferta y demanda, asi como de ubicacién son necesarios para identificar aquellos usos
econdmicamente viables, es decir, el uso mas productivo.

*Maxima Productividad.

Usos financieramente viables, el que produce el mas alto valor residual del terreno consistente con la tasa de
rendimiento garantizado (utilidad de la inversién) por el mercado para tal fin.
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3.2.- ENFOQUE RESIDUAL

El valor residual es el que resulta del analisis de ingresos, costosy de los beneficios futuros, ubicando en un
horizonte de tiempo razonable que se pueda esperar para que el mercado absorba el proyecto; asi como
estimar el riesgo inherente en las diferentes alternativas que se analizan.

Con este método se debera calcular un valor que se denominara valor residual, que permitird estudiar
elementos de proyectos inmobiliarios y su relacién con el valor comercial, dependiendo de la naturaleza e
importancia del inmueble por valuar, asi como de la complejidad del caso y puede realizarse mediante dos
analisis:

3.2.1.- ENFOQUE RESIDUAL ESTATICO

Aplicacion:

Este andlisis no toma en cuenta el valor del dinero en el tiempo y por tanto calcula el valor residual que puede
asignarse a un terreno o terreno con construcciones a partir de la simple diferencia de los ingresos y egresos

que el inmueble analizado genera en un momento dado.

Se utiliza cominmente en inmuebles susceptibles de remodelacion donde la construccidn se realice en un
plazo no mayor a un afio o en proyectos donde no es necesario tomar en cuenta el valor del dinero.

Requisitos:

Informacién para determinar el producto del proyecto inmobiliario méas viable a desarrollar, apegéandose a la
normatividad urbana aplicable.

Informacidn sobre costos de construccién, gastos necesarios de promocién, financieros y, en su caso, de
comercializacidén que permitan estimar los gastos para un promotor de tipo medio y para una promocién de

caracteristicas semejantes a la que se va a desarrollar.

Informacién de mercado que permita calcular los precios de venta méas probables del producto que se
pretende comercializar.

Informacién suficiente sobre los rendimientos de promociones semejantes.

Justificar razonada y explicitamente las hipdtesis y parametros de calculo adoptados para la realizacién del
enfoque residual en cuestion.

3.2.2.- ENFOQUE RESIDUAL DINAMICO
Aplicacion:

Analisis que considera la operacidén de compraventa o renta en un plazo cuantificable del inmueble analizado.
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En este analisis se toma en cuenta el valor del dinero en el tiempo y por tanto calcula el valor residual que
puede asignarse a un terreno o terreno con construcciones a partir del valor presente neto de los flujos de
efectivo que el inmueble analizado generara en el futuro.

Dado lo anterior, los conceptos que se incluirdn en el andlisis deben estimarse tomando en cuenta el
momento de su ocurrencia.

Terrenos urbanizados o urbanizables que estén o no edificados.
Edificios susceptibles de remodelacién.

Requisitos:

Los mencionados en los requisitos del residual estatico.

Informacion sobre los programas y calendarios de construccién o remodelacién, de comercializacién del
Inmueble y, en su caso, de gestion y ejecucidn de la urbanizacion.

Informacidn suficiente sobre los rendimientos de promociones semejantes.

Justificar razonaday explicitamente las hipétesis y parametros de calculo adoptados para la realizacion del
enfoque residual en cuestion.

Los elementos que intervienen en el analisis residual dindmico son los siguientes:

a). Producto inmobiliario, identificado a partir de un analisis de mayor y mejor uso del inmueble analizado,
considerando sus caracteristicas comerciales:

i). Valor unitario de venta o de renta, determinado con base en una investigacién de mercado, de productos
inmobiliarios similares. Se debera considerar el producto que mayormente se ofrezca y pueda
comercializarse en la zona.

ii). Nimero de unidades a vender o rentar, de acuerdo con el uso de suelo y densidades permitidas vigentes.
iii). Programa de venta o renta de los productos inmobiliarios seleccionados.

b). Condicionantes y limitantes de tipo urbano en la zona en la que se ubica el inmueble valuado.

c). Caracteristicas especificas del bien a valuar por el método residual, identificadas a partir de un
levantamiento de las condiciones que presenta el inmueble.

d). Costos unitarios de construccidn acorde al proyecto, montos correspondientes a costos indirectos y obras
complementarias a las edificaciones.

e). Condiciones de venta o renta de los productos inmobiliarios que se ofertan en la zona y estimacién de los
plazos de venta o renta de los mismos.
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f). Programa de ventas o rentas.

g). Costos por concepto de impuesto predial, servicios, mantenimiento y vigilancia de los productos
inmobiliarios identificados.

h). Factores de costos de administracién, indirectos y utilidad del promotor inmobiliario.
i). Comisiones por venta que se pagan a agentes inmobiliarios.

j). Horizonte de analisis, acorde con el programa de ventas o rentas o definido por el valuador en funcién de
la vida Gtil remanente del inmueble que sera objeto de renta.

k). Tasa de descuento aplicable en términos reales para traer a valor presente los flujos libres de efectivo
generados, acorde al riesgo del negocio inmobiliario de que se trate.

Con los datos anteriores se realizara el analisis que permita conocer el valor residual del inmueble analizado.

En el anélisis se deberan identificar tanto los montos, como la temporalidad de ocurrencia de los mismos, de
manera que se puedan identificar los flujos de efectivo en cada periodo.

Una vez identificados los flujos libres de efectivo se procedera a calcular el valor presente de los flujos,
mediante la aplicacién de una tasa de descuento acorde al riesgo del negocio inmobiliario que se plantea,
utilizando distintos métodos generalmente aceptados.

Alfinal del horizonte de valuacién se debera establecer el valor terminal, considerando en algunos casos un
valor continuo del negocio, asumiendo su operacién a perpetuidad, o en otros, considerando el valor de
rescate de los activos. El valor terminal se aplicard siempre y cuando la naturaleza del planteamiento lo
requiera y debera determinarse mediante principios financieros generalmente aceptados. Cuando en el
planteamiento del residual el producto se venda en su totalidad no hay valor terminal.

Establecer la superficie del terreno que se aplicara para efecto de calculo.

Se obtendrd del documento de propiedad legal debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio, plano topografico emitido por la autoridad competente, sentencia definitiva de
juicio de apeoy deslinde, en el caso de propiedades donde la unidad condominal se localice en un terreno
de grandes dimensiones, el perito valuador podré determinar la superficie de terreno producto del
levantamiento topografico. En caso de existir diferencia, deberan ser manifestadas por el perito valuador
en el capitulo “Consideraciones Previas al Avalio” del trabajo valuatorio, justificando la superficie que se

usara para efectos de célculo de acuerdo con los articulos 23 y 24 del Manual.

En los casos en que la superficie del terreno estuviera compuesta por 2 o més fracciones, se indicaran con
claridad las fuentes de soporte, asi como las areas que correspondan a cada fraccién de acuerdo con los
articulos 23y 24 del Manual.
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3.3.- ESTIMACION DEL VALOR DEL PREDIO POR COMPARACION DE MERCADO.
3.3.1.- INVESTIGACION DE MERCADO.

Se llevara a cabo una investigacién y analisis del mercado inmobiliario de terrenos, en la misma zona y/o
zonas similares, tomando como base el lote sujeto a valuacién.

Para ello, el perito valuador debera analizar las caracteristicas del inmueble a valuar, con el propésito de
identificar las diversas variables que le son propias y que lo relacionan con alglin segmento del mercado
inmobiliario; entre ellos elementos que intrinsecamente conforman el valor del mismo (ubicacion
geografica, nivel de infraestructura urbana, caracteristicas panoramicas, nivel socioeconémico, uso de
suelo, calidad del suelo, superficies, regularidad, topografia, coeficiente de uso del suelo (CUS), coeficiente
de ocupacién del suelo (COS) entre otros).

Con base en lo anterior, se debera efectuar una recopilacidn y analisis del mercado, cuyo contenido seran
las referencias que el perito valuador considere minimo 3, en el caso de terrenos ofertados o vendidos,
mismos que deberan ser comparables al predio valuado, se debera incluir la fotografia correspondiente
de cada referencia observada.

En todos los casos se entenderd por comparable aquellos inmuebles ofertados y/o recientemente,
comercializados en el mercado, que son tipolégicamente similares, en calidad, ubicacién, potencialidad,
uso, superficie, infraestructura urbana, nivel socioeconémico y régimen de propiedad. Los comparables
analizados, no podran tener una diferencia mayor al 30% de la media aritmética del valor unitario de las
ofertas analizadas para ser considerados en un avalto.

Para inmuebles atipicos, se podra soportar conforme a lo establecido en los articulos 23 y 24 del Manual.

Para considerar correcto el resultado de lahomologacidn, la diferencia entre el valor maximo y minimo de
los comparables analizados, debera ser mayor antes de homologar que después de homologar.

Como principio de orden, es obligatorio realizar la visita de inspeccién fisica al inmueble que se valua,
analizar la documentacién existente del mismo, identificado el uso y propésito del avalto, asi como
aquellos datos inherentes al inmueble que puedan inicialmente ser consultados, para corroborarlos, asi
como para identificar los comparables a utilizar, sus caracteristicas y con ello establecer los ajustes
numéricos aplicables para su homologacidn.

3.3.2.- HOMOLOGACION DIRECTA DE TERRENOS.

Una vez concluida la investigacién de mercado, se efectlia el procedimiento de analisisy homologacién de
las referencias obtenidas, comparandolas directamente con el sujeto.

En este procedimiento es necesario identificar a partir de las caracteristicas conocidas del sujeto, y las que
posean las referencias de terrenos utilizadas para realizar la homologacién que nos lleve al valor unitario
de cada comparable. A los valores unitarios homologados encontrados se les aplican las medidas
estadisticas de tendencia central y/o ponderaciéon que el perito valuador considere pertinentes para
obtener el valor conclusivo unitario de terreno.
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Cuando el perito valuador considere necesaria la aplicacion de otro procedimiento debera describirlo,
explicando las razones de tal aplicacidn, en los términos de los articulos 23 y 24 del Manual.

Como parte inicial de este procedimiento, el perito valuador debera estimar, a partir de los datos
obtenidos del mercado, el valor ajustado aplicando para tal efecto a cada referencia, un factor de
negociacion, que no debera exceder del 10%. En casos de exceder este porcentaje el perito valuador
debera justificarlo, explicando las razones de tal aplicacién, en términos de lo establecido en los articulos
23 y 24 del Manual.

Para el caso de terrenos que cuenten con construcciones, instalaciones especiales, elementos accesorios
y obras complementarias, que por su estado de conservacién o por su potencialidad de uso se promueva
suventa “comoterreno” o que, ajuicio del perito valuador debidamente justificado, no poseanvalor o que
éste sea minimo, se podra estimar el costo de demolicidn de las mismas, asi como la estimacién de costo
de remocidn de escombros, saneamiento y mejoramiento del terreno.

Una vez obtenido el valor $ / m? de terreno a homologar de cada una de las referencias investigadas, se
efectlia el proceso de homologacién directa.

El proceso y componentes de la homologacion deberan ser expuestos de forma clara y completa por el
perito valuador, en el apartado de Consideraciones Previas al Avaltio y anexos que apliquen conforme a lo
establecido en los articulos 23 y 24 del Manual.

4.- ENFOQUE DE COMPARACION DE VENTAS.
4.1.- DEFINICION:

El enfoque de mercado se basa en la comparacién del inmueble en estudio, con oferta de comparables para
los que hay informacién disponible en la zona, con fuentes confiables o en el caso deventas de mercado sobre
un tipo de inmueble igual o similar en un plazo no mayor a 6 meses, para revelar caracteristicas de una
propiedad que son apreciadas por el propio mercado.

El valuador debera diferenciar entre los inmuebles de propiedad privada individual y en condominio.

Para el caso de inmuebles que sean propiedad privada individual, debera ponderarse adecuadamente la
participacion del terreno y de las construcciones en el valor comercial del inmueble, ya sea con el factor de
intensidad de construccidn, relacidn terreno construccion o separando el valor de mercado del terreno y el
valor de mercado de las construcciones, y justificando el método de acuerdo con los Articulos 23 y 24 del
presente manual.

En la propiedad privada en condominio (horizontal, vertical o mixto) debera identificar la superficie total del
condominio, el nimero de unidades condominales, la parte proporcional correspondiente sobre las areas
comunes, que es proporcional al indiviso de su parte exclusiva.

El valuador deber4 justificar y describir la metodologia adoptada en cada avaltio conforme a lo dispuesto en
los articulos 23 y 24 del Manual.
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Conforme a lo anterior, la metodologia se compone de cuatro pasos:

1). Estudiar el entorno urbano del inmueble en estudio: Debera identificar en el entorno urbano del
inmueble en estudio, las caracteristicas de la infraestructura, equipamiento urbano, tipo de inmuebles y
dinamica inmobiliaria. Los elementos que intrinsecamente conforman el valor son la ubicacién geografica,
nivel de infraestructura urbana, caracteristicas panoramicas, nivel socioeconémico, uso de suelo, calidad del
suelo, superficies, regularidad, topografia, entre otros.

2). Realizar la visita al inmueble: Para identificar y clasificar las principales caracteristicas constructivas,
edad del inmueble, mantenimiento, acabados, entre otros.

3). Estimacion de las areas vendibles por cada tipo de construccion identificado vendible: Para efectos
de la identificacion de las areas vendibles de las diferentes porciones de construccidén del inmueble que se
valua, se requiere establecer los tipos de construccién que las conforman con base en lo siguiente:

-La documentacién y planos necesarios para la estimacion de las éreas vendibles.

-Si no se contara con los planos, el perito valuador debera realizar un levantamiento arquitecténico para
determinar las areas vendibles del mismo, especificando dicha situacién en el trabajo valuatorio.

4). Estimacion del valor de venta [ m? de las diferentes dreas vendibles delinmueble en estudio, de acuerdo
con el mercado de venta investigado y ofertas disponibles de inmuebles comparables, realizando los ajustes
necesarios, como puede ser el reconocimiento de una negociacion, entre otros.

4.2.- INVESTIGACION DE MERCADO.

Se llevara a cabo una investigacién de la oferta y analisis del mercado inmobiliario de inmuebles y terrenos
en la misma zonay zonas similares.

Paraello el perito debera analizar las caracteristicas del inmueble a valuar, con el propésito de identificar las
diversas variables que le son propias y que lo relacionan con algliin segmento del mercado inmobiliario.

Con base en lo anterior, se debera efectuar una recopilacién y analisis del mercado, cuyo contenido sera
minimo de 3 referencias, en este caso, de terrenos e inmuebles ofertados o vendidos, los cuales deberan ser
comparables al inmueble valuado. Se deberd incluir la memoria fotogréfica correspondiente de cada
referencia observada.

En todos los casos se entenderan por comparables aquellos inmuebles ofertados y/o recientemente
comercializados en el mercado en un plazo no mayor a 6 meses, que son tipolégicamente similares, en
calidad, uso, superficie y régimen de propiedad.

Los comparables analizados, después de haber cumplido con las caracteristicas anteriores, no podran tener
una diferencia mayor al 30 % de la media aritmética del valor unitario de las ofertas analizadas para ser
considerados en un avalto.
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4.2.1.- METODOLOGIA

Debera atenderse lo establecido en la NORMA MEXICANA NMX-R-081-SCFI-2015 o su equivalente que se
encuentre vigente al momento de practicar el avalto.

Para inmuebles atipicos, se debera soportar lo establecido en los términos del articulo 24 del presente
Manual.

Para tomar como correcto el resultado de la homologacién debe cumplir con la siguiente condicién:

La diferencia entre el valor maximo y minimo de las muestras debera ser mayor antes de homologar que
después de homologar.

Como principio de orden, es obligatorio realizar la visita de inspeccidn fisica al inmueble que se valia una vez
que ya hasido analizada la documentacidn existente del mismo, identificado el uso y propdsito del avalto,
asi como aquellos datos inherentes al inmueble que puedan inicialmente ser consultados en gabinete, para
corroborarlos en la visita. Para identificar en las publicaciones especializadas de mercado o en la propia base
de datos del perito valuador, a las posibles ofertas o ventas de inmuebles terrenos que se ubiquen en la misma
zona y zonas similares, se podrén verificar fisicamente aprovechando la visita que habré de realizarse a la
zona donde se ubica el inmueble que se valua, identificando sus caracteristicas y con ello, los premios o
castigos aplicables para efectos de establecer relaciones numéricas o factores de homologacién.

4.2.2.- HOMOLOGACION.

Una vez concluida la investigacion de mercado, se efectla el procedimiento de analisis y homologacion u
homogeneizacidn de las referencias investigadas.

Existen varios procedimientos de homologacién de inmuebles ofertados en venta en el mercado, mediante
los cuales se puede determinar el valor comparativo o de mercado para el inmueble a valuar.

Un ejemplo es el procedimiento de homologacion directa, que consiste en comparar directamente las
caracteristicas que poseen las referencias del mercadoy elinmueble que se valua, establecido para cada uno
los premios o castigos, factores que se relacionan directamente entre si, para asociarle a una determinada
relacién de factores un determinado valor de mercado, en este caso se obtiene el valor por metro cuadrado
vendible para el inmueble que se valla, por cada una de las referencias investigadas.

Alos valores homologados se les aplican anélisis estadisticos para determinarelvalor conclusivo, el cual debe
multiplicarse por la superficie del inmueble, para obtener el valor comparativo o de mercado del inmueble
valuado.

El procedimiento es el siguiente:

-El perito valuador deberd estimar, a partir de los datos obtenidos del mercado, el valor probable del
inmueble, mismo que se obtendrad directamente cuando el dato investigado se refiera a una venta ya
consumaday de la cual se conoce el valor de cierre, o cuando el propietario o vendedor establezca después
de una negociacidn el supuesto valor Gltimo; en su caso, cuando el vendedor muestre disponibilidad para
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escuchar ofertas y no sefiale expresamente su Ultima postura, el perito valuador debera estimar dicho valor
probable de operacién aplicando para tal efecto a cada referencia, un factor de comercializacién o
negociacidn, mismo que no excedera el 10%.

-El perito debera distinguir para los inmuebles que no se ubican en condominio, la participacién del valor del
terreno en el método de homologacién elegido. Para el caso de inmuebles en condominio, la similitud de los
inmuebles comparables utilizados debera incluir una relacién terreno/construccion similar.

-De acuerdo con NORMAS INTERNACIONALES DE VALUACION VIGENTES y LA NORMA MEXICANA DE
VALUACION SERVICIOS DE VALUACION, METODOLOGIA NMX-R-081-SCFI-2015 o la que se encuentre vigente
en el momento de la elaboracién del avalio, asi como lo dispuesto en el Cdigo Fiscal vigente a la fecha de
préactica del avaluo.



26 de enero de 2021 GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

5.-ENFOQUE FiSICO O DIRECTO
5.1.- APLICACIONES
-Estimar el valor de construcciones atipicas
-Estimar costos de reposicidn nuevosy netos.
5.2.- METODOLOGIA

Debera atenderse a lo establecido en la NORMA MEXICANA NMX-R-081-SCFI-2015 o su equivalente que se
encuentre vigente al momento de practicar el avaluo.

*Valor de mercado de la tierra

-Calculo de ajustes por potencialidad, ubicacién y morfologia mediante el procedimiento establecido en el
numeral 3 del presente Anexo Técnico.

*Costo de reposicion nuevo

-Establecimiento y clasificacion de tipologias constructivas conforme a lo establecido en el apartado de
articulos transitorios del Cédigo vigente.

-Anélisis de costos paramétricos
-Costo Neto de Reposicién aplicando la metodologia de Vida Minima Remanente.

*Calculo de costos y ajustes de instalaciones especiales, elementos accesorios y obras
complementarias.

* Conclusion del indice fisico o directo
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5.2.1.- GLOSARIO DE TERMINOS

Costo de Reproduccion Nuevo | Es el costo a precios actuales, de un bien nuevo similar, que
tenga la utilidad o funcidn equivalente mas préxima al bienque
se estd valuando, con las caracteristicas que la técnica o
tecnologia hubiera introducido dentro de los modelos
considerados equivalentes.

Costo Neto de Reposicion Es la cantidad estimada, en términos monetarios, a partir del
Valor de Reproduccidon Nuevo o Reposicién Nuevo, deduciendo
deméritos existentes debidos al deterioro Fisico, a la
Obsolescencia Funcional y a la Obsolescencia Econdmica de
cada bien valuado.

Costo paramétrico de Es el cociente del importe de un presupuesto de obra nueva
construccion para un proyecto especifico, dividido entre su superficie
construida; debe especificar el costo directo, los costos
indirectos tanto de obra como de oficina central y la utilidad
considerada por el constructor.

5.2.2.- ESTIMACION DEL VALOR DEL TERRENO QUE SE VALUA

El enfoque fisico o directo establece un enfoque delvalor delinmueble a través de la estimacién porseparado
del valor del terreno, mediante el procedimiento establecido en el presente Manual bajo el titulo
ESTIMACION DEL VALOR DEL TERRENO; asi como el costo neto de reposicién o reproduccién de las
construcciones, instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias.

Cuando se trate de inmuebles sujetos a régimen de propiedad en condominio, se debera calcular el valor
indiviso del terreno; los costos netos de las construcciones, instalaciones especiales, elementos accesorios y
obras complementarias privativas y comunes, estas ultimas aplicando el indiviso correspondiente. Al calcular
el costo de reposicién o reproduccidn nuevo se tendra que utilizar por tipo el prontuario general de todo el
cuerpo constructivo donde se localice la unidad condominal tanto para areas construidas cubiertas privativas
y comunes.

5.2.3.- ESTIMACION DE LA INTEGRACION COSTOS DE LAS CONSTRUCCIONES

Para efectos de la estimacidn de las areas que corresponderan a las diferentes porciones de la construccién,
se requiere establecer los TIPOS de construcciéon que las conforman y se obtienen con base a la
documentacién requerible del sujeto atendiendo a lo descrito en el numeral 1 del presente Anexo Técnico.

En lavisita de inspeccidn el perito valuador debera realizar el levantamiento de superficies del inmueble para
estimar las superficies construidas del mismo, su tipologia y especificaciones generales de construcciéon que
permitan establecer costos paramétricos de reposicion en condiciones de nuevo, especificando dicha
situacién en el trabajo valuatorio conforme a lo establecido en los articulos 23 y 24 del Manual.

El calculo de superficies de los diferentes TIPOS de construccién debera hacerse de acuerdo con el proyecto
arquitectdnico atendiendo al sistema constructivo.
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Los analisis de costos paramétricos de construccién deberan especificar claramente si se trata de Costos de
Reposicion o Costos de Reproduccidn.

5.2.4.- CLASIFICACION DE LOS TIPOS DE CONSTRUCCION.

Una vez establecidos los diferentes TIPOS de construccion en el inmueble, se efectia la clasificacidon de los
mismos, de acuerdo con lo establecido en el apartado de articulos transitorios del Cédigo vigente a la fecha
del avallo.

5.2.5.- COSTO DE REPOSICION NUEVO DE LAS CONSTRUCCIONES

De acuerdo con la clasificacion de los diferentes TIPOS de construccion establecidos, se deberan realizar los
analisis de los costos unitarios correspondientes, mismos que deberan ser expresados en pesos por metro
cuadrado y seincluiran en el avallo para soportar los calculos correspondientes.

Los diferentes costos se integraran fundamentalmente de la siguiente manera:

*Costos directos correspondientes al concepto de trabajo, incluyendo suministros, acarreos, elevaciones,
mano de obra, integracion de salarios reales, herramienta, maquinaria, equipos y mandos intermedios.

*Costos indirectos, del contratista incluyendo costos de oficina central, costos de oficina de campo, costo
por financiamiento, cargo por la utilidad del contratistay los cargos adicionales procedentes. La enumeracién
de los costos y cargos mencionados para el analisis, calculo e integracién de estos tiene por objeto cubriren
la forma mas amplia posible los recursos necesarios para realizar cada concepto de trabajo.

Los COSTOS DE REPOSICION NUEVOS de las construcciones deberéan focalizarse en una economia de escala
media, considerando siempre tecnologias, materiales y procedimientos actuales.

Cuando por las caracteristicas constructivas e histéricas de los inmuebles se requiera utilizar COSTOS DE
REPRODUCCION NUEVOS de las construcciones estos deberan desarrollarse especificando dicha situacién
en el trabajo valuatorio conforme a lo establecido en los articulos 23 y 24 del Manual.

El valor asentado de reposicién o reproduccién nuevo sin depreciaciones por edad, conservacion,
obsolescencias técnico-funcionales y econdmicas que en forma general presentan las publicaciones de
costos paramétricos de cada tipo de construccién, solo son aplicables directamente cuando el perito
valuador encuentra que, para su caso en particular, correspondan y son reconocidos por el tipo de producto
del mercado inmobiliario.

5.2.6.- DEMERITO DE LAS CONSTRUCCIONES.

El concepto de demérito empleado en el ENFOQUE FiSICO debe corresponder a la estimacién de la inversion
econdmica necesaria para actualizary curar las obsolescencias, asi como los deterioros que permitan brindar
el mantenimiento y adecuacion necesario para que el inmueble vuelva a funcionar como nuevo.

Para efectuar estos célculos el perito valuador deberé atender a lo establecido en el numeral 2 del presente
Anexo Técnico.
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Cualquier otro procedimiento de cilculo de DEMERITOS de las construcciones deberd desarrollarse
especificando dicha situacidn en el trabajo valuatorio conforme a lo establecido en los articulos 23 y 24 del
Manual.

5.2.7.- COSTO NETO DE REPOSICION DE LAS CONSTRUCCIONES.

El Costo Neto de Reposicién es el que resulta de aplicarle los deméritos con respecto al Costo de Reposicion
Nuevo de las construcciones, para cada tipo de construccidn. En el caso de que el Costo Neto de Reposicidn
se indique como un factor, debera referirse como INDICE DE COSTO REMANENTE.

5.2.8.- ESTIMACION DEL COSTO DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS
COMPLEMENTARIAS.

a). Instalaciones Especiales (IE): Son activos permanentemente unidos a un bien inmueble con lo cual
termina siendo parte del mismo e indispensable para su funcionamiento y aquéllas que se consideran
necesarias para cada tipo de inmueble. Se estimara el valor en condiciones de uso instalado.

b). Elementos Accesorios (EA): Son aquéllos que se consideran indispensables para el funcionamiento de
un inmueble de uso especializado, es decir, que se convierten en elementos caracteristicos del bien
analizado. Se estimara el valor en condiciones de uso instalado.

c). Obras Complementarias (OC): Son aquéllas que proporcionan amenidades o beneficios al inmueble,
regularmente obra civil.

La estimacidn del costo de éstas se efectlia de la misma formay con la misma secuencia de calculo que la del
costo de las construcciones y deberan considerarse cuando no se encuentren contenidas en los costos
paramétricos aplicados a la construccidn.

Cuantificacion.

Para efectos de llevar a cabo la cuantificacién e identificacion de las diferentes instalaciones especiales,
elementos accesorios y obras complementarias se requiere identificar edad cronoldgica, edad efectiva, vida
util remanente y estado de conservacién.

Esta informacidn se verifica contra la documentacién técnica disponible del inmueble: planos
arquitectdnicos y/o de instalaciones, especificaciones constructivas delinmueble, facturas de los equipos,

bitdcora de mantenimiento, entre otros.

Si no se contara con la informacién antes mencionada, el perito valuador debera llevar a cabo el
levantamiento y cuantificacion en campo de las mismas, asi como su especificacién.

Se deberan considerar los siguientes conceptos:

*Edad cronolégica (IE, EA, OC): Es el nimero de afios que han transcurrido desde la construccién o
instalacion terminada de un bien.
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*Edad efectiva (IE, EA, OC): Es la edad aparente de un bien en comparacidn con un bien nuevo similar.
Frecuentemente es calculada mediante la diferencia entre la vida Util remanente de un bieny su vida util
normal. Es la edad de un bien, indicada por su condicién fisica, utilidad y estado de conservacion, que no
necesariamente coincide con su edad cronolégica.

*Vida util total (IE, EA, OC): Es el periodo total en afios estimado propuesto por el fabricante de una
instalacion, usando mantenimiento preventivo normal, hasta que deban ser desechado o reconstruido.

*Vida util normal (IE, EA, OC): Es el periodo en afios de una instalacidn en la cual pueda esperarse
razonablemente realice de manera redituable la funcidn para la cual fue construido e instalada, a partir de
la fecha en que fue puesta en servicio.

*Vida util remanente (IE, EA, OC): Es el periodo en afios que se estima funcionara una instalacién en el
futuro, a partir de una determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites normales de
funcionamiento y utilidad.

Como resultado de la cuantificacién se determina tanto la unidad como la cantidad de los diferentes
conceptos observados.

*Demerito (IE, EA, OC): Es el valor de las instalaciones especiales, elementos accesorios y obras
complementarias por el tiempo que posean, estado de conservacion y obsolescencia técnico-funcional.

*Otros deméritos (IE, EA, OC): Seran aquellos que el perito valuador profesional considere deban
aplicarse, razonando de manera justificada su utilizacion.

Para efectos del calculo de demerito en las obras complementarias se aplicara preferentemente la queresulte
del cuerpo constructivo principal al que pertenezca.

Para efectos de demerito, en las instalaciones especiales y elementos accesorios el perito valuador podra
aplicar la formula de depreciacién por linea recta o la que considere deba aplicarse, especificando dicha
situacion en el trabajo valuatorio conforme a lo establecido en los articulos 23 y 24 del Manual.
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6.- ENFOQUE DE INGRESOS O CAPITALIZACION DE RENTAS

6.1.- GLOSARIO DE TERMINOS

Rentareal

Es la que efectivamente esté produciendo elinmueble en
caso de encontrarse arrendado a la fecha del avallo. Se
podra utilizar para el calculo del indicador de valor por el
enfoque de ingresos siempre que se verifique la
existencia de un contrato de arrendamiento vigente y
que la renta establecida en el mismo corresponda a las
condiciones del mercado en la mencionada fecha.

Renta estimada

Cuando no se satisfagan las condiciones para considerar
la renta real, la estimacion de la renta unitaria se hara a
través de un andlisis comparativo de mercado de
inmuebles que se localicen en la misma zona o similary
que se encuentren en el mercado abierto o bien que haya
sido concretado su arrendamiento en fecha reciente,
aplicando en su caso los ajustes correspondientes para
equipararlos al bien que se analiza.

Renta bruta

Es la renta real o la renta estimada, antes de cualquier
deduccion.

Renta efectiva

Se refiere a la renta bruta menos los periodos de
desocupacién o vacios, es decir que corresponde a la
percepcion real del propietario.

Renta neta

Es la que resulta de restar a la renta efectiva los gastos o
deducciones asociados al arrendamiento. En otras
palabras, es el ingreso disponible que le queda al
propietario por el arrendamiento.

Deducciones

Son aquellos gastos que es preciso realizar por el
propietario del bien para que tenga y mantenga las
condiciones de funcionamiento, utilizaciony legales que
se requieren para el arrendamiento. Pueden ser
operativos (impuestos locales a la propiedad raiz, gastos
de conservacién y mantenimiento, pagos de agua y
electricidad, sueldos y prestaciones de los empleados
del inmueble, primas de seguros, entre otros),
administrativos (gastos por administracion y legales), o
fiscales (impuestos a los ingresos).

Capitalizacion

Procedimiento por el cual es posible obtener el valor de
una propiedad conociendo la cantidad, calidad y
duracién de un ingreso. Puede ser directa o mediante
flujos de efectivo descontados.

Capitalizacion directa

El valor se obtiene de la relacién del ingreso y un
rendimiento definido aplicando una tasa de
capitalizacién al ingreso de un solo afio.
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Flujos de efectivo
descontados

Requiere de la construccion de un modelo financiero
planteado a un horizonte de anélisis adecuado, en el que
se coloquen en el tiempo tanto los ingresos como los
egresos del proyecto o activo en cuestidn, asi como el
valor de reversién, a los que se aplicarad una tasa de
descuento para obtener el Valor Presente Neto, que
corresponderd al valor del sujeto del avalto.

Tasa deinterés

Es el precio del dinero. Se expresa en porcentaje y se
compone de inflacién y riesgo.

Interés compuesto

Cuando los intereses generados en un periodo, al
concluir éste forman parte del capital, generando a su
vez nuevos intereses.

Tasa efectiva

Es la que se obtiene al final del plazo. Depende de la
capitalizacion de los diversos periodos que conforman el
plazo.

Tasa real Es la que resulta de reducir la inflacién a la tasa efectiva
de interés. Lo que constituye el componente de riesgo de
la tasa de interés.

Inflacion Es el deterioro del poder adquisitivo de la moneda.

Riesgo Es el nivel de incertidumbre de lograr un resultado.

Tasa de capitalizacion

Es la que se aplica en el procedimiento de capitalizacion
directa y debe reflejar las condiciones imperantes del
inmueble, de su entorno, del riesgo y del mercado a la
fecha del avaluo.

Tasa de descuento

Se aplica a los flujos de efectivo descontados y debe ser
acorde a las caracteristicas del activo, su riesgo y el
sector de la economia al que pertenezca.

Anualidad (pagos
periddicos)

Es una sucesion de pagos, depésitos o retiros de dinero
iguales, en intervalos de tiempo iguales, sujeta a interés
compuesto. Pueden ser anticipadas o vencidas de
acuerdo con el momento de pago. Las rentas
generalmente se pagan por anticipado, por lo que para
su célculo se consideraran anticipadas.

Perpetuidad

Cuando el plazo de una anualidad es muy largo o tiende
a infinito, se considera una perpetuidad, cuya formula
para efectos valuatorios indica que el valor es igual a la
renta entre la tasa de capitalizacion.

Pesos constantes

Son las unidades monetarias conocidas al momento de
la valuacién y que servirdn de base a ésta a lo largo del
tiempo sin considerar ninguna modificaciéon por
inflacion.

Valor de reversion

Es el valor remanente del activo al terminar el tiempo
previsto en el horizonte de analisis.
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6.2.- PROCEDIMIENTO DE CALCULO DEL ENFOQUE DE INGRESOS POR CAPITALIZACION DIRECTA.
6.2.1.- CALCULO DE LARENTA BRUTA MENSUAL

La renta bruta mensual se calcula multiplicando la renta unitaria aplicable obtenida mediante el proceso de
homologacién por la superficie rentable que tenga el sujeto.

6.2.2.- CALCULO DE LA RENTA EFECTIVA MENSUAL
El perito valuador debera calcular las rentas no cobradas porencontrarse el inmueble vacante o desocupado.

El procedimiento adecuado para ello consiste en estimar el nimero de meses que el inmueble estara vacio
por periodo de tiempo y obtener el cociente entre ambos, lo que arroja un porcentaje, mismo que al
multiplicarse por la renta bruta mensual, conduce a la deduccién por vacios que debera restarse de la renta
bruta mensual para obtener la renta efectiva mensual.

6.2.3.- CALCULO DE LARENTA NETA MENSUAL

El perito valuador debera calcular las deducciones que corresponden al arrendamiento y restarlas de larenta
efectiva mensual. Dicho calculo se hace en todos los casos en monto y en porcentaje. A continuacién, se
mencionan algunas deducciones y la manera sugerida para su calculo:

*Impuesto predial: Se debera calcular el impuesto predial mensual correspondiente al inmueble que se
valua, de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Fiscal de la Ciudad de México, vigente a la fecha del avaluo,
con independencia de lo que sefiale la boleta de pago correspondiente.

*Conservacion: Se deberan prorratear en forma mensual, los gastos de reparaciones y mantenimiento del
inmueble y los equipos con que cuente y que sean de propiedad exclusiva de la unidad que se valua.

*Mantenimiento del condominio: En el caso de condominios y sélo si este gasto lo cubre el arrendador o
propietario, es decir que no lo pague el arrendatario adicionalmente a la renta, se considerara la cantidad
que de acuerdo con la asamblea de condéminos se erogue mensualmente por este concepto.

*Agua: En el caso de que el contrato de arrendamiento establezca que este rubro sea cubierto por el
arrendador, se prorrateara en forma mensual la erogacion que se realice por este concepto.

*Electricidad: Cuando el arrendador deba pagar la electricidad de las areas comunes, o si de acuerdo con el
contrato de arrendamiento tenga la obligacidn de pagar la energia eléctrica de las areas privativas, la
erogacion correspondiente debera considerarse en forma mensual.

*Sueldos y prestaciones de los empleados: Si en el inmueble se tiene la necesidad de tener porteros,
vigilantes o personal de mantenimiento de planta, con cargo alanémina del arrendador, se deben considerar
los gastos mensuales de los mismos, considerando su sueldo base, las prestaciones de ley (IMSS, AFORE,
INFONAVIT, gratificacién anual, prima vacacional, PTU, etc.), y los impuestos a la némina correspondientes.
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*Primas de seguros: Considerando el uso de la construccién, las caracteristicas de su estructura, el nimero
de nivelesy la sismicidad de la zona, se calculara el costo mensual correspondiente a este concepto.

*Gastos administrativos y legales: Se debera considerar la erogacion mensual por la administracion,
contabilidad y asesoria legal que se realice con motivo del arrendamiento.

*Impuestos a los ingresos: Se calculara el importe a pagar mensualmente por concepto del Impuesto sobre
laRenta, aplicando los preceptos que establecen las leyes aplicables, optando en todo caso por la alternativa
que resulte mas favorable al contribuyente.

*Otros: En caso de que por las caracteristicas del bien a valuar sea necesario aplicar cualquier otra deduccién,
deberd ser considerada en forma mensual y el perito valuador deberd justificarla en el capitulo
Consideraciones Previas al Avaluo.

Una vez calculadas las deducciones de los conceptos anteriores, se totalizaran y se restardn de la Renta
Efectiva Mensual, con lo que se obtendra la Renta Neta Mensual.

6.2.4.- CALCULO DE LARENTA NETA ANUAL

Obtenida la Renta NetaMensual, se debera multiplicar por 12 meses para tener como resultado la Renta Neta
Anual, que seré la base para el calculo del valor del inmueble por el enfoque de ingresos.

6.2.5.- CALCULO DEL VALOR POR EL ENFOQUE DE INGRESOS

El valor por el enfoque de ingresos se podra obtener mediante la aplicacién del concepto de perpetuidad o
por el concepto de pagos periddicos como se muestra a continuacién:

Perpetuidad:

El valor se obtendréd mediante el cociente de la Renta Neta Anual entre la Tasa de Capitalizacién. Este es el
método utilizado de manera mas comin y se aplica cuando no se tiene la necesidad de acotar el tiempo del
arrendamiento y se considera que el inmueble recibird mantenimiento adecuado que le permita mantenerse
habilitado para su ocupacién por un periodo indefinido.

Anualidades o pagos periodicos:

Este método se utiliza en los casos en los que se debe acotar la duracidn del arrendamiento a un tiempo
previamente establecido, que por algunas politicas de crédito en ocasiones coincide con la vida til
remanente del inmueble. Se calcula utilizando la formula de las anualidades anticipadas a cuyo resultado
sera necesario sumar el valor presente del terreno en caso de que al fin del periodo se considere agotada la
vida Util del inmueble o el valor de reversion para el caso en el que el inmueble siga siendo apto para su
arrendamiento después del tiempo establecido.

6.2.6.- FLUJOS DE EFECTIVO DESCONTADOS

En los casos en que se vallen inmuebles atipicos o negocios inmobiliarios en los que no sea posible estimar
la renta mediante el procedimiento anterior, tales como hoteles, campos deportivos, centros de

87



88

GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 26 de enero de 2021

espectaculos, plazas comerciales, entre otros, y en todos aquéllos que por su naturaleza produzcan ingresos
variables, se debera calcular el indicador de valor por el enfoque de ingresos mediante el procedimiento de
flujos de caja descontados.

Para ello, el perito valuador debera identificar, calcular y establecer en el avallo, las variables del proyecto,
entre las que se pueden mencionar los ingresos a obtener, los costos directos, los costos y gastos de
operacién, los posibles costos financieros y los impuestos que correspondan.

Los datos anteriores podran obtenerse de lainformacién financiera o contable que proporcione el solicitante
del avallio, de publicaciones especializadas impresas o en internet o de bases de datos u observaciones del
perito valuador, adaptandolas al caso especifico, debiendo en todos los casos, justificar en el avaldo los
criterios que se tomen para llegar a las cifras que se utilicen.

Una vez que se tengan identificadas las variables anteriores, se procedera a fijar un horizonte de analisis,
mismo que puede conceptualizarse como el tiempo durante el cual se espera que el inmueble sea capaz de
produciringresos en caso de que se prevea su agotamiento o extincién, o como el tiempo en el que el perito
valuador centrara su analisis, al final del cual, debera calcular el valor de reversion adecuado.

Establecido lo anterior, se debera construir un modelo financiero que sitle en el tiempo a todos los ingresos
y los egresos previamente identificados, asi como el valor de reversion en el dltimo periodo, aplicando, si asi
se requiere, las previsiones de crecimiento o decrecimiento que sean necesarias en funcién de la etapa de
crecimiento, estabilidad o declinacidn en que se encuentre el proyecto.

La premisa basica para la aplicacion de este procedimiento es que en todos los casos el perito valuador
debera realizarlo considerando pesos constantes y tasas reales, es decir que en ninguna circunstancia seran
aplicables ajustes a las cantidades monetarias por prondsticos de inflacidn.

Del anlisis de la informacidn de soporte, el perito valuador debera identificar si dentro de los conceptos que
sirvieron para formar el modelo financiero se consideraron partidas virtuales tales como depreciaciones o
amortizaciones que afectan el resultado contable pero no representan una salida de efectivo. En el caso en
que se presente lo anterior, se deberan reintegrar al flujo las cantidades que correspondan a estos conceptos
afiadiéndolas al mismo en los periodos respectivos.

Cuando se tengan todos los ingresos, egresos y ajustes de partidas virtuales situados en el tiempo en el
modelo financiero, se procederd a sumar algebraicamente las cifras que se ubiquen en cada periodo,
asignando signo positivo a los ingresos y ajustes por depreciaciones o amortizaciones y signo negativo a
todos los egresos, con lo cual se obtendra el flujo de efectivo del proyecto.

Del flujo de efectivo asi obtenido se calculara su valor presente neto, considerando una tasa de descuento
calculada y justificada por el perito valuador y, el resultado de esta operacidén conducira al resultado del
indicador de valor por el enfoque de ingresos.

6.3.- ALGUNAS ALTERNATIVAS PARA EL CALCULO DE LA TASAS.

El perito valuador, podréa utilizar algunos procedimientos para calcular las tasas aplicables al enfoque de
ingresos, como los descritos en el presente apartado.
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6.3.1.- TASA DE MERCADO INMOBILIARIA

Proviene de los datos que aporta el mercado inmobiliario y se define como el cociente que resulta de dividir
larenta unitaria anual entre precio de oferta por unidad de superficie. Se interpreta como el rendimiento que
estan produciendo los inmuebles comparables al sujeto del avaluo, a la fecha del mismo, por lo que se
considera que su aplicacién conduce a resultados objetivos y confiables cuando se aplica la capitalizacién
directa.

Los datos para calcular esta tasa pueden obtenerse de inmuebles que se ofrezcan en el mercado
simultdneamente en venta y en arrendamiento o en su caso de los promedios aritméticos de los precios de
oferta de los inmuebles que se consideraron para el estudio de mercado que condujo a los valores unitarios
de venta y renta en el avallo, ambos, antes de realizar el proceso de homologacién.

Asimismo, esta tasa pueda aplicarse en las siguientes dos modalidades:
Tasa bruta de mercado:

Es el cociente de la renta unitaria bruta anual de mercado entre el precio unitario de venta de mercadoy para
el calculo del valor debe utilizarse la renta bruta anual del inmueble en estudio.

Tasa neta de mercado:

Es el cociente de la renta unitaria neta anual de mercado, entre el precio unitario de venta de mercado y para
el calculo del valor debe utilizarse la renta neta anual del inmueble en estudio.

6.3.2.- TASA CONSTRUIDA A PARTIR DE RENDIMIENTOS FINANCIEROS

Esta tasa parte de la aplicacidn del principio econédmico de sustitucién al suponer que un inversionista tiene
la alternativa de invertir en un inmueble o en instrumentos financieros libres de riesgo, con la condicidn de
que la inversién inmobiliaria le reporte una utilidad equivalente a la de dicho instrumento financiero mas el
riesgo inherente al inmueble de que se trate.

La primera etapa para la construccidn de latasa consiste en determinar la tasa real delinstrumento financiero
libre de riesgo. En la Republica Mexicana, dicho instrumento es el conocido como Certificados de la
Tesoreria de la Federacion (CETES) a plazo de 28 dias. Para el efecto, el perito valuador con base en su
experiencia y en las condiciones econédmicas prevalecientes a la fecha del avallo, podra obtener dicha tasa
real considerando las condiciones promedio del periodo que considere pertinente.

A continuacidn, se debera afiadir la parte correspondiente al riesgo de la inversién inmobiliaria. De manera
genérica se sugiere que primeramente se sume el reciproco de la vida util remanente del bien que se valda
para considerar la amortizacién de la inversion y a continuacién se afiadan los puntos adicionales que el
perito valuador estime convenientes para el riesgo de la inversion de acuerdo con el tipo de inmueble de que
se trate.

Por ultimo, para ajustar los datos anteriores a las condiciones del inmueble que se valua, se calculara el valor
presente de un pago periddico unitario, a la tasa obtenida en el inciso anterior, con un plazo igual a la vida
Gtil remanente. El reciproco del resultado obtenido sera la tasa aplicable al inmueble que se valia.

89



90

GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 26 de enero de 2021

Esta tasa se considera adecuada para los procedimientos de capitalizacion directa y flujo de efectivo
descontado.

6.3.3.- TASA CON BASE EN EL MODELO DE VALUACION DE ACTIVOS FINANCIEROS (CAPM).

El Modelo de Valuacién de Activos Financieros, CAPM por sus siglas en inglés, se utiliza para calcular el
rendimiento que un inversionista debe percibir al realizar una inversién en un activo financiero, considerando
el riesgo que esté corriendo.

El clculo de la tasa del inversionista o tasa requerida por el capital se realiza mediante la siguiente férmula:
*Ke = Rf + ((Rs - Rf)*Beta)
Donde:
Ke =Tasa real del inversionista o tasa requerida de capital.
Rf = Rendimiento histérico promedio de la tasa libre de riesgo real.
Rs = Rendimiento histérico promedio de la tasa real del sector o del activo.
Beta = Coeficiente Beta calculado o investigado en publicaciones.

Calculada la tasa mediante el procedimiento anterior, se utiliza como tasa de descuento para traer los flujos
futuros de efectivo a valor presente y con ello tener el valor del activo en estudio.

Esta tasa se considera adecuada para los procedimientos de capitalizacidén directo y flujo de efectivo
descontado.

6.3.4.- TASA CON BASE EN LA MATRIZ DESARROLLADA POREL ARQ. BRAVO ARMEJO.

Este procedimiento de célculo de la tasa de capitalizacion toma en cuenta las caracteristicas del bien a valuar,
entre las que se pueden mencionar de manera enunciativa mas no limitativa, las siguientes: edad, estado de
conservacion, uso, calidad del proyecto, vida util remanente, ubicacién en la manzana y zona de ubicacién
del inmueble en estudio.

Dichas caracteristicas o las que el perito valuador considere pertinentes para el caso especifico se colocanen
la primera columna de una matriz, sirviendo de titulo a los renglones que en ellas nazcan, y que en su
desarrollo horizontal deben abarcar una gama de condiciones relativas a la caracteristica de que se trate
iniciando con la mas favorable y terminando al extremo derecho con la mas desfavorable.

Entre cada uno de los titulos o caracteristicas a evaluar, se deja un rengldn en blanco en donde se asentara la
calificacién que corresponda al inmueble de acuerdo con las condiciones que presente al momento del
avaluio. Dicha calificacidn sera binaria, (1 y 0), y se anotara 1 en la que defina con mayor claridad y certeza la
situacion del sujeto.
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En el primer rengldn de la matriz, a partir de la segunda columna, el valuador colocara, de acuerdo con el
analisis especifico que se realice para cada caso, las tasas que sean adecuadas al momento econdémico y
condiciones del inmueble, teniendo en mente que dichas tasas deben comprender la falta de liquidez que
generan los bienes inmuebles, la prima de riesgo del mercado inmobiliario y el riesgo que sea inherente al
inmueble que se valua. Es evidente que las tasas menores se colocaran a laizquierday se iran incrementando
hacia la derecha. Dichas tasas e incrementos seran propuestos y justificados por el perito valuador en cada
caso en particular.

El siguiente paso consiste en la sumatoria vertical de las calificaciones de cada columna, anotando los totales
en el renglén titulado “suma de puntos”.

En el rengldn siguiente, cuyo titulo es “capitalizacién”, se anotara el cociente del primer rengldn, el que
contiene las tasas correspondientes a cada columna, entre el niimero de caracteristicas calificadas.

A continuacién, en el rengldn titulado “tasas parciales” se colocard el producto de los dos renglones
anteriores para cada columna.

Porultimo, se sumaran horizontalmente los resultados obtenidos en el rengldn “tasas parciales” y dicho total
sera la tasa de capitalizacion aplicable al caso en estudio.

En la siguiente tabla, se muestra un ejemplo de la matriz, haciendo hincapié en que las caracteristicas, las
condiciones y las tasas, deben ser establecidas y justificadas en cada caso por el perito valuador.

Las tasas obtenidas mediante esta modalidad son aplicables al procedimiento de capitalizacién directa.

CALCULO DE LA TASA DE CAPITALIZACION
. TASAS:
CONCEPTO % % % % % % % % %
Edad (aiios) de0as  desa10 %0 4e15a20 4e20a25 de25230  de30a35 de35ad0 misded0
Puatos
Conservacién Nuevo Excelente b\ oy Buena Regular Deficiente Malo Muy malo Ruinoso
Puatos
Uso en General Optimo Excelente b:(:::o Bueno Adecuado Regular Deficiente Malo Sin uso
Puatos
Proyecto Optimo Muy bueno Bueno Adecuado  Regular Deficiente  Inadecvado Malo Pésimo
Puatos
V.UR. (aios) (+) 50 45-50 40-45 35-40 30-35 25-30 20-25 15-20 (-)dels
Puatos
U:“é:“ Manzanero  Cab. Comer Ci::u Cab. resid RE::?d hé‘:: Interm. Res. h:‘:::" Interior res
Puatos
Muy Media
Zona Exclusiva Residencial Seian Buena Media Baja Proletaria  Suburbana
uena baja
Puatos
Suma de puntos
Capitalizacién
Tasas parciales
TASA DE CAPITALIZACION RESULTANTE %
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7.- CALCULO DEL VALOR REFERIDO
7.1.- ANTECEDENTES

En algunos avallos es necesario el célculo de valores referidos a fechas anteriores a la de la emisién del
mismo, en virtud de que se requiere formalizar alguna operacidn realizada en el pasado.

7.1.1.- MARCO JURIDICO

El Reglamento del Cédigo Fiscal de la Federacion en su articulo tercero, segundo parrafo, indica que para
llevar a cabo la referencia de valores al pasado se debe aplicar un deflactor que considere la variacidon que ha
sufrido el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC), entre lafechaalla que se requiere referir el valor
y el presente, operacién que tiene por objeto reconocer los efectos de la inflacidn.

Es preciso considerar que, a partir del mes de julio de 2011, corresponde al INEGI la funcién de hacer los
levantamientos, encuestas, analisis, estudios y publicacién de dicho indice, a més tardar el dia 10 del mes
siguiente al que se analiza. Actualmente la base que se utiliza corresponde a la 2°. Quincena de julio de 2018.

Es necesario tener en cuenta que el dia 1 de enero de 1993, entré en vigor la Ley Monetaria, por virtud de la
que se ajusté el valor de la moneda dividiendo entre 1,000 el valor nominal de la misma, dando origen a un
periodo de transicion entre el primero de enero de 1993 y el 31 de diciembre de 1995, en que la moneda
nacional fue conocida en virtud de la mencionada Ley como "Nuevos Pesos".

En consecuencia, a las cantidades denominadas en moneda nacional previas al 1 de enero de 1993 de los
denominamos “PESOS DE ENTONCES” y a las que son posteriores al 31 de diciembre de 1995 como PESOS
ACTUALES.
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ANEXO 1
PERSONA FiSICA (SOLICITUD)

EJERCICIO FISCAL
FECHA

PERITO AUXILIAR PERITO INDEPENDIENTE CORREDOR PUBLICO

TIPO DE TRAMITE REVALIDACION REGISTRO NUEVO

NUMERO DE REGISTRO
ULTIMA FECHA DE EVALUACION

I. DATOS DE LA PERSONA FiSICA

NOMBRE (S) APELLIDO PATERNO
APELLIDO RFC

MATERNO

TiTULO N° DE CEDULA PROFESIONAL
ESPECIALIDAD V. . Y/O N° DE CEDULADE

MAESTRIA V. ESPECIALIDAD Y/O MAESTRIA
1. DOMICILIO PARA OIRY RECIBIR NOTIFICACIONES EN LA CIUDAD DE MEXICO
CALLE N° EXTERIOR N° INTERIOR
COLONIA C.P. ALCALDIA

NUMEROS CUENTA DE CORREO

TELEFONICOS ELECTRONICO

I COLEGIO DE PROFESIONISTAS QUE ACREDITA SU PERTENENCIAY CERTIFICA COMO PERITO
VALUADOR VINCULADO A LA VALUACION INMOBILIARIA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN LA CIUDAD

DE MEXICO Y REGISTRADO ANTE LA SECRETARIA DE EDUCACION PUBLICA (ARTICULO 8, INCISO A)
FRACCION V).

NOMBRE
CALLE N°® EXTERIOR N° INTERIOR

COLONIA C.P. ALCALDIA
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ANEXO 1
PERSONA FiSICA (SOLICITUD)

IV SOCIEDAD A LA QUE PERTENECE O AUXILIA (EN CASO QUE APLIQUE)

NOMBRE NUMERO REGISTRO

V CAPITAL SUSCRITO EN LA sociedad civil o mercantil (EN CASO QUE APLIQUE)

NOMBRE NUMERO REGISTRO PORCENTAJE CAPITAL

SELLO DE RECEPCION NOMBRE Y FIRMA DE QUIEN AUTORIZA.

OBSERVACIONES NOMBRE Y FIRMA DEL INTERESADO
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ANEXO 2
PERSONA MORAL (SOLICITUD)

EJERCICIO FISCAL

FECHA
INSTITUCION DE SOCIEDAD CIVIL O MERCANTIL
CREDITO
TIPO DE TRAMITE REVALIDACION AUTORIZACION NUEVA

|. DATOS DE LA PERSONA MORAL

NOMBRE (S)

RFC

NOMBRE DEL

REPRESENTANTE LEGAL

NUMERO DE PODER NOTARIAL FECHA DEL PODER
NOTARIAL

NOMBRE DEL NOTARIO NUMERO DEL NOTARIO

II. DOMICILIO PARA OIRY RECIBIR NOTIFICACIONES EN LA CIUDAD DE MEXICO

CALLE N° EXTERIOR N° INTERIOR
COLONIA C.P. ALCALDIA

NUMEROS CUENTA DE CORREO

TELEFONICOS ELECTRONICO

LOS PERITOS INDEPENDIENTES Y LOS PERITOS AUXILIARES QUE LABOREN EN UNA INSTITUCION DE
CREDITO Y SOCIEDAD CIVIL O MERCANTIL DEBERAN ESTAR VIGENTES EN LA TESORERIA.

l1l. LISTADO DE LAS PERSONAS AUTORIZADAS CON REGISTRO VIGENTE PARA SUSCRIBIR LOS AVALUOS

A NOMBRE DE LA INSTITUCION DE CREDITO O DE LA SOCIEDAD CIVIL O MERCANTIL (ARTICULO 6,

FRACCION VY VII).

NOMBRE NUMERO REGISTRO FIRMA RUBRICA CARGO QUE
DESEMPERNA
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ANEXO 2
PERSONA MORAL (SOLICITUD)

IV. LISTADO DE LOS PERITOS VALUADORES AUXILIARES Y/O PERITOS VALUADORES INDEPENDIENTES, QUE

LE AUXILIARAN EN LA PRACTICA DE AVALUOS (ARTICULO 6, FRACCION VI Y VII).

NOMBRE NUMERO FIRMA RUBRICA CARGO QUE
REGISTRO DESEMPENA

V. PERITOS VALUADORES, INDEPENDIENTES O AUXILIARES, CON CAPITAL SUSCRITO EN LA
INSTITUCION DE CREDITO O SOCIEDAD CIVIL O MERCANTIL (ARTICULO 6. FRACCION VIII).

NOMBRE NUMERO REGISTRO FIRMA
SELLO DE RECEPCION NOMBRE Y FIRMA DE QUIEN AUTORIZA.
OBSERVACIONES NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE

LEGAL DE LA INSTITUCION DE CREDITO,
SOCIEDAD CIVIL O MERCANTIL.
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ANEXO 3
INSTRUCTOR (SOLICITUD)
EJERCICIO FISCAL
FECHA
PERITO AUKXILIAR PERITO INDEPENDIENTE CORREDOR PUBLICO
TIPO DE TRAMITE REVALIDACION REGISTRO NUEVO

NUMERO DE REGISTRO
ULTIMA FECHA DE EVALUACION

|. DATOS DE LA PERSONA FiSICA

NOMBRE (S) APELLIDO PATERNO
APELLIDO RFC

MATERNO

TiTULO N° DE CEDULA PROFESIONAL
ESPECIALIDAD V. I.Y/O N° DE CEDULADE

MAESTRIA V. ESPECIALIDAD Y/O MAESTRIA

1. DOMICILIO PARA OIRY RECIBIR NOTIFICACIONES EN LA CIUDAD DE MEXICO

CALLE N° EXTERIOR N° INTERIOR
COLONIA C.P. ALCALDIA

NUMEROS CUENTA DE CORREO

TELEFONICOS ELECTRONICO

Il COLEGIO DE PROFESIONISTAS QUE ACREDITA SU PERTENENCIAY CERTIFICA COMO PERITO
VALUADOR VINCULADO A LA VALUACION INMOBILIARIA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN LA CIUDAD

DE MEXICO Y REGISTRADO ANTE LA SECRETARIA DE EDUCACION PUBLICA (ARTICULO 8, INCISO A)

CALLE N° EXTERIOR N° INTERIOR

COLONIA C.P. ALCALDIA
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ANEXO 3
INSTRUCTOR (SOLICITUD)

IV SOCIEDAD A LA QUE PERTENECE O AUXILIA (EN CASO QUE APLIQUE)

NOMBRE NUMERO REGISTRO

V CAPITAL SUSCRITO EN LA sociedad civil o mercantil (EN CASO QUE APLIQUE)

NOMBRE NUMERO REGISTRO PORCENTAJE CAPITAL

SELLO DE RECEPCION NOMBRE Y FIRMA DE QUIEN AUTORIZA.

OBSERVACIONES NOMBRE Y FIRMA DEL INTERESADO
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ANEXO 4
(CARTARESPONSIVA)

FECHA:__ /|

SIGAPred

CARTA RESPONSIVA PARA ALTA DE CLAVE DE ACCESO AL SISTEMA INTEGRAL DE GESTION Y ACTUALIZACION
DE PREDIAL.

Por este conducto solicito me sea desbloqueado y/o actualizada mi clave de acceso para ingresar al sistema
integral de Gestion y Actualizacion de Predial (SIGAPred). Acepto mi responsabilidad por el bloqueo de la
cuentay/o para la operacion del referido sistemay me comprometo a no hacer uso indebido de la informacion
a la que me permite el acceso.

Asi mismo, en este acto me hago sabedor de que en caso de hacer mal uso de la clave de acceso que me ha
sido asignada, me seran aplicadas las sanciones previstas en los articulos 213, 230, 231, 232, 234 del Cédigo
Penaly 495 del Codigo Fiscal, ambos de la Ciudad de México.

NOMBRE COMPLETO DE QUIEN SOLICITA
CLAVE DE REGISTRO

NOMBRE Y FIRMA DE QUIEN SOLICITA

99
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MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA

ANEXO 5.
PROCEDIMIENTO ESTANDARIZADO PARA LA APLICACION DE EXAMEN.

Temario basico y guia de actualizacion y formacion profesional en materia Fiscal para la
CDMX.

1 Proposito

En esta guia de estudio se establecen las competencias necesarias para practicar correctamente avaltos y
dictdmenes que sirvan para determinar la base gravable de impuestos inmobiliarios en la Ciudad de México.

1.1 Objetivos especificos:
*Comprendery aplicar lo establecido en el Cédigo Fiscal para la CDMX vigente.

*Comprendery aplicar lo establecido en el Manual de Procedimientos y Lineamientos Técnicos de Valuacién
Inmobiliaria, asi como de Autorizacién y Registro de Personas para Practicar Avallios y sus anexos técnicos.

2 Contenido

2.1 Marco juridico y normativo

-Bienes inmuebles en la Legislacion Mexicana Cédigo civil federal articulo 750y 751
-Bienes Inmuebles en el Derecho Bancario

-Bienes Inmuebles (Derecho Tributario)

-Bienes Inmuebles en la Administracion Local

-Bienes Inmuebles en relacién con la Contabilidad

-Bien Juridico en México

-Proteccidn de Bienes Juridicos

2.1.1 Normas internacionales de valuacion (IVSC)
-;Qué sony para qué son?

-Marco conceptual de las NIV

-Normas generales de las NIV

-Normas de activos de las NIV

2.1.2 Norma Mexicana de Valuacion NMX. -R-081-SCFI-2015
-Objetivo y campo de aplicacion-

-Definiciones y terminologia

-Elementos normativos

-Normativa aplicable segln el tipo de bien o activo que se valla.
-Normativa aplicable en funcidn del propédsito de la valuacién.

2.1.3 Conceptos federales
-Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
-Articulo 115
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2.1.4 Legislacion de la Ciudad de México

-Constitucidn Politica de la Ciudad de México

-Ley orgénica del poder ejecutivo y de la administracidn publica de la Ciudad de México (4 de mayo 2018)
-Cédigo Fiscal para la Ciudad de México

-Manual de procedimientos y lineamientos técnicos de valuacién inmobiliaria 2020

2.2 De la practica de los avaltios fiscales

2.2.1 Generalidades Cédigo Fiscal CDMX

-Definiciones Art. 2
-Pago de contribuciones y aprovechamientos. Art. 8
-Quien y como puede valuar fiscalmente Art. 22
-Sanciones y suspension valuadores Art. 23
-Vigencia avaltios Art. 24
-Personas no obligadas al pago de impuestos inmobiliarios Art. 26
-Garantias de créditos fiscales Art. 30
-Responsabilidad solidaria de los valuadores Art. 48
-Obligaciones de los contribuyentes Art. 56
-Derechos de los contribuyentes Art. 57
-Dictamen de obligaciones fiscales Art. 58
-Obligatoriedad de dictamen catastral para presentacion de dictamen de cumplimiento

de obligaciones fiscales Art. 60
-Forma de presentacion del dictamen Art. 64
-Conceptos a dictaminar Art. 69
-Facultades de verificacién de la autoridad Art. 73
-Presuncién de ingresos Art. 76
-Presuncién de valor catastral Art. 79
-Obligados al pago del ISAI Art. 112
-Tarifa del Impuesto sobre adquisicién de inmuebles Art. 113
-Inmuebles exentos de impuestos locales Art. 114
-Que se entiende por adquisicion de inmuebles Art. 115
-Base gravable del ISAI Art. 116
-Que debe considerar el avallio para ISAI Art. 117
-Quienes deben practicar los avallos para ISAI Art. 118
-Como y porque pagar el impuesto Art. 120
-Responsabilidad de los fedatarios publicos Art. 121
-Quien esta obligado a pagar Impuesto Predial Art. 126
-Base gravable del impuesto Predial Art. 127
-Omisidn o inexactitud de valor catastral Art. 128
-Valores Unitarios de tierra y construccién Art. 129
-Célculo del impuesto predial Art. 130
-Forma de pago del impuesto predial Art. 131
-Modificacién datos catastrales Art. 132
-Quienes no pagan impuesto predial Art. 133
-Reduccion deimpuesto ainmuebles catalogados Art. 274

-Reduccién deimpuesto a inmuebles en perimetros Ay B centro histérico Art. 275
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-Multas a valuadores Art. 478
2.2.2 Avallios catastrales
*Procedimiento Dictamen Catastral apartado de articulos transitorios del Cédigo
*Definiciones

-Regién

-Manzana

-Lote

-Colonia catastral

*Area de valor

*Enclave devalor

*Corredor de valor

-Tipo

*Uso de la construccién
-Habitacional

-No habitacional

-Cubiertas (L, D, C, 0, S,Q, E, A, I, K,)
-No cubiertas (PE, PC, J, P, W)
-Rango de niveles

-Clase

*Matrices de clasificacién

*Espacios

*Muebles de bafio

-Avaluo comercial

-Avallo catastral
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*Normas de aplicacion

-Valores unitarios de suelo

-Valores unitarios de construccién

-Instalaciones especiales

-Elementos accesorios

-Obras complementarias

2.3 Manual de Procedimientos y lineamientos técnicos para la valuacion inmobiliaria.

2.3.1 Capitulo | Disposiciones generales

-Objeto del Manual Art. 1
-Definiciones Art. 2
-Funciones de la autoridad fiscal Art. 4
-Que avallios surten efectos fiscales Art. 5

2.3.2 Capitulo Il De la autorizacion y registro para la practica de avalios

*Requisitos para autorizacion personas morales Art. 6
*Vigencia de la autorizacidn a personas morales Art. 7
*Requisitos registro personas fisicas Art. 8

-Valuador auxiliar

-Valuadorindependiente

-Corredores publicos

-Acreditacién como instructor

*Facultad de indagacién de la autoridad Art. 9
*Caracteristicas del examen y cursos de actualizacién Art. 10

*Requisitos de aprobacion del examen Art. 11
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*Facultades de la Subtesoreria para convocar a examen a cualquier valuador registrado Art. 12
*Vigencia registro peritos Art. 13
*Vigencia autorizacidn personas morales Art. 14
*Sobre la variacion de datos de registro y autorizacion Art. 15
*Publicacién de listados de personas registradas y autorizadas Art. 16

2.3.3 Capitulo Il De Servicio Social
-Servicio social Art. 17
-Procedimiento de convocatoria a servicio social Art. 18

2.3.4 Capitulo IV De la practica de avaliios

-Requerimientos de forma y contenido de los avaltios a que se refiere el Manual. Art. 19
-Validacién legal de los avallios fiscales a que se refiere el Manual Art. 21
-Vigencia de los avallios catastrales y comerciales Art. 22

-Obligatoriedad de presentar una memoria descriptiva y de analisis de los procesos 'y

elementos empleados en el avalio Art. 23
-Contenido de la memoria descriptiva y de analisis Art. 24
-Obligatoriedad de guardar copia de los avallios y sus soportes Art. 25

2.3.5 Capitulo V De los procedimientos y lineamientos técnicos para la practica y validacion de avaltios
comerciales

-Establecimiento de los procedimientos de validacidn de los avallos por parte de la
autoridad Art. 26

-Procedimientos aplicables a la valuacidn de tierra urbana Art. 28
-Procedimientos aplicables a la estimacion de costos de reposicién nuevos
-Definicidén de la metodologia aplicable para el calculo de deméritos de las construcciones Art. 30

-Definiciones de avallos de inmuebles en condominio desde el punto de vista del enfoque
fisico Art. 31

-Limitacidn de factores aplicables a un maximo de 40% de disminucién sobre ofertas Art. 32
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-Valuacién de instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias Art. 33

-Para clasificar la presentacién de las construcciones se atendera a lo dispuesto en el
apartado de articulos transitorios del Cédigo. Art. 34

2.3.6 Capitulo VI De las sanciones aplicables

-Porque aplican las sanciones Art. 35
-Quien puede ser acreedor de multas Art. 36
-Procedimiento para la determinacion de las multas Art. 37
-Gradualidad de las sanciones Art. 38

Art. 39
-Responsabilidad solidaria de peritos independientes y sociedades para con sus auxiliares Art. 40

2.3.7 Capitulo VIl Del procedimiento para aplicar las sanciones
2.4 Anexo Técnico del Manual de Procedimientos

2.4.1 Cuantificacion de superficies

-Paraterrenos

-Para construcciones

2.4.2 Metodologia de aplicacion de la vida minima remanente de los inmuebles
-Concepto metodoldgico

-Criterios de aplicacion

2.4.3 Estimacion del Valor del terreno

-Principios econémicos

-Enfoque residual

-Estimacién del valor del predio por comparacién de mercado
2.4.4 Enfoque de comparacion de ventas

-Definicién
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-Investigacién de mercado

2.4.5 Enfoque fisico o directo

-Aplicaciones

-Metodologia

2.4.6 Enfoque de ingresos o capitalizacion de rentas

-Glosario de términos

-Procedimiento de célculo del enfoque de ingresos por capitalizacién directa
-Alternativas para el calculo de tasas

2.4.7 Calculo del valor referido

-Antecedentes

2.5 Procedimiento de examen

El examen tedrico practico constara de tres partes para su total evaluacién:
2.5.1 Examen automatizado

Practicado por una institucion como tercero no interesado a través de medios electrénicos que contendra
reactivos seleccionados de manera aleatoria sobre los siguientes temas:

a). Codigo Fiscal relativo a valuacién inmobiliaria tanto catastral como comercial
b). Manual de procedimientos y lineamientos técnicos

i. Marco legal del avallio y del valuador

ii. Ejercicios practicos sobre valuacion

1. Catastral

2. Comercial

2.5.2 Caso practico:
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2.5.2.1 Presentar dos avaliios elaborados por el aspirante a Perito valuador;

-Un avalto CATASTRAL de un inmueble no habitacional en términos de los establecido en el apartado de
articulos transitorios del Cédigo vigente y del Manual de procedimientos y lineamientos técnicos vigente.

-Un avallio COMERCIAL de uninmueble en términos de los establecido en el apartado de articulos transitorios
del Cédigo vigente y del Manual de procedimientos y lineamientos técnicos vigente.

2.5.2.2 Réplica Oral.
Sustentar una réplica oral ante un sinodo establecido por la Direcciéon de Desarrollo Catastral, sobre su
desempefio profesional, experiencia técnicay sobre el desarrollo minucioso de los dos avaltos presentados

con base en lo establecido en el inciso anterior.

*El sustentante debe realizar la presentacion de su trabajo escrito ante los miembros del jurado, que estara
conformado por un presidente, un vocal, un secretario y un suplente.

*Cuenta con 20 minutos para la presentacidn del trabajo escrito; se le sugiere que se apoye con una
presentacidn en formato electrénico (Power Point).

*Al término de la presentacidn los sinodales haran la réplica correspondiente al trabajo presentado por el
sustentante, la cual tendra una duracién de entre 10y 20 minutos por cada uno. Asimismo, el jurado evaluara
las habilidades y los conocimientos que posee el sustentante.

*Los sinodales evallan, a través de la réplica, los siguientes aspectos:

-Que el sustentante demuestre sus habilidades y conocimientos en la legislacién y técnicas aplicables a la
valuacién fiscal.

-La correcta elaboracién y conclusidn de los avaltios que presenta como su caso practico.
-La vinculacién de la teoria con la practica

-El sustento tedrico-metodoldgico de la solucién del caso y sobre la experiencia laboral reportada por el
sustentante.

-Conocimientos generales de la disciplina.

*Al término de la evaluacion oral, el jurado emitira el resultado correspondiente con base en dos ribricas de
calificacién, una de los avaluios presentados por escrito y la otra sobre la réplica oral.

*La evaluacién es integral; se evalla la resolucidn del caso practico y el examen oral ante sinodales.
*Eljurado leera el acta de la evaluacidn en la cual se asentara el dictamen y las observaciones de los sinodales.

*El dictamen se expresara de la siguiente forma:



108 GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 26 de enero de 2021

-NO SATISFACTORIO. En caso de que el jurado, con base en los elementos mencionados anteriormente,
considere que el sustentante no cuenta con los conocimientos necesarios para ejercer la profesion, emitira
este dictamen, por lo que en caso de querer continuar con el proceso de evaluacién debera reiniciar los
tramites a partir del Registro a evaluacion oral / Asignacidn del caso practico.

-SATISFACTORIO. En caso de que el jurado, con base en los elementos mencionados anteriormente,

considere que el sustentante cuenta con los conocimientos necesarios para ejercer como Valuador, emitira
este dictamen.

Las tres fases del examen tendran una ponderacion de la siguiente manera:
-Examen automatizado 50%
-Caso practico 20%

-Réplica Oral. 30%
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ANEXO 6.

ELEMENTOS PARA LA PRACTICA VALUATORIA
NORMAS INTERNACIONALES DE ETICA
MARCO ETICO APLICABLE AL MERCADO MUNDIAL DE BIENES INMUEBLES

Normas profesionales y éticas del valuador fiscal en la Ciudad de México.

Los peritos valuadores registrados y autorizados ante la Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial deben
operar de acuerdo con las normas profesionales y éticas mas estrictas y tienen la obligacién de cumplir todos
estos principios y requisitos de alto nivel.

La Normas internacionales de Etica permiten garantizar un comportamiento apropiadoy ayudan a afianzar la
coherenciay claridad, con independencia de los factores cambiantes que puedan intervenir, como la situacién
econdmica o las practicas empresariales propias de los distintos mercados.

Los requisitos dispuestos en estas normas internacionales se centran expresamente en las habilidades
técnicas, experiencia y conocimientos necesarios acerca del ambito de valoracién, del mercado y de la
finalidad de la valoracion.

Todas las personas registradas y autorizadas por la Subtesoreria de Catastro y Padrén Territorial deberan
actuar en todo momento con integridad y evitar aquellas acciones o situaciones que sean incompatibles con
sus obligaciones profesionales. Estos no deben permitir que ningun conflicto de interés anule su buen juicio,
sus obligaciones profesionales o comerciales, y no han de divulgar informacién confidencial. Todos quedan
legalmente obligados a acatar las Normas de Conducta de establecidas en las Normas Internacionales de
Etica.
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MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TECNICOS DE VALUACION INMOBILIARIA
ANEXO 7.

MODELOS VIDA MiNIMA REMANENTE.

HOTELES, DEPORTES COMERCIO

Tabla de vidas utiles remanentes por partidas

e O B B B B
Partida de presupuesto ) )
95 afios 95 afios
90 afios

4
CIMENTACION 55 afios 75 afios 85 afios 85 afios 85 afios
ESTRUCTURA 50 afios 70 afios 80 afios 80 afios 80 afios 90 afios

ALBANILERIA 50 afios 70 afios 80 afios 80 afios 80 afios 90 afios 90 afios
NSTALACION HIDRAULICA 15 afios 20 afios 25 afios 30 afios 30 afios 35 afios 35 afios
INSTALACION SANITARIA 15 afios 20 afios 25 afios 30 afios 30 afios 35 afios 35 afios
INSTALACION ELECTRICA 15 afios 20 afios 30 afios 35 afios 35 afios 40 afios 40 afios
INSTALACIONES ESPECIALES 10 afios 10 afios 10 afios 10 afios 10 afios 10 afios 10 afios
ACABADOS INTERIORES 25 afios 28 afios 38 afios 46 afios 46 afios 52 afios 52 afios
ACABADOS EXTERIORES 23 afios 26 afios 36 afios 45 afios 45 afios 50 afios 50 afios
CONTROLES DE ACCESO 15 afios 18 afios 20 afios 35 afios 35 afios 45 afios 45 afios
HERRERIA Y CANCELERIA 15 afios 20 afios 35 afios 45 afios 45 afios 55 afios 55 afios
MUEBLES DE BANO 15 afios 18 afios 25 afios 33 afios 33 afios 40 afios 40 afios
EQUIPOS ESPECIALES 45 afios 45 afios 50 afios 50 afios
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL 15 afios 18 afios 20 afios 35 afios 35 afios 45 afios 45 afios
TECNOLOGIAS ADICIONALES 35 afios 35 afios 40 afios 40 afios

e R R N TR B O B
Partida de presupuesto / 2 : . = 6 ;
e 15553% 13.640% 13.840% 12.943% 12.974% 12.946% 12.858%
41.130% 36.072% 36.602% 34.220% 34311% 34238% 34.004%
3308% 2919% 2962% 2770% 2771% 2711% 2752%
3.055% 2679% 2719% 2543% 2549% 2543% 2526%
1339% 1174% 1191% 1.114% 1284% 1114% 1.107%
4861% 4263% 4325% 4450% 4055% 4.046% 4018%
6.872% 6.027% 6.116% 5719% 5733% 5721% 5.682%
4288% 10.749% 12.952% 12.750% 12.780% 12.753% 12.666%
1992% 1747% 1772% 1657% 1661% 1824% 1647%
4805% 4293% 4356% 4074% 4084% 4075% 4047%
2828% 2481% 2517% 2.354% 2360% 2.355% 2338%
9.858% 8.646% 8773% 8.204% 8.224% 8.206% 8.150%
0.000% 5311% 0.241% 5.040% 5052% 5041% 5.007%
0.000% 0.000% 0.493% 1.087% 1.090% 1.088% 1.080%
0.000% 0.000% 1.140% 1.066% 1.069% 1279% 2118%
100.000% 100.000%  100.000% 100.000%  100.000%  100.000%  100.000%
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TABLA 1 CLASE 1

USO NO HABITACIONAL HOTELES, DEPORTES COMERCIO

PARTICIPACION VIDA MINIMA
15.55% 55 afos 8.55 afios
41.13% 50 afios 20.57 afios
3.33% 50 afios 1.66 afios
3.06% 15 afios 0.46 afios
1.34% 15 afios 0.20 afios
4.86% 15 afios 0.73 afios
6.87% 10 afios 0.69 afios
4.29% 25 afios 1.07 afios
1.99% 23 afios 0.46 afios
4.90% 15 afios 0.73 afios
2.83% 15 afios 0.42 afios
9.86% 15 afios 1.48 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios
0.00% 15 afios 0.00 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE1

| 37.03 afios |
30.00 anos

CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

EREL 2 INADECUADO O | UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
INSERVIBLE DEFICIENTE SUEICIENTE FUNCIONAL NUEVO

[CITT= T R a0 ([ f00i00% || 10000% | 10000% || 40000% | 10000%
=TT 7 S [ 0% | 0D00% ([ 40000% [ 10000% | {0000% | 100.00%
IO [ e00% - 100i00% [ 0000% [ 100.00% [ 10000% [ 100.00%"
[ INSTALACIONHIDRAULICA | oo ] 5000% 80.00% 9000% [TETT0000% 1
[ INSTALACIONSANTARA | | T 5000% 80.00% 90.00% [TH0000% |
[ INSTALACIONELECTRICA | oo | oo 5000% 80.00% 9000% [IETTT0000%1
[ INSTALACIONESESPECILES | | | 5000% 80.00% 90.00% [TTA0000% |
[ ACABADOSINTERIORES | o | 5000% 80.00% 90.00% [TTTA0000%1
[ ACABADOSEXTERIORES | norf T 5000% 80.00% 90.00% [TT0000% "
[ CONTROLESDEACCESO | o] i 5000% 80.00% 9000% [TETTTT0000%1
[ HERRERIAVCANCELERIA | voif o7 50.00% 80.00% 9000% [TH0000%"
| MUEBLESDEBANO | o) DT 5000% 80.00% 90.00% [TETTTO000%1
| EQUIPOSESPECIALES | ol i 50.00% 80.00% 90.00% [TTT0000%
[ MOBILIARIOFWOESPECIAL | oo i) ] 80.00% 9000% [[TTH0000%1
[ TECNOLOGIASADICIONALES | ol ] o]

111
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TABLA 3 CLASE 1
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE 0 INADECUADO© | UTILIZABLEG | EFICENTEO | EXCELENTEO
FAinas INSERVIBLE DARADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVD

[ CIMENTACION | 1556% 16.55% 15.55% 1555% 1555%
__——

[ ALBANILERIA | o] 33%% 33%% 33%% 333% 333%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | o | ] 244% 275% 306%
[ INSTALACIONSANITARA | o] ] 1.07% 1.20% 1.34%
| INSTALACIONELECTRICA | oo ] 389% 437% 486%
[ INSTALACIONESESPECIALES | o] ] 5.50% 6.19% 887%
[ ACABADOSINTERIORES | o | 0] 343% 386% 429%
| ACABADOSEXTERIORES | o] ] 1.59% 1.79% 1.99%

[ CONTROLESDEACCESO | o] 7 392% 441% 490%
[ HERRERIAYCANCELERIA [ oo | ] 228% 255% 283%
| MUEBLESDEBANO | o | ] 7.8%% 887% 9.85%
IO 000% [ 00% | [ 000% | 000% [ 000% [ 000% |
[ MOBILIARIOFWOESPECIAL [ el sl s s s
______
Z

ABLA 4
MANTENIMIENTO
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEV NULO 100  30afes

| INADECUADO ODEFICIENTE | CONSIDERABLE| 0 7 |
| DANADO OINCOMPLETO |  ALTO | T s £, R
womLica | towuea 1 | ]

TABLAS CLASE1

USO NO HABITACIONAL HOTELES, DEPORTES COMERCIO

15.55%

ESTRUCTURA 41.13% 41 13 1.00 4 13
ALBANILERIA 333% 333 1.00 333

308% 0 ! 100 308
: JEVO : 100 14
. " ‘ i 1.00 48
: 0 ‘ : 1.00 687
: 0 LG : 1.00 429
: Ny : 1.00 199
: EVO ] 100 490
UEVO : 1.00 283
: UEVO ! 100 9.8
. 0 ) ! 1.00 000
. v (WL ] 1.00 000
100 0.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:
VIDA MINIMA REMANENTE (afos):
INDICE DEL COSTO REMANENTE: _
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FACTOR APLICABLE

1.20

1.00

0.80

0.60

0.40

0.20

0.00

GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.00
o 0.90
v\\‘\ 0.80
T —— ace
V\{
\\ofo
0.00
v
EXCELENTEO EFICIENTEO UTILUZABLEO INADECUADO DARNADOO INEXISTENTEO
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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TABLA 1
NO HABITACIONAL HOTELES, DEPORTES COMERCIO

PORCENTUAL (afios) PARCIAL (afios)
CIMENTACION 13.64% 75 afios 10.23 afios
ESTRUCTURA 36.07% 70 afios 25.25 afios
ALBANILERIA 2.92% 70 afios 2.04 afios
INSTALACION HIDRAULICA 2.68% 20 afios 0.54 afios
INSTALACION SANITARIA 1.17% 20 afios 0.23 afios
INSTALACION ELECTRICA 4.26% 20 afios 0.85 afios
INSTALACIONES ESPECIALES 6.03% 10 afios 0.60 afios
ACABADOS INTERIORES 10.75% 28 afios 3.01 afios
ACABADOS EXTERIORES 1.75% 26 afios 0.45 afios
CONTROLES DE ACCESO 4.29% 18 afios 0.77 afios
HERRERIA Y CANCELERIA 2.48% 20 afios 0.50 afios
MUEBLES DE BANO 8.65% 18 afios 1.56 afios
EQUIPOS ESPECIALES 5.31% 0 afios 0.00 afios
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL 0.00% 18 afios 0.00 afios
TECNOLOGIAS ADICIONALES 0.00% 0 afios 0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA 2 CLASE 2
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

[ETEUEI . 000  10000%  10000%  10000%  0000%  10000%
[EOETETTEE o0 10000%  10000%  10000%  10000%  10000%
T o0 10000%  10000%  10000%  10000%  10000%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | | | 5000% 80.00% 90.00% [IH0000%1
[ INSTALACIONSANITARIA___ | | | 5000% 80.00% 90.00% [400.00% |
[ INSTALACIONELECTRICA | . 1 | 5000% 80.00% 90.00% [7400/00% |
[ INSTALACIONESESPECIALES | | | 5000% 80.00% 90.00% [[10000% 1
[ ACABADOSINTERIORES | | | 50.00% 80.00% 90.00% [T10000%
[ ACABADOSEXTERIORES | [ | 5000% 80.00% 90.00% [TTH0000%
| CONTROLESDEACCESO | il ) 5000% 80.00% 90.00% [TTH0000%
| HERRERAYCANCELERA | . | | 5000% 80.00% 90.00% [40000% 1

uso

| CIMENTACION |
[ ESTRUCTURA |
[ ALBANILERIA |
[ INSTALACION HIDRAULICA |
| INSTALACION SANITARIA |
[ INSTALACIONELECTRICA __ |
| INSTALACIONES ESPECIALES |
| ACABADOS INTERIORES |
| ACABADOS EXTERIORES |
| CONTROLES DEACCESO |
| HERRERIA Y CANCELERIA |
| MUEBLESDEBANO |
| EQUIPOSESPECIALES |
| MOBILIARIO FIJO ESPECIAL _ |
| TECNOLOGIAS ADICIONALES |

[ MuEBLESDEBANO | | 0 ] 5000% 80.00% 90.00% [[100/00%"
| EQuiposEsPECiAEs | ] ] 5000% 80.00% 90.00% [ 10000%
[ MOBILIARIOFWOESPECIAL | o) o) 80.00% 90.00% [ 100.00% |
| TECNOLOGIAS ADICIONALES |l il el
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TABLA 3 CLASE 2
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

EREE : INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTEO
PARTIDAS INSERVIBLE. |1 PARADO D/ INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

13.64% 1364% 13.64% 13.64% 1364%
O 000% | 3607% | 3607% | 3607%
[ALBANILERIA [ 0| 2.92% 292% 2.92% 2.92% 292%

INSTALACIONHIDRAULICA | o | ] 1.34% 2.14% 241% 268%
[ INSTALACIONSANITARIA___ | o | i Ui 0.94% 1.06% 117%

[ INSTALACIONELECTRICA [T il 213% 341% 3.84% 426%
| INSTALACIONESESPECIALES | 7| 7] 301% 482% 5.42% 6.03%
| ACABADOSINTERIORES | o] ] 5.37% 8.60% 9.67% 10.75%
| ACABADOS EXTERIORES | /i | i 087% 1.40% 157% 1.75%
| CONTROLESDEACCESO | /| 215% 3.43% 3.86% 4.29%
| HERRERIAYCANCELERA | o | ] 1.24% 1.98% 2.23% 248%
| MUEBLESDEBANO | T T 4.32% 6.92% 7.78% 865%
| EQUIPOSESPECIALES | W] ] 268% 4.25% 478% 531%
IO G e 000% [ 000% || 000% | 000% |  000% |  000%

TECNOLOGIASADICIONALES | o] | e
TOTAL 0.00% 52.63% 76.32% 90.53% 95.26% 100.00%
REDONDEADO 65.00%

ABLA 4 CLASE 2
: MANTENIMIEN :
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEVO B0 100 40afies
(EFICIENTEOFUNCIONAL ~ BAO 080 36afios

UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDO 080  32afios
INADECUADO O DEFICIENTE |CONSIDERABLE[ .o | o |

DANADO O INCOMPLETO
INEXISTENTE O INSERVIBLE | REPOSIC
NO APLICA NO APLICA
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TABLAS CLASE 2

|

USO NO HABITACIONAL HOTELES, DEPORTES COMERCIO

=
CIMENTACION 13.64% 1364 1.00 1364
ESTRUCTURA 36.07% 36.07 1.00 36.07
ALBANILERIA 2.92% 292 1.00 292
INSTALACION HIDRAULICA 268% 268 1.00 268
INSTALACION SANITARIA 1.17% 117 1.00 1.47
INSTALACION ELECTRICA 426% 426 1.00 426
INSTALACIONES ESPECIALES 6.03% 603 1.00 6.03
ACABADOS INTERIORES 10.75% 1075 1.00 10.75
ACABADOS EXTERIORES 1.75% 175 1.00 175
CONTROLES DE ACCESO 429% 429 1,00 429
HERRERIA Y CANCELERIA 248% ECEELENNED 248 1.00 248
MUEBLES DE BANO 8.65% 865 1.00 8.65
EQUIPOS ESPECIALES EEICA EXCELENTE O NUEVO 531 1.00 531
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL 0.00% 0.00 1.00 0.00
TECNOLOGIAS ADICIONALES 0.00% [IEEEIEIED 0.00 1.00 0.00

[ VIDAMINIMAREMANENTE (arios): [FTETTE NS

[ INDICE DEL COSTO REMANENTE: RN

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 100
0.90

W 1.00 %\ 0.80
g o \\v‘\ —
= \
< 0.60 o~ 0.40
-4 \
g 0.40
<
- 0.20 0.00

0.00 L 2

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLEO INADECUADO DARNADOO INEXISTENTEO
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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TABLA1 CLASE 3
USO NO HABITACI L HOTELES, DEPORTES COMERCIO

PARTICIPACION VIDA MINIMA POR PARTIDA VIDA MINIMA
PORCENTUAL (anos) PARCIAL (afios)

PARTIDAS

INSTALACIONES ESPECIALES
ACABADOS INTERIORES

13.84%
36.60%
2.96%
2.72%
1.19%
4.33%
6.12%
12.95%
1.77%
4.36%
2.52%
8.77%
0.24%
0.49%
1.14%

85 afios
80 arios
80 arios
25 afios
25 afios
30 afios
10 afios
38 afios
36 arios
20 afios
35 afios
25 afios

0 afios
20 afios

0 afios

11.76 afios
29.28 afios
2 .37 afios
0.68 afios
0.30 afios
1.30 afios
0.61 afios
4.92 afios
0.64 afios
0.87 afios
0.88 afios
2.19 afios
0.00 afios
0.10 afios
0 00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA 2 CLASE 3

CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O s INADECUADOO | UTILIZABLEO |  EFICIENTEO | EXCELENTEO
Sl inseRvigle |  DANADO OINCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE NUEVO

[EEE o00%  10000%  10000%  100.00%  100.00%  100.00%
e o00%  10000%  10000%  100.00%  100.00%  100.00%
UUTETEEE . 000%  10000%  10000%  10000%  100.00%  100.00%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | ] 50.00% 80.00% 90.00% [100.00%
[ INSTALACION SANTARIA | f ] 5000% 80.00% 90.00% [ 100.00%
[ INSTALACIONELECTRICA | ] | 50.00% 80.00% 9000% [ 10000%
[ INSTALACIONESESPECIALES | 1 | 50.00% 80.00% 90.00% [400,00% |
[ ACABADOSINTERIORES | f ] 50.00% 80.00% 90.00% [400100%"
[ ACABADOSEXTERIORES | o | 5000% 80.00% 90.00% [ 100.00% |
| CONTROLESDEACCEso | . f 50.00% 80.00% 90.00% [100.00%
| HERRERIAYCANCELERIA | ] | 50.00% 80.00% 90.00% [400/00% |
| MUEBLESDEBANO | L0l 50.00% 80.00% 90.00% [400.00%
| EQUIPOSESPECIALES |l T 50.00% 80.00% 90.00% [400.00%
| MOBILIARIOFLOESPECIAL | WAL T 80.00% 90.00% [100.00% |

[UOEITOTTER 000%  000% - 000% - 000%  000%  100.00%
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TABLA 3 CLASE 3
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

BN : INADECUADOO | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTEO
AL WSERVBLE: | DMADOOMCONPLETD DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

[ CiMENTACION | ] 13.84% 13.84% 13.84% 13.84% 13.84%
e 000% - 3660%  3660%  3660%  3660% | 3660%
[ ALBANILERIA [ 0] 2.96% 2.96% 2.96% 2.96% 2.96%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | oo ] ]| 1.36% 218% 245% 272%
[ INSTALACION SANITARIA | 0] 0 7 0.95% 1.07% 1.19%
[ INSTALACIONELECTRICA | oo -] 0| 2.16% 346% 389% 433%
| INSTALACIONES ESPECIALES | ISR 1 T 1| N1 | ) 3.06% 489% 550% 6.12%
| ACABADOSINTERIORES | oo ] o] 6.48% 10.36% 11.66% 12.95%
| ACABADOSEXTERIORES | oo ] 7] 0.89% 142% 1.60% 1.77%
| CONTROLESDEACCESO | oo ] o0 218% 349% 3.92% 436%
| HERRERIAYCANCELERIA | oo o] 0] 1.26% 201% 221% 252%
| mueBlespesaio | o] T 4.39% 7.02% 7.90% 8.77%
[ EQUIPOS ESPECIALES |30 | S 5 7. ) L 02%  024%
IO o O [0i00% ) T 0i00% ] T000% T 039%  044%  049%

TECNOLOGIAS ADICIONALES | b s 1.14%

TOTAL 53.40% 75.89% 89.77% 94.31%
REDONDEADO 65.00% 80.00%

TABLA 4
TENIM

; MANTENIMIE 2
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MINIMA

EXCELENTE O NUEVO NULO 100  S50afios
MEDIO

| INADECUADO O DEFICIENTE  CONSIDERABLE] 77 ] 7 ' |
| DANADOOINCOMPLETO |  ALTO | T AT
REPOSICION

[ NOAPLICA | NoaPLCA | |
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TABLA 5 CLASE 3

USO NO HABITACIONAL HOTELES, DEPORTES COMERCIO

Porcentual Observado requerido partida nservacion ajustados
|EFICENTEOFUNCIONAL ~ BAJO i 0.90 1246
|EFICENTEOFUNCIONAL  BAIO 0.90 3204
| EFICENTEOFUNCIONAL ~ BAIO 0.90 267
| EFICENTEOFUNCIONAL ~ BAIO 0.90 245
| EFICENTEOFUNCIONAL  BAIO 0.90 1.07
| EFICENTEOFUNCIONAL  BAJO 0.90 389
| EFICENTEOFUNCIONAL ~ BAIO 0.90 550
| EFICENTEOFUNCIONAL ~ BAIO 0.90 1166
| EFICENTEOFUNCIONAL ~ BAIO 0.90 160
|EFICENTEOFUNCIONAL  BAIO. 0.90 39
| EFICENTEOFUNCIONAL  BAIO 0.90 227
| EFICENTEOFUNCIONAL  BAIO 0.90 7.90
|EFICENTEOFUNCIONAL  BAIO 0.90 0.22
|EFICENTEOFUNCIONAL  BAJO : 0.90 044
|EFICENTEOFUNCIONAL ~ BAJIO 114 0.90 103

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:

" EFICENTEOFUNCIONAL
VIDA MINIMA REMANENTE (aiios): [ G111 |
o000

INDICE DEL COSTO REMANENTE:

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE
CONSERVACION

120 1.00
1.00 00

-x 0.80
0.80 P— 0.65
v\
0.60 |

~— 040
0.40 P

0.20 0.00

0.00 2
EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLEO INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION

o

FACTOR APLICABLE
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USO NO HABITACIONAL HOTELES, DEPORTES COMERCIO

PORCENTUAL (afios) PARCIAL (afios)
CIMENTACION 12.94% 85 afios 11.00 afios
ESTRUCTURA 34.23% 80 afios 27.38 afios
ALBANILERIA 2.77% 80 afios 2.22 afios
INSTALACION HIDRAULICA 2.54% 30 afios 0.76 afios
INSTALACION SANITARIA 1.11% 30 afios 0.33 afios
INSTALACION ELECTRICA 4.45% 35 afios 1.56 afios
INSTALACIONES ESPECIALES 572% 10 afios 0.57 afios
ACABADOS INTERIORES 12.75% 46 afios 5.86 afios
ACABADOS EXTERIORES 1.66% 45 afios 0.75 afios
CONTROLES DE ACCESO 4.07% 35 afios 1.43 afios
HERRERIA Y CANCELERIA 2.35% 45 afios 1.06 afios
MUEBLES DE BANO 8.20% 33 afios 2.71 afios
EQUIPOS ESPECIALES 5.04% 45 afios 2.27 afios
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL 1.09% 35 afios 0.38 afios
TECNOLOGIAS ADICIONALES 1.07% 35 afios 0.37 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA 2 CLASE 4
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O »A INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
GITICO 0% W% 000%  000% oW 000
Um0 W% 000 000% oW 000
FIT oW Ok 00K 000K U000 f000M
I U S OSSO0 S000% o000 | 9000 000
T T N O MO0s]  S000% o00c%  4000% [NHO0E
TS W O MO0S]  S000% o000k | 4000% SO0
I o O IO S000% o000 | 9000 000
Cicasmosmeroges — [T TR
EEE S O MO0 0% o00c% | 4000% 0B
CconmRoespeAcceso [T T
I T (N O IOOS]  S00%  o00c%  4000% SN0
T O OO SO0FS]  S00% %00C%  4000% SSi00HE
T T O SO0 S00%  o00c%  4000% 00
BT =T 5 003 IUOTIERS 00— S000% 000
[ecwooshsmiowes | e T e
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TABLA 3 CLASE 4
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
lNSERVIBLE DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

EE 12.94% 12.94% 12.94% 12.94% 1294%
__———_
[ALBANILERA | ] 2.77% 277% 271% 277% 271%
| INSTALACIONHIDRAULICA | oon] | 1.27% 203% 229% 254%

[ INSTALACIONSANITARIA | oo | i e 08%% 1.00% 111%
[ INSTALACIONELECTRICA | v [ D] 2.22% 3.56% 4.00% 445%
[ INSTALACIONESESPECIALES | oo [ 07| 2.86% 458% 515% 572%
[ ACABADOSINTERIORES [ [ 7] 6.37% 1020% 1147% 1275%
| ACABADOSEXTERIORES [ o[ 00 083% 133% 1.49% 166%
| CONTROLESDEACCESO | e | | 2.04% 3.26% 367% 407%
—_ 1.18% 188% 212% 236%
4.10% 6.56% 7.38% 820%
—_ 250% 403% 454% 504%
| MOBILIARIOFWOESPECIAL | uif i 0| 087% 0.98% 1.09%
[ TECNOLOGIASADICIONALES | 1| 107%

ABLA 4 CLASE 4

: MANTENIMIE :
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO VIDA MINIMA

EXCELENTE O NUEVO [ NULO | s R -1 F-1, S
CEFICIENTEOFUNCIONAL ~ BAO 09  50afios
UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDO 080  44afios
INADECUADO O DEFICIENTE [cOnsIDERABLE} oo | =on |

DANADOOINCOMPLETO | ATO  |RES T 2
INEXISTENTE O INSERVIBLE EF
NO APLICA ___
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tad nservacion ntenimiel Int i .

CIMENTACION 12.94% 12.94 1.00 12.94
ESTRUCTURA 34.23% U3 1.00 U3
ALBANILERIA 2.77% 277 1.00 277
INSTALACION HIDRAULICA 254% 254 1.00 254
NSTALACION SANITARIA 1.11% 111 1.00 1.1
INSTALACION ELECTRICA 4.45% 445 1.00 445
INSTALACIONES ESPECIALES [Pl EXCELENTE O NUEVO NULO 572 1.00 5712
ACABADOS INTERIORES 12.75% 1275 1.00 1275
ACABADOS EXTERIORES 1.68% 166 1.00 1.66
CONTROLES DE ACCESO 4.07% 407 1.00 407
HERRERIA Y CANCELERIA 2.35% 235 1.00 235
MUEBLES DE BANO 8.20% 8.20 1.00 8.20
EQUIPOS ESPECIALES 5.04% 5.04 1.00 5.04
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL 1.09% 1.09 1.00 1.09

TECNOLOGIAS ADICIONALES 1.07% 1.07 1.00 1.07
PUNTOS TOTALES 100.00 100.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: | EXCELENTE O NUEVO
| 55afis

VIDA MINIMA REMANENTE (afios):
iNDICE DEL COSTO REMANENTE: [SEHITI/IVANSEE

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 100
0.90

4 1.00 'L"\*\ 0.80
S 0380 e 0:65
z ——_
< 0.60 ~1 540
& M
S 0.0
g
£ 0.20 500

0.00 o

EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLEO INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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ABLA1 CLASES
USO NO HABITACIONAL HOTELES, DEPORTES COMERCIO

ARTEAS PARTICIPACION | VIDA MiNIMA POR PARTIDA VIDA MiNIMA
PORCENTUAL (afios) PARCIAL (afios)

12.97%
3431%
2.78%
255%
1.28%
4.05%
5.73%
12.78%
1.66%
4.08%
2.36%
8.22%
5.05%
1.09%
1.07%

100.00%

85 afios
80 afos
80 afos
30 afios
30 afios
35 anfos
10 afios
46 afios
45 afios
35 afios
45 afios
33 afos
45 afos
35 afos
35 afios

11.03 afios
27.45 afios
2.22 afios
0.76 afios
0.39 afios
1.42 afios
0.57 afios
5.88 afios
0.75 afios
1.43 afios
1.06 afos
2.71 afios
2.27 afios
0.38 afos
0.37 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASES

CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA
Al

INEXISTENTE O = " INADECUADO O | UTILIZABLEG | EFICIENTEO | EXCELENTEO
PARTINS HSEVIBLE. ||| DONADCOINCORFLETO DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

[EEE L 000%  10000%  10000% | 10000% = 10000% | 10000%
[EE T 000% | 10000% | 10000% | 10000% | 10000%  100.00%
NSV 000% | 10000% | 10000% | 10000% | 100.00%  100.00%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | i ] ] 50.00% 80.00% 90.00% [ 10000%
[ INSTALACIONSANITARIA | | 7] 5000% 80.00% 90.00% [ 100.00%
[ INSTALACIONELECTRICA | | 7] 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
| INSTALACIONESESPECALES | o | 07| 5000% 80.00% 90.00% [ 100.00%
[ ACABADOSINTERIORES | o | 7] 5000% 80.00% 90.00% [ 100100%
| ACABADOSEXTERIORES | ] 7 7] 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
[ CONTROLESDEACCESO RN 1] A > 3| 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
| HERRERIAYCANCELERA | oo | 7] 5000% 80.00% 90.00% [ 100.00%
[ MUEBLESDEBANO | 7] ] 50.00% 80.00% 90.00% [ 100/00%"
| EQuPosEsPECILES | o] T 5000% 80.00% 90.00% | 100.00%
| MOBILARIOFWOESPECIAL | ] 007 80.00% 90.00% | 10000%
I Y T LT =l [ 000% 1 [ 000% [ 000% [ 000% [ T000% | 100.00%
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TABLA 3 CLASE 5
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O 7 INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
B DA% INSERVIBLE L LIRS R DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

207% r297%
Do G wew wme
[aeaiieRA [ 278% 278%
[spuicowreeTone L, S ] 127%
o owme e
iemEioons S T iy
[INSTALACIONES ESPECALES | [ ]
[AcABADOSiNTERIOREs | [ ]
[ACABADOSEXTERORES | [ |
[conmRoLespeAceeso | [ ]
[HERRERWYCANCELERA | [ |
[wuEBLEsDEBARO [ |
[FouPosespecmes [ [ |

[WoBLWRIOFUOESPEGAL | [ ]

12.97%

278%
2.04%
1.03%
324%
45%%
10.22%
133%
327%
1.89%
6.58%
4.04%
087%

12.97% 1297%
2.78% 278%
2.29% 255%
1.16% 1.28%
3.65% 4.05%
5.16% 573%

11.50% 1278%
1.50% 166%
368% 4.08%
212% 236%
7.40% 822%
4 55% 5.05%

1.09%
1.07%

o 0o0%
TECNOLOGIAS ADICIONALES __—__

TOTAL 0.00% 50.06% 73.95% 89.16% 94.04% 10000%

ABLA 4 CLASES
. ANTENIMIE
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEVO
0.90

UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDIO 0.80
065
_ 040
!

60 afos
54 afos
48 afios
39 afios
24 afios
0 afios

NO APLICA __
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TABLA S CLASE S
USO NO HABITACIONAL HOTELES, DEPORTES COMERCIO

PARTIDAS Participacion Estado de Conservacion Mantenimiento Puntols por Indice df“_ o
Porcentual Observado requ partida Conservacion
1.00

CIMENTACION 12.97% 1297 12.97
ESTRUCTURA 34.31% 34231 1.00 3431

ALBANILERIA 278% 278 1.00 278
INSTALACION HIDRAULICA 2.55% 255 1.00 2.55
INSTALACION SANITARIA 1.28% 1.28 1.00 1.28
INSTALACION ELECTRICA 4.05% 405 1.00 405
INSTALACIONES ESPECIALES 5.73% 573 1.00 513
ACABADOS INTERIORES 12.78% 1278 1.00 12.78
ACABADOS EXTERIORES 1.66% 166 1.00 166
CONTROLES DE ACCESO 4.08% 408 1.00 408
HERRERIA Y CANCELERIA 236% [EEEEED 236 1.00 236
MUEBLES DE BANO 8.22% 822 1.00 8.2
EQUIPOS ESPECIALES 5.05% 505 1.00 5.05
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL 1.09% 1.09 1.00 1.09

TECNOLOGIAS ADICIONALES 1.07% 1.07 1.00 1.07
100.00% PUNTOS TOTALES 100.00 100.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: | EXCELENTE O NUEVO
VIDA MiNIMA REMANENTE (afios): [RUETT- SRR
INDICE DEL COSTO REMANENTE: [REII[I AN

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE
CONSERVACION

1.20 10
1.00

(&

0.90

T —— 0.80

0.80 — 0.65
V\

0.60 \ 040

0.40 S~

0.20 0.00

0.00 \ 4
EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLEO INADECUADO DANADOO INEXISTENTEO
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION

¢

FACTOR APLICABLE
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TABLA 1 CLASEG6
USO NO HABITACIONAL HOTELES, DEPORTES COMERCIO

PORCENTUAL (afios) PARCIAL (afios)
12.95% 95 afios 12.30 afios
34.24% 90 afios 3081 afios
277% 90 afios 2.49 afios
254% 35 afios 0.89 afios
1.11% 35 afios 0.39 afios
4.05% 40 afios 162 afios
5.72% 10 afios 0.57 afios
12.75% 52 afios 6.63 afios
1.82% 50 afios 0.91 afios
4.07% 45 afios 1.83 afios
2.35% 55 afios 1.29 afios
8.21% 40 afios 3.28 afios
5.04% 50 afios 252 afios
1.09% 45 afios 0.49 afios
1.28% 40 afios 0.51 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA 2 CLASE 6
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O o INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
AL INSERVIBLE R DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

CIE 000k 0000 0000% 10000 10000%  10000%
Pl T 000K A0000%  0000%  f0000%  10000%  10000%
DD 000K 10000 0000%  f0000%  f0000%  10000%
I T 000%] MO000k] 5000% 800%  9000% [G000%
I /T W 000k, MO000%] 5000% 8000% | 9000% [O000%
I (W 000, MO000k]  5000% S000% | 9000% [ODO0%
[ INSTALACIONES ESPECIALES | 0 T T )
[ACABADOSINTERIORES | 1o T ST
A= 000k 000k 5000% coo  9000% [O000%
[ contRoLESDEACCESD | ol T ST
[ HERRERAYCANGELERA | o T R T
I T M (000 IOO0R]  S000% G000 | 9000% [0000%

FN R L 0b% . 000% 50.00% 80.00% 9000% [ 10000%
MOBILARIOFWOESPECIAL | oo e | 80.00% 9000% [ 10000%
TECNOLOGIASADICIONALES | IS Y15 S 130 A .3 N 1 35 N 1 | 1 1 3
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TABLA 3 CLASE 6
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADOO | UTILIZABLEO | EFICIENTEQ | EXCELENTE O
A INSERVIBLE DARADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL -

CIMENTACION C 000% 12.95% 12.95% 12.95%
ESTRUCTURA __———_
[ ALBANILERIA | T 277% 271% 277%

| INSTALACIONHIDRAULICA | 0 ] 12m 203% zzs% 254%
[ INSTALACIONSANITARA | oo 7] T e 08%% 1.00% 111%
[ INSTALACIONELECTRICA | oon | 0] 202% 324% 354% 4.05%
[ INSTALACIONESESPECIALES | .| 7] 286% 456% 5.15% 572%
| ACABADOSINTERIORES | . | 0] 6.36% 1020% 11.48% 1275%
| ACABADOSEXTERIORES | .. 7] 091% 146% 184% 182%
| CONTROLESDEACCESO | .| 0] 204% 326% 387% 407%
| HERRERIAYCANCELERA | " 7] 118% 188% 212% 235%

MUEBLES DE BANO o 000% | 000% 410% 6.56% 739% 821%
EQUIPOS ESPECIALES o 000%  000% 25%% 4.03% 454% 504%
MOBILIARIOFWOESPECAL | oo f o) ) 109%

TECNOLOGIAS ADICIONALES _____ 1.28%

TOTAL 49.95% 73.78% 88.97% 93.84%
REDONDEADO 65.00% 80.00% 90.00% 100.00%

TABLA 4
: MANTENIMIEN
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

65 afios
| , ' - 0.90 59 afios
UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDIO 0.80 52 afios
065 42 afios
040 26 afios
0 afios
——
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TABLA 5 CLASE 6

USO NO HABITACIONAL HOTELES, DEPORTES COMERCIO
Pa Estado de Conservacion Mantenimiento Puntos por indice de .
1.00

CIMENTACION 1295% 12.95 { 12.95
ESTRUCTURA 34.24% 3424 100 3424

ALBANILERIA 2.77% 277 1.00 277
INSTALACION HIDRAULICA 2.54% 254 1.00 254
INSTALACION SANITARIA 111% 1 1.00 11
INSTALACION ELECTRICA 405% 405 1.00 405
INSTALACIONES ESPECIALES 572% 572 1.00 572
ACABADOS INTERIORES 12.75% 1275 1.00 1275
ACABADOS EXTERIORES 182% 182 1.00 182
CONTROLES DE ACCESO 407% 407 1.00 407
HERRERIA Y CANCELERIA 235% 235 1.00 235

MUEBLES DE BANO . : 8.21 1.00 821
EQUIPOS ESPECIALES (C 0 5.04 1.00 5.04

MOBILIARIO FiJO ESPECIAL 1.09 1.00 1.09
TECNOLOGIAS ADICIONALES [ wnwo | 1.00 128
100.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:
VIDA MiNIMA REMANENTE (afios): [REELTC RN
INDICE DEL COSTO REMANENTE: [IEKITI/JANESSEE

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE
CONSERVACION

1.20 1.00
1.00 e —— 080

0.60 \

T 0.40

0.40 S~

0.20 0.00

0.00 \ 4
EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLEO INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION

FACTOR APLICABLE
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TABLA1 CLASE7

USO NO HABITACIONAL HOTELES, ORTES COMERCIO
PORCENTUAL (aiios) PARCIAL (afios)
12.86% 95 afios 12.22 afios
34.00% 90 afios 30.60 afios
275% 90 afios 248 afios
253% 35 afios 0.88 afios
1.11% 35 afios 0.39 afios
4.02% 40 afios 161 afios
5.68% 10 afios 0.57 afios
1267% 52 afios 6.59 afios
1.65% 50 afios 0.82 afios
4.05% 45 afios 182 afios
2.34% 55 afos 1.29 afios
8.15% 40 afios 3.26 afios
5.01% 50 afios 250 afios
1.08% 45 afios 0.49 afios
2.12% 40 afios 0.85 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE7
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O o INADECUADO O UTILIZABLEO EFICIENTE O EXCELENTE O
pARTOAS s | Do oweowrero | Merodin® | Yircnue

[CITTEET - 000%  10000%  10000%  10000%  10000%  100.00%
DT opo%  10000%  10000%  0000%  10000%  100.00%
PIETTETUNO . o0%  10000%  10000%  0000%  10000%  100.00%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | [ ] 50.00% 80.00% 9000% [1100.00%"
[ INSTALACIONSANITARA | [ ] 50.00% 80.00% 9000% [1100.00%"
[ INSTALACIONELECTRICA | [ | 50.00% 80.00% 9000% [00.00%
| INSTALACIONES ESPECIALES | o] 7| 50.00% 80.00% 9000% [TT00100%
| AGABADOSINTERIORES | wovi] | 50.00% 80.00% 9000% [T100:00%
| ACABADOSEXTERIORES | | i) 50.00% 80.00% 9000% [T00:00%"
| CONTROLESDEACCESO | o [ o | 50.00% 80.00% 90.00% [ 00:00%

I N 000 IO00%  S000% S000% | 9000% [N0000%)
W= R 000 IO000%) 50005 S000% | 9000% 0000
I T 000%) I000%) 5000 S000% | 9000% [0000%
I = G007 E 0007 MO0 000% | 9000% 00005
[ TEcNoLoais picionaLes | A
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TABLA 3 CLASE 7
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO O | UTILZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
Hiddlihey INSERVIBLE DARADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL NUEVO

CIMENTACION 12.86% 12.86% 12.86% 12.85%
—_————
| ALBANILERIA [ ] 2.75% 2 75% 275% 275% 2.75%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | oo | i 202% 227% 253%
——m’ 089% 1.00% 111%
| INSTALACIONELECTRICA [ oo | ] 201% 321% 362% 402%
| INSTALACIONESESPECIALES | oo ] 284% 45% 511% 563%
| ACABADOSINTERIORES | ol 7] 6.33% 1013% 1140% 1267%
| ACABADOSEXTERIORES | oo | i | 082% 132% 148% 165%
| CONTROLESDEACCESO [ oo i 202% 324% 364% 405%
| HERRERIAYCANCELERIA | oo | ] 147% 187% 210% 2.34%
| MUEBLESDEBANO [ ool T 408% 652% 7.34% 8.15%
| EQUPOSESPECIALES |  wooi| 250% 401% 451% 5.01%
| MOBILIARIOFWOESPECAL | oo | ] ] 086% 097% 1.08%
[ TECNOLOGIASADICIONALES =TI 212%

TOTAL 0.00% 49.61% 1321% 88.23% 93.06% 100.00%
REDONDEADO 65.00% 80.00% 90.00% 100.00%

TABLA 4 CLASE 7

‘ 0.90

UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDIO 0.80
065
o
R

70 afios
63 afios
56 afios
46 afios
28 arios
0 afios

MANTENIMIENTO
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEVO NULO

NO APLICA NO APLICA _—
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TABLAS CLASE7

USO NO HABITACIONAL HOTELES, DEPORTES COMERCIO

Participacio e Vacio I imiento P r Indice de -
12.86% 12.66 100 12.86
34.00% 34.00 1.00 3.00
275% 275 1.00 2175
253% 283 1.00 253
1.41% .11 1.00 1.1
4.02% 402 1.00 4.02
568 1.00 568
1267 1.00 12.67
] NULO 165 1.00 1.65
\TE O NUEVO 4.05 1.00 4.05
] 2.4 100 234
8.5 1.00 8.15
5.01 1.00 5.01
1.08%  IECEE] NULO .08 1.00 1.08
212% 2.12 1.00 2.12

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: | EXCELENTE O NUEVO
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): |Br{/ETi LRSS
INDICE DEL COSTO REMANENTE: [EKIII AN

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE
CONSERVACION

1.20 1.00
1.00 — 9:30

——— 0.80

0.80 —
\

&ich T

e 0.40

0.40 i

0.20 0.00
0.00 2
EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLEO INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION

FACTOR APLICABLE




GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 26 de enero de 2021

OFICINAS

Tabla de vidas utiles remanentes por partidas

56 afios 76 afios 85 afios 85 afios 85 afios 95 afios
50 afios 70 afios 80 afios 80 afios 80 afios 90 afios 90 afios
50 afios 70 afios 80 afios 80 afios 80 afios 90 afios 90 afios
15 afios 20 afios 25 afios 30 afios 30 afios 35 afios 35 afios
15 afios 20 afios 25 afios 30 afios 30 afios 35 afios 35 afios
15 afios 20 afios 30 afios 35 afios 35 afios 40 afios 40 afios
10 afios 10 afios 10 afios 10 afios 10 afios 10 afios 10 afios
25 afios 28 afios 38 afios 46 afios 46 afios 52 afios 52 afios
23 afios 26 afios 36 afios 45 afios 45 afios 50 afios 50 afios
15 afios 18 afios 20 afios 35 afios 35 afios 45 afios 45 afios
15 afios 20 afios 35 afios 45 afios 45 afios 55 afios 55 afios
15 afios 18 afios 25 afios 33 afios 33 afios 40 afios 40 afios
45 afios 45 afios 50 afios 50 affos
15 afios 18 afios 20 afios 35 afios 35 afios 45 afios 45 afios
35 afios 35 afios 40 afios 40 afios

Clase del inmueble
Partida de presupuesto

CIMENTACION
ESTRUCTURA
ALBANILERIA
INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACIONES ESPECIALES
ACABADOS INTERIORES
ACABADOS EXTERIORES
CONTROLES DE ACCESO
HERRERIA Y CANCELERIA
MUEBLES DE BANO B
EQUIPOS ESPECIALES . . § 12.350%
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL . . . 2.956%
TECNOLOGIAS ADICIONALES 0.000% 0.000% 0.000% 0.000% 9.388%
100.000% 100.000% 100.000% 100.000% 100.000% 100.000% 100.000%
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TABLA1 CLASE 1
USO NO HABITACIONAL OFICINAS (O

PORCENTUAL VIDA MINIMA POR PARTIDA (aiios) PARCIAL (aifios)
16.96% 55 afios 9.33 afios
54.88% 50 afios 27.44 afios
7.19% 50 afios 359 afios
0.43% 15 afios 0.07 afios
0.73% 15 afios 0.1 afios
1.29% 15 afios 0.19 afios
0.00% 10 afios 0.00 afios
12.17% 25 afios 3.04 afios
221% 23 afios 0.51 afios
1.08% 15 afios 0.16 afios
1.19% 15 afios 0.18 afios
1.86% 15 afios 0.28 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios
0.00% 15 afios 0.00 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE1
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

[CIENCE . 000% |  10000% | 10000% | 0000% 10000% | 100.00%
PN 000% . 10000% [ 0000% | f0D00% | 10000% | 100.00%
ALBANILERIA L 10000% 10000% | 10D00% . 10000% | 100.00%
INSTALACION HIDRAULICA 50.00% 80.00% 9000% | 100.00%
INSTALACION SANITARIA 50.00% 80.00% 9000% | 100.00%
INSTALACION ELECTRICA 50.00% 80.00% 9000% | 100.00%
INSTALACIONE'S ESPECIALES 50.00% 80.00% 9000% [ 100.00%
ACABADOS INTERIORES 50.00% 80.00% 9000% | 10000%
ACABADOS EXTERIORES 50.00% 80.00% 9000% | 100.00%
CONTROLES DE ACCESO 50.00% 80.00% 90.00% | 100:00%
HERRERIA Y CANCELERIA 50.00% 80.00% 9000% | 400.00% |
MUEBLES DE BANO 50.00% 80.00% 9000% | 10000%
50.00% 80.00% 9000% | 100.00% |

EQUIPOS ESPECIALES
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL o 000% 80.00% 9000% | 100.00%
[ oo0% | 000% [ 000% |  100.00%

TECNOLOGIAS ADICIONALES
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TABLA 3 CLASE 1
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O z INADECUADO O |  UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
INSERVIBLE DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

[ CIMENTACION [ | 16.96% 16.96% 16.96% 16.96% 16.96%
[ 000% | 54B8%  5488% | 5488%  5488% | 5488%
[ALBANILERA [ 0| 7.19% 7.19% 7.19% 7.19% 7.19%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | i [ | 0.22% 0.35% 0.39% 0.43%
| INSTALACIONSANITARA [ o | e | 0.37% 0.59% 066% 073%

[ INSTALAGIONELECTRICA [ | ] 065% 1.03% 1.16% 1.29%
INSTALACIONES ESPECIALES | Wil el ]
—————

| ACABADOSINTERIORES [ i | 6.09% 9.74% 1095% 1247%
[ ACABADOSEXTERIORES | oo [ | 1.11% 1.77% 1.99% 221%
| CONTROLESDEACCESO [ won| oo | 0.54% 0.85% 0.97% 1.08%
[ HERRERIAYCANCELERA |  woon | | 0.59% 0.95% 1.07% 119%
| MUEBLESDEBANO [ oo | | 0.93% 1.49% 1.68% 186%

 EQUIPOSESPECIALES [ O O
| MOBILIARIOFWOESPECIAL [ niiw/al el e A T O
| TECNOLOGIASADICIONALES | uinl e g |

ABLA 4 E1
ESTADO DE CONSERVACION MA;'ETE"'M:S'(")TO CTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEV. BTN 800 10 0 45afes

UTILIZABLE O SUFICIENTE

| INADECUADO O DEFICIENTE | CONSIDERABLE | =]
[DANADOOINCOMPLETO | ato (IO T e
rerosicion [T S PSS
(NoApLicA | woauca | | |

TABLA S5 CLASE 1
USO NO HABITACIONAL OFICINAS (0O)

PARTIDAS " | Estado de Conservacién Observ: Kt ko Puntos por partida Indic de Puntos ajustados
rcentual reque Conservacion
NULO 1.00 5

EXCELENTE O NUEVO 1696
. EXCELENTE O NUEVO / 1.00 5488
: EXCELENTE O NUEVO 749 100 7.19
; EXCELENTE O NUEVO 043 1.00 043

INSTALACION SANITARIA E (TE O NUEVO 073 1.00 073

[ INSTALACION SANITARA | :

129% 129 1.00 129
NUE\ 0.00 1.00 0.00
1247 1.00 1247
g 221 1.00 221
] E \ 108 100 108
; EXCELENTE O NUEVO 1.19 1.00 1.19
185% 186 1.00 196
i E TE O NUEVO 0.00 1.00 0.00
! (CELENTE O NUEVO 0.00 100 0.00

TECNOLOGIAS ADICIONALES TE O NUEVO 0.00 1.00 0.00
10000

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:
VIDA MiNIMA REMANENTE (aiios): [IEGETT I
iNDICE DEL COSTO REMANENTE: [REIII1T1// EENRRE
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FACTOR APLICABLE

1.20
1.00
0.80
0.60
0.40
0.20
0.00

GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE
CONSERVACION

iy

0.90

}P 8
o]

P
(o)

el 0.65

0-00
000

v
EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION

135
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TABLA1 CLASE 2
USO NO HABITACIONAL OFICINAS (O

26 de enero de 2021

PARTIDAS

CIMENTACION
ESTRUCTURA

ALBANILERIA

INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACIONES ESPECIALES
ACABADOS INTERIORES
ACABADOS EXTERIORES
CONTROLES DE ACCESO
HERRERIA Y CANCELERIA
MUEBLES DE BANO
EQUIPOS ESPECIALES
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL
TECNOLOGIAS ADICIONALES

PARTICIPACION | VIDA MiNIMA POR PARTIDA VIDA MiNIMA
PORCENTUAL (aiios) PARCIAL (afios)

16.96%
54.88%
7.19%
0.43%
0.73%
1.29%
0.00%
12.17%
221%
1.08%
1.19%
1.86%
0.00%
0.00%
0.00%

100.00%

75 afos
70 afios
70 afos
20 arios
20 afios
20 afos
10 afios
28 afos
26 afos
18 anos
20 anos
18 afios

0 afios
18 afios

0 afios

12.72 afios
38.41 anos
5.03 arios
0.09 afios
0.15 afios
0.26 afios
0.00 afios
3.41 afos
0.57 arios
0.19 afios
0.24 afios
0.34 afios
0.00 afios
0.00 afios
0.00 afos

61.41 anos

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

A2 CLASE?2
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O ~ INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
INSERVIBLE. | DANADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL

[T 000% 10000%  10000%  10000%  10000%  100.00%
[T 000%  10000%  10000%  10000%  100.00%  100.00%
[IEMIEUE . 000% 10000%  10000%  10000%  10000%  100.00%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | ] | 5000% 80.00% 90.00% [T0000%
[ INSTALACIONSANITARA___ | ] | 50.00% 80.00% 90.00% [110000%
[ INSTALACIONELECTRICA | | | 5000% 80.00% 90.00% [110000%
[ INSTALACIONESESPECIALES | oo o] 50.00% 80.00% 90.00% [T100100%
[ ACABADOSINTERIORES | oo o) 5000% 80.00% 90.00% [7710000%
[ ACABADOSEXTERIORES | | | 5000% 80.00% 90.00% [110000%
[ CONTROLESDEACCESO | | | 5000% 80.00% 90.00% [TT0000%
[ HERRERIAYCANCELERA | .| | 5000% 80.00% 90.00% [ 100.00%
| UeBLEspEBANO | 00000000 ] 50.00% 80.00% 90.00% [ 10000%
[ EQUIPOSESPECIALES | ] | 50.00% 80.00% 90.00% [10000%
[ MOBILIARIOFWOESPECIAL | v il i 80.00% 90.00% [10000%

TECNOLOGIASADICIONALES | ol
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TABLA 3 CLASE 2
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO O | UTILZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
PARTIDAS INSERVIBLE DAWADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

CIMENTACION 16.96% 16.96% 16.96% 16.96% 16.96%
—_—_—_
7.19% 7.19% 7.19% 7.19% 7.19%

__ 022% 035% 0.29% 043%
[ INSTALACIONSANITARIA.___ | PTG 037% 059% 066% 073%
[ INSTALACIONELECTRICA | w0 | 065% 103% 1.16% 129%
| INSTALACIONES ESPECIALES [ VRl I T
| ACABADOSINTERIORES | o [ ] 6.09% 974% 10.85% 1217%
[ ACABADOSEXTERIORES | /] ] 111% 177% 1.99% 221%
| CONTROLESDEACCESO | i | | 054% 086% 0.57% 1.08%
| HERRERIAYCANCELERIA | o7 ] ] 05%% 095% 1.07% 1.19%
[ MUEBLESDEBANO | o 7] ] 0.93% 1.49% 1.68% 1.86%
GO 000% | 000% || 000%|[  000% !  000%)  000%
| MOBILIARIOFWO ESPECIAL | VAl Al e e O T
| TECNOLOGIASADICIONALES | i) ] ]

TOTAL 0.00% 79.03% 89.51% 95.81% 100.00%
REDONDEADO 66.00%

SE 2
MANTENIMIENT: .
ESTADO DE CONSERVACI REQUERIDO VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEVO el @ 100 @ 40afios

_—
[ DANADOOINCOMPLETO __ | ALTO __ | L
__
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TABLA 5 CLASE 2

26 de enero de 2021

USO NO HABITACIONAL OFICINAS (O)

PARTIDAS

CIMENTACION
ESTRUCTURA
ALBANILERIA

INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACIONES ESPECIALES
ACABADOS INTERIORES
ACABADOS EXTERIORES
CONTROLES DE ACCESO
HERRERIA Y CANCELERIA

MUEBLES DE BANO

EQUIPOS ESPECIALES
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL
TECNOLOGIAS ADICIONALES

Participacio

Porcentual

16.96%

54.88% EXCELENTE O NUE
7.19% EXCELENTE O NUEVO
0.43%

0.73%

Estado de Conservacion Mantenimiento Puntos pol
Observado erido [EUEY

EXCELENTE O NUEVO

NULO
NULO
NULO

EXCELENTE O N 0 NULO
EXCELENTE O N (0] NULO

1.29% EXCELENTE O N 0 NULO
0.00% EXCELENTE O N (8] NULO

1217%
221%
1.08%

NULO
NO APLICA

119% MO
186% MO

0.00%
0.00%

EXCELENTE O N 0 NULO

000%
100.00% PUNTOS TOTALES 100.00
| ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: | EXCELENTEONUEVO |

VIDA MINIMA REMANENTE (afios):

r indice de
Conservacion
1.00

54.68

16.96 16.96
5488 1.00 X
719 1.00 719
043 1.00 043
073 1.00 073
129 1.00 129
0.00 1.00 0.00
1217 1.00 1217
221 1.00 221
1.08 1.00 1.08
1.19 1.00 119
1.86 1.00 1.86
0.00 1.00 0.00
0.00 1.00 0.00
0.00 1.00 0.00

EXCELENTE O NUEVO

INDICE DEL COSTO REMANENTE: [ IV AENEEE

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 1.00
0.90

4 1.00 %\\.\ 0.80
S 0.80 — 0.65
z T
< 060 ~J__ 040
(-4
O 0.40 S~
9
w 0.20 0.00

0.00 3

EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLEO INADECUADO DARADO O INEXISTENTE O
NUEVO  FUNCIONAL SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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16.96% 85 afios
54 .88% 80 afios
7.19% 80 afios
0.43% 25 afios
0.73% 25 aiios
1.29% 30 afios
0.00% 10 afios
12.17% 38 afios
221% 36 afios
1.08% 20 afios
1.19% 35 afios
1.86% 25 afios
0.00% 0 afios
0.00% 20 afios
0.00% 0 afios

TABLA 2 CLASE 3

TABLA 1 CLASE 3
USO NO HABITACIONAL OFICINAS (O

PARTICIPACION | VIDA MINIMA POR PARTIDA VIDA MINIMA
PORCENTUAL (afios) PARCIAL (aiios)

14 .42 afios
43.90 afios
5.75 afios
0.11 afios
0.18 afios
0.39 afios
0.00 afios
4.63 afios
0.80 afios
0.22 afios
0.42 afios
0.47 aiios
0.00 afios
0.00 afios
0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O : INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTEO
EARTORS inservige |  PANADOOINCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

[T 000%  10000%  10000%  10000%  100.00%  100.00%
[EITETT o00%  10000%  10000%  100.00%  100.00%  100.00%
T 000%  10000%  10000%  10000%  10000%  100.00%
[ INSTALACIONHIORAULICA | ] 50.00% 80.00% 90.00% [100.00%
[ INSTALACIONSANITARA | | ] 50.00% 80.00% 90.00% [FH00100%
[ INSTALACIONELECTRICA | 1 | 50.00% 80.00% 90.00% [TH00100% |
[ INSTALACIONESESPECIALES | ] | 50.00% 80.00% 90.00% [400.00% |
[ ACABADOSINTERIORES | ") T 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
[ ACABADOSEXTERIORES | ] 50.00% 80.00% 90.00% [T7400100% |
| CONTROLESDEACCESO | o ] 50.00% 80.00% 90.00% [100.00%
[ HERRERAYCANCELERIA | ] 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00% |
[MueBLESDEBANO | ] 0 50.00% 80.00% 90.00% [H00.00%
[ EQuosEsPeciates | ] T 50.00% 80.00% 90.00% [400.00% |
| MOBILIARIO FOESPECIAL |- Tl 80.00% 90.00% [100.00%"

TECNOLOGIAS ADICIONALES [ 1L L Sl Sl Ll L [
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TABLA 3 CLASE 3
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O ; INADECUADOO | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTEO
PARTIDAS INSERVIBLE PG DICIMELE IO DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

[ CIMENTACION | 0] 16.96% 16.96% 16.96% 16.96% 16.96%
[ErE . 000%  5488%  5488%  5488%  5488%  54.88%
[ALBANILERIA | ] 7.19% 7.19% 7.19% 7.19% 7.19%

[ INSTALACIONHIDRAULICA | oo ] ] 0.22% 0.35% 0.39% 043%
[ INSTALACION SANITARIA |~ o ] 0.37% 0.59% 0.66% 0.73%
| INSTALACIONELECTRICA | oo ] ] 0.65% 1.03% 1.16% 1.29%
IEIVEESEESE | 000%  000% [ 000% | 000% | 000% |  000%
| ACABADOSINTERIORES | oor | | 6.09% 9.74% 10.95% 12.17%
| ACABADOSEXTERIORES | ooi ] 7] 1.11% 177% 199% 221%
| CONTROLES DEACCESO [N 1 53] B ) : ] 0.54% 0.86% 0.97% 1.08%
| HERRERIAYCANCELERIA | oo ] 0.59% 0.95% 107% 1.19%
| MUEBLESDEBANO | ool 0.93% 149% 1.68% 1.86%
[ E 000% - 000% 000%  000%  000%  000%
| MOBILIARIO FIJO ESPECIAL | S (' 73) S, 35 (S 1 33 S ] 73 I/, 35| 3
FEEOEETESE . 000% 0 000% |  000% |  000% |  000% 000%

TOTAL 79.03% | 89.51% | 95.81% 97.90% 100.00%
REDONDEADO

__
__
__
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TABLA 5 CLASE 3

uso HABITACIONAL OFICINAS (0)

Porcentual Observado requerido partida Conservacion ajustados

9%  EFICENTEOFUNCIONAL  BAIO 16.96 0.90 1527
: UNCIONAL ~~ BAJO 5488 0.90 4939
| EFICENTEOFUNCIONAL ~ BAIO 719 0.90 647
ONAL  BAIO 043 0.90 039
(EFICENTEOFUNCIONAL  BAIO 073 0.90 0.66
|EFICENTEOFUNCIONAL  BAIO 129 090 116
! EFICIE CIONAL  BAJO 0.00 0.90 0.00
(EFICENTEOFUNCIONAL ~ BAIO 1217 0.90 10.95
|EFICENTEOFUNCIONAL  BAIO 221 0.90 1.99
j _EFICENTEOFUNCIONAL ~ BAIO 1.08 0.90 0.97
: EFICIE AL BAO 119 0.90 107
(EFICENTEOFUNCIONAL ~ BAIO 1.86 0.90 168
‘ 0.00 0.90 0.00
| BAIO 0.00 0.90 0.00
. BAIO 0.00 0.90 0.00
| ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: = To2 1ok o

[ VIDA MINIMA REMANENTE (arios): [ CET- SRR

INDICE DEL COSTO REMANENTE: JBIVR:T11T/ JR

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 )
0.90
1.00 o~
g T —— 0.80
0.80 b 0.65
= Y — ]
e
% 060 \\ 0.40
o
S 0.40 Y
g
o 0.20 0.00
0.00 %
EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLEO INADECUADO DARNADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO  INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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TABLA1 CLASE 4
USO NO HABITACIONAL OFICINAS (O

PORCENTUAL (aiios) PARCIAL (aiios)
16.40% 85 afios 13.94 afios
35.81% 80 afios 28 65 afios
1.41% 80 afios 1.13 aflos
0.86% 30 affos 0.26 afios
0.39% 30 afios 0.12 afios
263% 35 afios 0.92 afios
2.38% 10 afios 0.24 afios
14.34% 46 afios 6.60 afios
2.45% 45 afos 110 afios
1.22% 35 afos 0.43 afios
277% 45 afios 125 afios
2.45% 33 afios 0.81 afios
1363% 45 afos 6.13 afios
3.26% 35 afios 1.14 aflos
0.00% 35 afos 0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE 4
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O o INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
ERRTIDGS INSERVIBLE DENADOOINCONEIETD DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

ELCIEET  000%]  10000% | 10000% | 100.00%

FOITETE . 000%  10000%  10000%  10000%  10D.00%  100.00%
[ETIETE . 000% 10000%  10000%  10000%  10D.00%  100.00%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | ] | 5000% 80.00% 90.00% [1100,00%"
[ INSTALACIONSANITARIA___ | 0 ] | 5000% 80.00% 90.00% [TA0000% |
[ INSTALACIONELECTRICA | ] | 5000% 80.00% 90.00% [TH00/00% |
[ INSTALACIONESESPECALES | | | 50.00% 80.00% 90.00% [T40000%
[ ACABADOSINTERIORES [ Wil i) 5000% 80.00% 90.00% [T00/00%
| ACABADOSEXTERIORES [ Wil e 5000% 80.00% 90.00% [T100000%
| CONTROLESDEAGGESO [ il | 50.00% 80.00% 90.00% [F0000%
| HERRERAYCANCELERIA [ i | 50.00% 80.00% 90.00% [FT00/00%"
[ MUEBLESDEBANO | ] o 5000% 80.00% 90.00% [TT00,00%
| EQUIPOSESPECIALES [ | 50.00% 80.00% 90.00% [FTA0000%

MOBILARIOFWOESPECIAL | v ] 90.00% [TTH0000% 1
TECNOLOGIAS ADICIONALE'S [N ... 2| 1. A - S 1 L SR
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TABLA 3 CLASE 4
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

[EIHEEY INADECUADO O | UTILIZABLEQ | EFICIENTEO | EXCELENTE O
CIMENTACION 16.40% 16.40% 16.
ESTRUCTURA —
ALBANILERIA 1.41% 141% 1 41% 141% 141%
INSTALACION HIDRAULICA _— 0.78% 0.86%
INSTALACION SANITARIA ——————
INSTALACIONELECTRICA I 2 | 1 Y 1.31% 2.10% 2.36% 263%

| INSTALACIONESESPECIALES | o | 0| 119% 191% 215% 238%
L 000% 747% 11.47% 1201% 1434%
[ ACABADOSEXTERIORES | i 7 1.22% 1.98% 220% 245%
| CONTROLESDEACCESO | o] 7] 061% 097% 1.10% 1.22%
[ HERRERIAYCANCELERA | oo | | 1.39% 222% 249% 271%
| MUEBLESDEBANO | i 122% 1.96% 220% 245%
| EQUPOSESPECIALES | o T 681% 10.90% 1227% 1363%

MOBILIARIOFWOESPECIAL | hwi] i) 261% 294% 326%
TECNOLOGIASADICIONALES | il

TOTAL 0.00% 53.62% 75.18% 95.36% 100.00%
REDONDEADO 65.00% | 80.00% 90.00% 100.00%

ABLA 4
MANTENIMIEN :
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA
el 00 100 s5afies

 ADESURDO G DERGIENTE JooNSBERBIEl T
—
NoaPch | woaruca |l | |
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USO NO HABITACIONAL OFICINAS (O)

Participacion Estado de Conservacion Mantenimiento Puntos por indice de
1.00

PARTIDAS

CIMENTACION

16.40%

EXCELENTE O N 0 NULO

16.40

26 de enero de 2021

TABLA 5 CLASE 4

16.40

ESTRUCTURA 3581% 3581 1.00 3581
ALBANILERIA 1.41% 1.4 1.00 1.41
INSTALACION HIDRAULICA 0.86% 0.86 1.00 0.86
INSTALACION SANITARIA 0.39% 039 1.00 039
INSTALACION ELECTRICA 263% 263 1.00 263
INSTALACIONES ESPECIALES 238% 238 1.00 238
ACABADOS INTERIORES 14.34% 1434 1.00 1424
ACABADOS EXTERIORES 245% 245 1.00 245
CONTROLES DE ACCESO 1.22 1.00 122
HERRERIA Y CANCELERIA 2711% B ! 217 1.00 27
MUEBLES DE BANO 245% 245 1.00 245
EQUIPOS ESPECIALES 13.63% 1363 1.00 1363
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL 326% 326 1.00 326
TECNOLOGIAS ADICIONALES 0.00% : 1.00 0.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): [T TSNS
iNDICE DEL COSTO REMANENTE: [IEHI NN

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 1.00
0.90

4 1.00 KN\ 0.80
S 0.80 T 065
z ——
% 0.60 ~ a5
s \
O 0.40
5
o 0.20 0.00

0.00 N

EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLEO INADECUADO DARNADO O INEXISTENTE O
NUEVO  FUNCIONAL SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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1 CLASES
CIONAL OFICINAS (O

PARTIDAS PARTICIPACION | VIDA MINIMA POR PARTIDA VIDA MINIMA
PORCENTUAL (aiios) PARCIAL (aiios)

ON 14 86% 85 afios 12.63 afios

32.45% 80 afios 25.96 afios
1.28% 80 afios 1.02 afios
0.78% 30 afios 0.23 afios
0.35% 30 afios 0.11 afios
2.38% 35 afios 0.83 afios
2.16% 10 afios 0.22 afios
13.00% 46 afios 5.98 afios
2.22% 45 afios 1.00 afios
1.10% 35 afios 0.39 afios
251% 45 afios 1.13 afios
2.22% 33 afios 0.73 afios
EQUIPOS ESPECIALES 12.35% 45 afios 5.56 afios
OBILIARIO O P ; 2.96% 35 afios 1.03 afios
9.39% 35 afios 3.29 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA 2 CLASE S
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SUMANTENIMIENTO POR PARTIDA

[CUETIERIT | 000% | 10000% | 10000%  100.00% ~ 100.00% = 100.00%
[EEETA T o0o% [ 10000% | 10000% | 100.00% | 100.00% | 100.00%
T T000%7 10000% | 100000% [ 10000% [ 100:00%|( " 100:00% |
INSTALACION HIDRAULICA 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
INSTALACION SANITARIA 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00% |
INSTALACION ELECTRICA 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
INSTALACIONES ESPECIALES 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
ACABADOS INTERIORES 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00% |
ACABADOS EXTERIORES 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
CONTROLES DE ACCESO 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
HERRERIA Y CANCELERIA 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
MUEBLES DE BANO 50.00% 80.00% 9000% | 100.00%
EQUIPOS ESPECIALES o 000% 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00% |
| MOBILARIOFIJOESPECIAL | oo | | | 80.00% 90.00% [ 400.00%
[ TECNOLOGIAS ADICIONALES |SR3| N ). 5| S 1143 AN 1 5
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TABLA 3 CLASE 5
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
EARTIDAS IN SERVIBLE DAADO O INCOWPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

[ CIMENTACION | 14.86% 14.86% 14.86% 1486% 1485%
____—_
[ALBANILERIA | | 128% 128% 128% 128% 128%

| INSTALACIONHIDRAULICA [ 07| o] 0563% 0.70% 0.78%
_——__

[ INSTALACIONELECTRICA | | ] 1.19% 214% 238%
| INSTALACIONESESPECIALES | o] ] 1.08% 1.73% 194% 216%
[ ACABADOSINTERIORES [ i | ] 850% 10.40% 11.70% 12.00%
| ACABADOSEXTERIORES | o] 0] 1.11% 177% 199% 222%
| CONTROLESDEACCESO [ | 07| 055% 088% 09%% 1.10%
[ HERRERAYCANCELERA [ 7| ] 1.26% 201% 226% 251%
[ MUEBLESDEBANO [ | ] 1.11% 177% 1.99% 222%
 EQUIPOSESPECIALES [ oi| T 5.18% 9 m 1.12% 1235%
[ MOBILIARIO FJO ESPECIAL | S 31| 1, 31| S 1) 256% 296%
————— 939%

ABLA 4

- TENIMIEN
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEV NULO 60 afios

0.90 54 afos
UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDIO 0.80 48 afios
065 39 afios
040 24 afios
0 afios
_—
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TABLAS CLASE 5

14.66% 14.66 14.66
32.45% 3245 1~°0 3245
1.28% 1.28 1.00 128
0.78% 078 1.00 078
0.35% 0.35 1.00 0.35
2.38% 238 1.00 238
2.16% 216 1.00 216
13.00% LENTE O NUEVO 13.00 1.00 13.00
222% 222 1.00 222
1.10% 1.10 1.00 1.10
251% 251 1.00 251
2.22% 22 1.00 22
12.35% 1235 1.00 1235
2.96% 2% 1.00 2%

TECNOLOGIAS ADICIONALES 9.39% 9.29 1.00 9.39
100.00% PUNTOS TOTALES 100.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: EXCELENTE TR
VIDA MINIMA REMANENTE (afios):
INDICE DEL COSTO REMANENTE: _

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE
CONSERVACION

1.20
1.00

=
o
(=]

)

0.90
] 0®

& 0-65
0.80 ——— 065

0.60 —

o~ 0.40

0.40 S~

0.20 0.00
0.00 \ 4
EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DARNADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION

FACTOR APLICABLE
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TABLA1 CLASEG6
O NO HABITACIONAL OFICINAS (O

PORCENTUAL (afios) PARCIAL (afios)
14.72% 95 afios 13.99 afios
29.44% 90 afios 26.50 afios
2.16% 90 afios 1.94 afios
0.77% 35 afios 0.27 afios
0.41% 35 afios 0.14 afios
1.84% 40 afios 0.73 afios
16.18% 10 afios 1.62 afios
15.34% 52 afios 7.98 afios
4.68% 50 afios 2.34 afios
0.95% 45 afios 0.43 afios
1.57% 55 afios 0.86 afios
1.25% 40 afios 0.50 afios
6.84% 50 afios 3.42 afios
1.19% 45 afios 0.54 afios
2.66% 40 afios 1.06 afios

| 62.32afios |

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA 2 CLASE 6
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O o INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTEO EXCELENTE O
EICITONSSS 006 W% W00 00N 0% 1000k
FOGIE 006 W% WO 00N 0% 1o
i T SR T S T OSSO 1Y
CRSTLCORBRIIE. [ T ST T
IV T 0006 O] S00% 00 | 0% OO
VIS T M 0008 IOt SO0 0% | 0% OO
TsTconEsEspecAEs [ 11— (T OSTOl T
Cicamos wiemores |1 (T OSSO T
Cicaemoos eerores [ (T OS]
Cconores peAceeso [T (T OO T
I W OO0 IOO0R! 00 000% | S000% SO0
Civesiesoesio [ T oS TOR T
Ceauposeeones [ (OGOl T
BT D008 O] OS] 000 o000 A0S
T 008 15 0% 063 0% 00051



26 de enero de 2021 GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

TABLA 3 CLASE 6
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICENTEOQ | EXCELENTE O
EARHDAS msenwme DAWIADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL

CIMENTACION 1472% 14.72% 14.72%
__—___
[ALBANILERIA [ 7] 216% 2.16% 2.16% 216% 216%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | oo | i e o) 061% 05%% 0.77%
[INSTALACION SANTARA || [ : 03 041%
[ INSTALACIONELECTRICA [ ] ] 0.92% 184%

[ INSTALACIONESESPECIALES | o ] ] 8.09% 12.95% 1457% 16.18%
[ ACABADOSINTERIORES [ o ] ] 7.67% 1227% 1381% 16.34%
[ ACABADOSEXTERIORES [ o] ] 2.34% 374% 421% 468%
[ CONTROLESDEACCESO [ wi] ] 047% 076% 0.85% 095%
[ HERRERAYCANCELERIA | 7] ] 0.78% 1.25% 141% 157%

MUEBLES DE BANO o 000% 000% 0.62% 1.00% 1.12% 1.25%
EQUIPOS ESPECIALES o 000% 000% 3.42% 547% 6.16% 6.84%
MOBILIARIOFWOESPECIAL | oo | | ] 0.95% 1.07% 1.19%

TECNOLOGIAS ADICIONALES | s el i 265%

TOTAL 46.32% 71.24% 87.14% €2.24% 100.00%
REDONDEADO 65.00% 80.00% 100.00%

TABLA 4 CLASE 6
B MANTENIMIENT

65 afios
i . | 0.90 59 afios
U'I1LIZABLE o] SUFK:IEN'IE 0.80 52 afios
065 42 afios
_ 040 26 afios
0 afios
——
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TABLA 5 CLASE 6

FACTOR APLICABLE

1.20
1.00
0.80
0.60
0.40
0.20
0.00

1472% NULO

2.16%
0.77%

0 NUEVO

EXCELENTE O NUEVO

1.25% EXCELENTE O NUEVO NULO

1.19%
2.66%

684% [IECEENEINET
NOAPLICA

14 72

2416
0.77
041
1.84
16.18
15.34
468
0.95
157
1.25
6.84
1 .19

100.00% PUNTOS TOTALES 100 00
ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:

VIDA MINIMA REMANENTE (afios):
iNDICE DEL COSTO REMANEN TE: _

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

PARTIDAS Participacion Estado de Conservacion Mantenimiento Puntos por indice de [ —
Porcentual Observado requerido partida Conservaelon

CIMENTACION

14 72
1 oo

100 2.16
100 077
100 0.41
100 1.84
100 16.18
100 1534
100 468
100 085
100 157
100 125
100 684
100 119
100 266

CONSERVACION
1.00
& 0.90
v\\.\ 0.80
e —— 0-65
0.00
B 4
EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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TABLA1 CLASE7
SO NO HABITACIONAL OFICINAS (O

GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

CIMENTACION

ESTRUCTURA

ALBANILERIA

INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACIONES ESPECIALES
ACABADOS INTERIORES

ACABADOS EXTERIORES
CONTROLES DE ACCESO
HERRERIA Y CANCELERIA
MUEBLES DE BANO
EQUIPOS ESPECIALES
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL
TECNOLOGIAS ADICIONALES

14.65%
29.29%
2.14%
0.76%
0.41%
1.83%
16.10%
15.26%
4.65%
0.94%
1.56%
1.24%
6.81%
1.19%
3.17%

100.00%

95 afios
90 afios
90 afios
35 afios
35 afos
40 afios
10 afios
52 afios
50 afios
45 afios
55 afios
40 afios
50 afios
45 afios
40 afios

PARTICIPACION | VIDA MINIMA POR PARTIDA VIDA MINIMA
PORCENTUAL (aiios) PARCIAL (afios)

13.91 afios
26.36 afios
1.93 afios
0.27 afios
0.14 afios
0.73 afios
1.61 afios
7.93 afos
2.33 afios
0.42 arios
0.86 arios
0.50 afios
3.40 afos
0.53 afios
1.27 afios

62.20 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE7
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O 7 INADECUADO O | UTILZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
HARIDEY INSERVIBLES || EDATARO S INCONPLETD DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL NUEVO

[COEOIECTs . 000%  10000%  10000%  10000%  10000%  10000%
PO 000%  10000%  10000%  10000%  100.00%  10000%
EMTEUNT L 000% - 10000% | 10000% | 10000% | 10000%  10000%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | ] | 50.00% 80.00% 90.00% [F0000% ]
[ INSTALACIONSANITARIA | ] | 50.00% 8000% 90.00% [TT100/00% 1
[ INSTALACIONELECTRICA | | | 50.00% 80.00% 90.00% [ 10000%
[ INSTALACIONESESPECIALES | i | | 50.00% 8000% 90.00% [TT00/00%
[ ACABADOS INTERIORES [ hioif 7 50.00% 80.00% 90.00% [00/00% |
[ ACABADOSEXTERIORES | | | 50.00% 8000% 90.00% [ 10000%
| CONTROLESDEACCESO [ ool | 50.00% 8000% 9000% [TTA0000% |
| HERRERIAYCANCELERA | | | 50.00% 8000% 90.00% [F10000% ]
[ MUEBLESDEBANO | o ] 50.00% 8000% 90.00% [T10000%
 EQuiPOsESPECIALES | ] 0 | 50.00% 8000% 90.00% | 10000% |
[ MoBILIARIOFWOESPECIAL | il 80.00% 90.00% [TT00000%
[ TECNOLOGIASADICIONALES | Ll

151
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TABLA 3 CLASE7
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

TNEXISTENTE O INADECUADO© | UTILZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTEG
FARTIAS INSERVIBLE DAHADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL

CIMENTACION 14.65% 14.65% 1465% 14.65% 1465%
_
[ ALBANILERIA | | 214% 214%
[ INSTALACIONHIDRAULICA [ T i [ 069% 076%
_—— | — s 041%
| INSTALACIONELECTRICA | o | 0] 091% 6% 183%
[ INSTALACIONESESPECIALES [ oo 7[ 7] 805% 14.49% 16.10%
[ ACABADOSINTERIORES | ] 7| 76%% 13.73% 15.26%
| ACABADOSEXTERIORES | i | 7] 233% 419% 465%
| CONTROLESDEACCESO | o] ] 047% 0.85% 094%
| HERRERIAYCANCELERIA | o] ] 0.78% 1.40% 156%
| MUEBLESDEBANO | voii] ] 082% 1.12% 1.24%

[EquiposespECALES [ | ] : 6.13% 681%
___ 095% 1.07% 119%
| TECNOLOGIASADICIONALES | il 317%
80.00% | 90.00%

TABLA 4

: MANTENIMIEN
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEVO 70 afios

| 0.90 63 afios
UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDIO 0.80 56 afos
065 46 afios
_ 040 28 afios
0 afios
—_




26 de enero de 2021 GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

TABLAS CLASE7

USO NO HABITACIONAL OFICINAS (O)

e
1465% [IECEENENED | NULO | 1465 1.00 1465
PP ECELENEONUEVO | NULO | %2 1.00 22
214% ECEENEES 214 1.00 214
0.76% [IECEENENNET 0.76 1.00 0.76
0.41% [IETEENEER 0.41 1.00 041
1.63% 183 1.00 183
16.10% 16.10 1.00 16.10
16.26% 1526 1.00 1526
465% [EEENEER 465 1.00 465
0.94% 094 1.00 094
1.56% 1.56 1.00 1.5
1.24% 124 1.00 124
661% [EEENEONEN 681 1.00 681
1.19% [IEEEEIIER 1.19 1.00 1.19

TECNOLOGIAS ADICIONALES 3.47% NO APLICA 317 1.00 317
100.00% PUNTOS TOTALES 100.00 100.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: | EXCELENTE O NUEVO
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): JRIET TSNS
INDICE DEL COSTO REMANENTE: [REN/TI/ ENSEEE

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 100
0.90

E 1.00 e‘\.\ $R0
S o0.80 — 0.65
= O —
-
% 0.60 \ 0.40
(-4
8 0.40 S~
<
o 0.20 0.00

0.00 >

EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DARNADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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CULTURA (Q), ABASTO (A), INDUSTRIA (1), COMUNICACIONES (K) y EDUCACION (E

Tabla de participacion porcentual por clases y partidas

Partida de presupuesto
38.929%
0.000%

6
CIMENTACION 20.054% 18.645% 12549% 9793% 7.863% 7.863%
! 20227% 35770% 47133% 46.154% 35313% 35313%
29747% 10.963% 16.965% 12832% 8775% 8291% 8291%
6.016% 2.055% 1493% 1127% 0711% 0.638% 0.638%
2832% 1538% 0.564% 0447% 1.345% 1.081% 1.081%
7.556% 4312% 1469% 0.796% 6.520% 5288% 5.288%
0.000% 1780% 1.156% 0610% 2260% 8.098% 8.098%
2297% 15.835% 11.699% 14.497% 10572% 17.767% 17.767%
1.923% 5813% 7.794% 3304% 5138% 5801% 5801%
1845% 2000% 1.190% 1.163% 2136% 2073% 2073%
6.014% 4883% 2690% 5.006% 4201% 3585% 3585%
2832% 1538% 0564% 0447% 1.345% 1.081% 1.081%
0.000% 0.000% 0.000% 0.000% 0.000% 1501% 1501%
0.000% 0.000% 0.000% 0.000% 0.000% 0.000% 0.000%
0.000% 0.000% 0.000% 0.000% 0.942% 0.721% 0.721%
100.000% 100.000%  100.000% 100.000% 100.000% 100.000% 100.000%
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CULTURA, ABASTO, INDUSTRIA y EDUCACION

TABLA1 CLASE 1
USO NO HABITACIONAL Q, A, L K, E.

38.93%
0.00%
29.75%
6.02%
283%
7.56%
0.00%
2.30%
193%
1.85%
6.01%
283%
0.00%
0.00%
0.00%

100.00%

55 afios
50 afios
50 afios
15 afios
15 afios
15 afios
10 afios
25 afios
23 afios
15 afios
15 afos
15 afios
0 afios
15 afios
0 afios

PARTICIPACION . VIDA MINIMA
PORCENTUAL VIDA MINIMA POR PARTIDA (afios) PARCIAL (aiios)

21.41 afos
0.00 afios
14.87 afios
0.90 afios
0.42 afios
1.13 aflos
0.00 afios
0.57 afios
0.44 afios
0.28 afios
0.90 afios
0.42 afios
0.00 afios
0.00 afios
0.00 afios

41.37 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE1

CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O : TNADECUADO O | UTILZABLEO | EFICIENTEQ | EXCELENTE O
ATHEES INSERVIBLE DAL RE DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

[CIENIEE 0% f0000% | 0000% | 0000% | 0000% | 10000%
[T TV [ o0 [ f0000% [ 0000% || 10000% || 0000% | 0000%
OO oo 0000% | 10000% | 10000% | {0000% | 100.00%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | o ] ] 50.00% 80.00% 90.00% [ H0000% |
[ INSTALACIONSANITARIA | '] ] 50.00% 80.00% 90.00% [TH0000% |
[ INSTALACIONELECTRICA | o] ] 50.00% 80.00% 90.00% [ 10000% |
[ INSTALACIONESESPECIALES | o] ] 50.00% 80.00% 90.00% [TTH0000%1
[ ACABADOSINTERIORES | o ] ] 50.00% 80.00% 90.00% [TTTH0000%1
[ ACABADOSEXTERIORES | oot ] 50.00% 80.00% 90.00% [H0000% |
[ CONTROLESDEACCESO | o ] 50.00% 80.00% 90.00% [H0000% ]
[ HERRERAYCANCELERA | o] ] 50.00% 80.00% 9000% [TTTH0000%
[mueBLESDEBANO | ] ] 50.00% 80.00% 90.00% [ H0D00% |
[ EQUIPOSESPECIALES | o] ] 50.00% 80.00% 90.00% [H0000% |

MOBILWRIOFWOESPECIAL | oo ] ]

80.00%

000%  10000% |

[ oo
TECNOLOGIASADICIONALES | il
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TABLA 3 CLASE1
PONDERACION DE LA SERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O - INADECUADO O | UTILIZABLE O

EABTOAS INSERVIBLE ARAJQ ONCONELERD DEFICIENTE SUFICIENTE
CIMENTACION C000%  38®%  3893%
ESTRUCTURA S 000% 000%  000%

[ INSTALACIONHIDRAULICA | o] o 301%
[ INSTALACIONSANITARIA | oo | 142%
[ INSTALACIONELECTRICA [ oo [ ] 378%
| INSTALACIONESESPECIALES | o] o]

ACABADOS INTERIORES 0 ] N, 0 1.15%

| ACABADOSEXTERIORES | oo 0 097%
[ CONTROLESDEACCESO [ 0| 0] 092%
| HERRERIAYCANCELERW | o0 | 301%
| MuEsLESDEBANO | ol i) 1.42%

1.84%
1.65%
1.48%
481%
221%

207%
1.74%
1.66%
541%
255%

EFICIENTE O EXCELENTE O
FUNCIONAL NUEVO
L e 386%  3803%
o 9T%  978%  2078%  2076%  2076%

6.02%

230%
1.93%
1.85%
6.01%
283%

EQUIPOS ESPECIALES o 000% [ 000%  000%  000%  000%  000%

MOBILIARIO FLIO ESPECIAL [N 11730 [0 70 18 7S [ )

TECNOLOGIAS ADICIONALES [T O T R
TOTAL 68.68% 93.74% 96.87% 100.00%

TABLA 4 CLASE 1

MEDO 080  36afos
INADECUADO O DEFICIENTE [ CONSIDERABLE| oo

DANADO O INCOMPLETO

CION
NO APLICA NHOAPUCATSI B IR

CIMENTACION

requ Conservacion
- - 89 1.00

00.00

[ 10000% PUNTOS TOTALES

0.00

Puntos ajust:

ados
0.00

100.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION
4safs

VIDA MINIMA REMANENTE (afios

INDICE DEL COSTO REMANENTE: [REHi/1/I[/ANERNEE
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FACTOR APLICABLE

1.20
1.00
0.80
0.60
0.40
0.20
0.00

GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE
CONSERVACION

5N
(o]
(@]

0.90

¢

o
> 0
Q

T )

0.65

a-00
U.U0

EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO

ESTADO DE CONSERVACION

v

INEXISTENTE O
INSERVIBLE

157
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CULTURA, ABASTO, INDUSTRIA y EDUCACION

TABLA1 CLASE 2
USO NO HABITACIONAL Q, A, L K, E.

PARTICIPACION VIDA MINIMA POR PARTIDA VIDA MINIMA
20.05% 75 afios 15.04 afios
29.23% 70 afios 20.46 afios
10.96% 70 afios 767 afios
2.06% 20 afios 0.41 afios
1.54% 20 afios 0.31 afios
4.31% 20 afios 0.86 afios
1.78% 10 afios 0.18 afios
15.83% 28 afios 4.43 afios
5.81% 26 afios 1.51 afios
2.00% 18 afios 0.36 afios
4.88% 20 afios 0.98 afios
1.54% 18 afios 0.28 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios
0.00% 18 afios 0.00 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios

| 52.49 afios |

TABLA 2 CLASE?2
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SUMANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O - INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICENTEQ | EXCELENTEO
LI BisERviE & | O I ONELETD DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL

ECEUIT - o0 10000%  10000%  10000%  10000%  10000%
[EOCTETTNEE . 000%  10000%  10000%  10000%  10000%  10000%
FICTTETS 00 10000%  10000%  10000%  10000%  10000%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | ] | 5000% 80.00% 9000% [ 10000% |
[ INSTALACIONSANITARA |~ . ] ] 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00% |
[ INSTALACIONELECTRICA | ] ] 50.00% 80.00% 9000% [110000% |
[ INSTALACIONESESPECIALES | | | 5000% 80.00% 90.00% [ 10000% |
[ ACABADOSINTERIORES | | | 50.00% 80.00% 9000% [ 10000% |
| ACABADOSEXTERIORES | . | | 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00% |
| CONTROLESDEACcEso | . | | 50.00% 80.00% 90.00% [10000% |
| HERRERIAYCANCELERW | ] ] 50.00% 80.00% 90.00% [77710000%
[muestespeeano | o) T 5000% 80.00% 90.00% [710000%
 EquPosespeciaes | 1 | 5000% 80.00% 9000% [ 10000% |
| MOBILIWRIOFWOESPECIAL | o) ol ] 80.00% 90.00% [ 10000% |
[ TECNOLOGIAS ADICIONALES |l
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TABLA 3 CLASE 2
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO © | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
I INSERVIBLE DANADO O INCOIPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL

| CIMENTACION | 7 ]
ESTRUCTURA _—_——_
ALBANILERIA O 000% 10.96% 10.96% 10.95% 10.96% 10.96%

[ INSTALACIONHIDRAULICA [ i | G| 1.03% 164% 185% 208%
[ INSTALACIONSANITARA | oo | 0.77% 1.23% 1.38% 1.54%
| INSTALACIONELECTRICA | | ] 2.16% 2.45% 3.88% 431%
| INSTALACIONESESPECIALES | oo | 0| 0.89% 1.42% 160% 1.78%

| ACABADOSINTERIORES | wion| | 7.92% 1267% 1425% 1583%
| ACABADOSEXTERIORES [ i f 201% 465% 523% 5.81%
| CONTROLESDEACCESO [ i | 1.00% 160% 180% 200%
| HERRERIAYCANCELERIA [ wioi | | 244% 391% 439% 483%
| MUEBLESDEBANO | Al 1.23% 1.38% 1.54%

EQUIPOS ESPECIALES ______
MOBILIARIO FWOESPECIAL_ |0 Ul el e e
TECNOLOGIAS ADICIONALES [/ Ul e e O e

TOTAL 0.00% §0.24% 80.12% 92.05% 96.02% 100.00%
REDONDEADO 0.00% 40.00% 65.00% 80.00% 90.00% 100.00%

E2
. MANTENIMIENTO :
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR MINIMA

CELENTE O NUE e 100  doafs

INADECUADO O DEFICIENTE CONSIDERABL = 065  26afos
DANADO O INCOMPLETO _—
INEXISTENTE O INSERVIBLE ; M = o000 = oOafos
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CULTURA (Q), ABASTO (A), INDUSTRIA (1), COMUNICACIONH

PARTIDAS Participacion Estado de Conservacion Mantenin'!iento Punl0§ por Indice dg' Puntos ajustados
Porcentual Observado requerido partida Conservacion
1.00 20.05

2005% [EEEIEER 20.05 | i
29.2%% 22 1.00 223
1096% [EREENENER 1098 1.00 10.9
208% 206 1.00 206
154% 154 1.00 1.64
431% 431 1.00 431
1.78% 178 1.00 178
15.82% 1583 1.00 15.63
581% 581 1.00 5,81
PV EXCELENTE O NUEVO 200 1.00 2.00
488% 488 1.00 488
154% |IEEEIEER 154 1.00 1.54
000% IECEEIEINED 0.00 1.00 0.00
I EXCELENTE O NU 0.00 1.00 0.00

TECNOLOGIAS ADICIONALES | EXCELENTE O N NULO 0.00 1.00 0.00
100.00% PUNTOS TOTALES 100.00 100.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): [RETVETI-ERNSSE
INDICE DEL COSTO REMANENTE: JRHII1// EEREEE

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
L 120 1.00 ==
E. 400 'L‘N\ 0:20
S 0.0 e 165
-
% 0.60 00
é 0.40 S~
0.20 0.00
E VU0
0.00

v
EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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CULTURA, ABASTO, INDUSTRIA y EDUCACION

TABLA 1 CLASE 3
USO NO HABITACIONAL Q, A, |, K, E.

PORCENTUAL (anos) PARCIAL (anos)
18.65% 85 afios 15.85 afios
35.77% 80 afios 28.62 afios
16.97% 80 afios 13 57 afios
1.49% 25 afios 0.37 afios
0.56% 25 afios 0.14 afios
1.47% 30 afios 0.44 afios
1.16% 10 afios 0.12 afios
11.70% 38 afios 4.45 afios
7.79% 36 afios 281 afios
1.19% 20 afios 0.24 afios
2.69% 35 afios 0.94 afios
0.56% 25 afios 0.14 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios
0.00% 20 afios 0.00 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (aiios

TABLA 2 CLASE 3
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O & INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTEO EXCELENTEO
[EEEC . 000% | 10000% ~ 100.00%  100.00%  100.00% = 100.00%
[EE . 000% - 10000% ~ 100.00%  100.00%  100.00% = 100.00%
TN 000% . 10000% | 100.00% ~ 100.00% = 100.00% ~ 100.00%
INSTALACION HIDRAULICA 50.00% 80.00% 9000% | 100.00%
INSTALACION SANITARIA 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
INSTALACION ELECTRICA 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
INSTALACIONES ESPECIALES 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00% |
ACABADOS INTERIORES 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
ACABADOS EXTERIORES 50.00% 80.00% 9000% | 100.00%
CONTROLES DE ACCESO i 80.00% 9000% | 100.00%
HERRERIA Y CANCELERIA 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
MUEBLES DE BANO 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
EQUIPOS ESPECIALES 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL o 000% 80.00% 90.00% | 100.00%
TECNOLOGIAS ADICIONALES | 000%  000%  000%  100.00%

g
g
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TABLA 3 CLASE 3
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

EREE INADECUADOO | UTILIZABLEO |  EFICIENTEO | EXCELENTEO
SARIOAS m SERVIBLE | DANADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

18.65% 18.65% 18.65% 18.65%
__—___
[ ALBANILERA | ] 16.97% 16.97% 16.97% 16.97% 16.97%

[ INSTALACIONHIDRAULICA | oo f ] 0.75% 1.19% 1.34% 149%
[ INSTALACIONSANTARIA | oo | 028% 0.45% 051% 0.56%
| INSTALACIONELECTRICA | oo f 0.73% 1.18% 1.32% 147%
[ INSTALACIONES ESPECIALES | | BS— 1 0.58% 0.93% 1.04% 1.16%
| ACABADOSINTERIORES | ooonf | 5.85% 9.36% 10.53% 1.70%
| ACABADOSEXTERIORES | wooif ] 3.90% 6.24% 7.01% 7.79%
[ [CONTROLESDEACCESO. | 1 > 51 X3 0.59% 0.95% 1.07% 1.19%
| HERRERIAYCANCELERIA | ooonf ] 1 35% 215% 242% 2.69%
| MueBLESDEBANO | oonf ok 045% 051% 0.56%
—————_
[ MOBILIARIO FIJO ESPECIAL [R5 [ T
ECEEOE N 000% [ 000%![ 0l00% [ oloo% [ 0oo%[  0.00%]

TOTAL | 0.00% | 71.38% 85.69% 94.28% 97.14% 100.00%

LA4 CLASE 3
: MANTENIMIENTO z
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MINIMA

EXCELENTE O NUEVO M = 100 50afos

__
__
‘

__
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USO NO HABITACIONAL Q, A, |, K| E.

PARTIDAS

CIMENTACION
ESTRUCTURA
ALBANILERIA
INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACIONES ESPECIALES
ACABADOS INTERIORES
ACABADOS EXTERIORES
CONTROLES DE ACCESO
HERRERIA Y CANCELERIA

MUEBLES DE BANO

Participacion
Porcentual

EQUIPOS ESPECIALES
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL
TECNOLOGIAS ADICIONALES

FACTOR APLICABLE

1.20
1.00
0.80
0.60
0.40
0.20
0.00

18.65%
35.77%
16.97%
149%
0.56%
147%
1.16%
11.70%

UEFICENTEOFUNCIONAL  BAIO 0

Estado de Conservacion Mantenimiento
Observado requerido

18.65
3577
16.97
149
0.56

.00
00

PUNTOS TOTALES
E ALV S " EFICENTEOFUNCIONAL
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): RTINS

INDICE DEL COSTO REMANENTE: [ K:11[1[/ H

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

Puntos por Indice de Puntos
a Conservacion ajustados
0.90

16.78
0.90 3219
0.90 16.27
0.90 134
0.90 051
0.90 132
0.90 1.04
0.90 10.53
0.90 701
0.90 1.07
0.90 242
0.90 051
0.90 0.00
0.90 0.00
0.90 0.00

CONSERVACION

1.00

2 0.90

— ] %

e —— QCS
0.00
v
EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION

163
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CULTURA, ABASTO, INDUSTRIA y EDUCACION

TABLA1 CLASE 4
USO NO HABITACIONAL Q, A, LK, E.

PORCENTUAL (aios) PARCIAL (aiios)
12.55% 85 afios 10.67 afios
47.13% 80 afios 37.71 afios
12.83% 80 afios 10.27 afios
1.13% 30 afios 0.34 afios
0.45% 30 afios 0.13 afios
0.80% 35 afios 0.28 afios
061% 10 afios 0.06 afios
14.50% 46 afios 667 afios
3.39% 45 afios 1.53 afios
1.16% 35 afios 0.41 afios
5.01% 45 afios 2.25 afios
0.45% 33 afios 0.15 afios
0.00% 45 afios 0.00 afios
0.00% 35 afios 0.00 afios
0.00% 35 afios 0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE4
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SUMANTENIMIENTO POR PARTIDA
COCITORSSSSS 0% O0h 0N W00 W o
S T T S 1 ST O S T
FILT oW 00K 0N 0006 W 00w

INSTALACIONHIDRAULICA [ oo [ | 50.00% 80.00% 90.00% [ 10000%

INSTALACION SANITARIA | oo f o] 50.00% 80.00% 90.00% [ 10000%
INSTALACION ELECTRICA 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%

INSTALACIONES ESPECIALES 50.00% 80.00% 9000%  100.00%
ACABADOS INTERIORES 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
ACABADOS EXTERIORES 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%

CONTROLESDEACCESO | | 80.00% 90.00% [ 100.00%
L 000%

HERRERIA Y CANCELERIA 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
MUEBLES DE BANO 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
EQUIPOS ESPECIALES 50.00% 80.00% 90.00% ~ 100.00%
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL o 0.00% 80.00% 90.00% [ 10000%
TECNOLOGIAS ADICIONALES [ 000%  000%  000%  10000%

g
g
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TABLA 3 CLASE4
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

[ CIMENTACION | 7007 1255% 1255% 1255% 1255% 1255%
[EET I 000% 4713% | 4743% | 47A3% | 47A3% | 4TA3%
[ALBANILERA | 1] 1282% 12.83% 12.83% 12.83% 1283%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | 0] ] 0.56% 0.90% 101% 113%
[ INSTALACIONSANITARIA | oo | 0| 0.22% 0.36% 0.40% 0.45%
[ INSTALACIONELECTRICA | o] 0| 0.40% 0.64% 0.72% 0.80%
[ INSTALACIONESESPECIALES | " | o] 0.30% 0.49% 0.55% 061%
[ ACABADOSINTERIORES | /o7 007 7.25% 11.60% 13.05% 1450%
[ ACABADOSEXTERIORES | o | 007 1.70% 272% 3.05% 339%
| CONTROLESDEACCESO | o | 0] 058% 0.93% 1.05% 1.16%
[ HERRERIAYCANCELERA | "o 07 250% 4.00% 451% 501%
[ MuEBLESDEBANO | o] T 0.22% 045%

0.36% 040%
EGEETTONEE 000% 0 000%  DO0% 000%  000%  000%
| MOBILIARIO FUO ESPECIAL  |I L GSITR
[ TECNOLOGIAS ADICIONALES | n il
|_________REDONDEADO| ___000% [ 4000% | 65.00%] _ 80.00% [ 90.00% | _ 100.00% ]

TABLA 4 CLASE 4

- MANTENIMIENTO :
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MINIMA

EXCELENTE O NUEVO el = 100 S55afies
EFICENTEOFUNCIONAL ~ BAJO 0980  50afios
UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDO 080 | d4d4afios

| INADECUADO O DEFICIENTE [CONSDERABLE] 0 | - = |
| DANADOOINCOMPLETO | ATo [ P 2 R
SICION | 1 B

 Ssafos
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USO NO HABITACIONAL Q, A, |, K,

PARTIDAS

CIMENTACION
ESTRUCTURA
ALBANILERIA

Participacion Estado de Conservacion Mantenimiento Puntos indice de Pt alictadoe
Porcentual Observado requerido partida Conservacion .
100

INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACIONES ESPECIALES
ACABADOS INTERIORES
ACABADOS EXTERIORES
CONTROLES DE ACCESO
HERRERIA Y CANCELERIA

MUEBLES DE BANO

EQUIPOS ESPECIALES
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL

TECNOLOGIAS ADICIONALES

TABLAS CLASE 4

1255%
71%
1283%
112%
045%
080%

061%

EXCELENTE O NUEVO

NULO

1450%
33%%
116%
501%
045%
000%
000%

E)XCELENTE O NUEVO

(1
PUNTOS TOTALES

26 de enero de 2021

12556 1255
4713 100 4713
1283 1.00 1283
113 1.00 113
045 1.00 0.45
080 100 0.80
061 100 061
1450 1.00 14.50
33¢ 1.00 339
116 100 1.16
501 1.00 501
045 100 045
0.00 1.00 0.00
0.00 1.00 0.00
000 1.00 0.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: | EXCELENTEONUEVO |

VIDA MINIMA REMANENTE (afios):

EXCELENTE O NUEVO

INDICE DEL COSTO REMANENTE: (B Ii[1[i/ NN

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 100
0.90

3 0.80 \¢\ 0.65
z —
< 060 ~_ 040
& \
O 0.0
3]
g 0.20 50

0.00 S

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DARNADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO  INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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CULTURA, ABASTO, INDUSTRIA y EDUCACION

TABLA1 CLASES
USO NO HABITACIONAL Q,A,L K, E.

PORCENTUAL (afios) PARCIAL (aiios)
TACION 9.79% 85 afios 8.32 afios
CTURA 46.15% 80 afios 36.92 afios
ALBANILERIA 8.78% 80 afios 7.02 afios
INSTALACION HIDRAULICA 0.71% 30 afios 0.21 afios
INSTALACION SANITARIA 1.34% 30 afios 0.40 afios
INSTALACION ELECTRICA 6.53% 35 afios 2.29 afios
INSTALACIONES ESPECIALES 227% 10 afios 0.23 afios
ACABADOS INTERIORES 10.57% 46 afios 4.86 afios
ACABADOS EXTERIORES 514% 45 afios 2.31 afios
CONTROLES DE ACCESO 2.14% 35 afios 0.75 afios
HERRERIA Y CANCELERIA 4.29% 45 afios 1.93 afios
MUEBLES DE BANO 1.34% 33 afios 0.44 afios
EQUIPOS ESPECIALES 0.00% 45 afios 0.00 afios
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL 0.00% 35 afos 0.00 afios
TECNOLOGIAS ADICIONALES 0.94% 35 afios 0.33 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA 2 CLASE 5
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O o INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
RECITIRESSSS00M 000K 000%  MMO06  000%  10000%
POGIIRSSSS 00N 000K 000%  MMO0K 000M  10000%
00N 000K 000%  UNO0K 000%  10000%
CRSTUCONRBRIDIGE [ TR
T L T W 00! OO S00% W0 500 ENO0NS
IS L o W 00! IO SO0% 0% 500 BSOS
CsconesEseeoaEs [ (TR T
Cioismoswerorss — [~ TN ORR T
Dicsioseeriores [~ T TR
CconmmoLEspesceeso [ [T
IS oW 00 IOOFS]  SO0% 006 9000 EHOONS
Duesiesoeswo [ 1 (TR T
Ceouposeseeomes [ (TR T
Niostmmomoespeei [ g
Cecwoloshsamicomies [l R
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TABLA 3 CLASE 5
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTEO
PARTIOAS insERvipLE |  DANADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FuNCIONAL NUEVO

[ CIMENTACION | 7] 9.79% 9.79% 9.79% 9.79%
—————_
[ ALBANILERIA [ | 8.78% 8.78% 8.78% 8.78% 878%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | o ] i f ‘ 057% 064% 071%
[ INSTALACIONSANITARA | oo | ] 067% 1.08% 121% 1.34%
| INSTALACIONELECTRICA | oo f | 3.26% 522% 588% 653%
| INSTALACIONESESPECIALES | oo | o 1.13% 182% 204% 221%
| ACABADOSINTERIORES [N B v 3 5.29% 8.46% 9.51% 1057%
[ ACABADOSEXTERIORES | o] i 257% 411% 462% 514%
| CONTROLESDEACCESO [N Y 31 1. 3 1.07% 171% 192% 214%
| HERRERIAYCANCELERIA | o] | 2.15% 343% 385% 429%
[ MUEBLESDEBANO | R T 067% 108% 121% 134%

EQUIPOS ESPECIALES S 0m0%  000%  000%  000%  000%  000%
MOBILIARIO FINO ESPECIAL | VGl e
S 000%  000%

TECNOLOGIASADICIONALES | | ]

0.94%

TOTAL 64.72% 81.89% 92.19% 95.62% 100.00%
REDONDEADO 66.00% §0.00% 90.00%

TABLA 4 CLASE 5

- MANTENIMIEN
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

60 afios
54 afios
48 afos
39 afios
24 afios

EXCELENTE O NUEVO NULO
0.90

UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDIO 0.80

INADECUADO O DEFICIENTE CONSIDE 065
0 40

INEXISTENTE O INSERVIBLE
NO APLICA NO APLICA ——

0 afios
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BLAS5 CLASE S
USO NO HABITACIONAL Q, A, I, K, E.

97%% 979 100 979
46.15% 415 100 415
876% 878 100 878
071% 071 100 071
134% 134 100 134
653% 653 100 653
221% 221 100 221
1057% 1057 100 1057
514% 514 100 5.14
214% |ECEENEED 214 100 214
429% 420 100 429
134% 134 100 134
000% 000 100 0.00
000% 000 100 0.00
094% (CELENTE O NUEVO 094 100 0.94

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): [REIET, T RSN
iNDICE DEL COSTO REMANENTE: B Til)/i// ANEERE

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 5%
0.90

‘g 1.00 %\\ 0.80
s 0.80 I — O0-65
] — 0.65
-
% 0.60 \ 0.40
g 0.40 S~
<
g 020 5

0.00 o

EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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CULTURA, ABASTO, INDUSTRIA y EDUCACION

TABLA1 CLASE6
USO NO HABITACIONAL Q, A, L K, E.

PARTIDAS PARTICIPACION | VIDA MINIMA POR PARTIDA VIDA MiNIMA
PORCENTUAL (afios) PARCIAL (aiios)

EEYEE 7.86% 95 afios 7.47 afios
[ ESTRUCTURA | 3531% 90 afios 31.78 afios
8.29% 90 afios 7.46 afios
0.64% 35 afios 0.22 afios
1.08% 35 afios 0.38 afios
5.29% 40 afios 212 afios
9.00% 10 afios 0.90 afios
17.77% 52 afios 9.24 afios
5.80% 50 afios 2.90 afios
2.07% 45 afios 0.93 afios
3.59% 55 afios 1.97 afios
1.08% 40 afios 0.43 afios
1.50% 50 afios 0.75 afios
0.00% 45 afios 0.00 afios

OLOGIAS ADICIONALES | 0.72% 40 afios 0.29 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA 2 CLASE 6
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIEN TO POR PARTIDA

INEXISTENTE O o INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
[CIEGEI | 000% | 10000%  0000% | 10000% ~ 10000% 100.00%
[ 000% | 10000% | 10000% | 10000%  10000% ~ 100.00%
ISV 000% | 10000% | 10000% | 10000% 10000% 100.00%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | oo | ] 50.00% 80.00% 9000% [ 10000%
[ INSTALACIONSSANITARIA___ [ 007 ] 50.00% 80.00% 9000% [ 10000%
[ INSTALACION ELECTRICA __ [S8 7SR ) 50.00% 80.00% 90.00% [ 10000%
| INSTALACIONESESPECIALES | o] ] 50.00% 80.00% 90.00% [ 10000%"
[ ACABADOSINTERIORES [ ooi| 07| 50.00% 80.00% 9000% [ 10000%
[ ACABADOSEXTERIORES [ oo | 07| 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
| CONTROLESDEACCESO | o] 00| 50.00% 80.00% 9000% [ 10000%
| HERRERIAYCANCELERA | oooi| 0T 50.00% 80.00% 9000% | 10000%
[ MUEBLESDEBARO Iy 53| e (' 5 50.00% 80.00% 90.00% [ 10000%
| EQUIPOSESPECIALES | vl T 50.00% 80.00% 9000% [ 10000%
[ MOBILIWRIOFNOESPECIAL [ wioi| —  00F[ | 80.00% 90.00% [ 100.00%
[ TECNOLOGIAS ADICIONALES [ Ul R O S
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TABLA 3 CLASE6
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO © | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
it INSERVIBLE DANADO O INCOUPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL NUEVO

EE 786% 7.85%
__—___
[ALBANILERIA [ | 829% 829% 829% 8.29%
__ 032% 051% 057% 064%

[ INSTALACIONSANITARA | . ] | 054% 085% 097% 1.08%
[ INSTALACIONELECTRICA | . ] | 264% 4% 476% 5.29%
[ INSTALACIONESESPECIALES | ] | 450% 720% 810% 9.00%
[ ACABADOSINTERIORES | . | | 8.88% 1421% 15.99% 1777%
[ ACABADOSEXTERIORES | . ] | 290% 464% 520% 5.80%
| CONTROLESDEACCESO | | | 1.04% 165% 187% 207%
| HERRERAYCANCELERA | | | 179% 287% 323% 3.50%
[ MueslespeeaNo | o) 054% 086% 097% 108%
| EQUPOSESPECIALES | o) 075% 135%
______
| TECNOLOGIASADICIONALES | e 072%
| REDONDEADO | 000% | _______4000% ] 6500% | 80.00% [ 9000% [ 100.00%]

TABLA 4 CLASE 6

MANTENIMIEN
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

65 afios
o.9o 59 afios
UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDIO 0.80 52 afios
0.65 42 afios
040 26 afios
0 afios
__
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TABLAS CLASE 6

USON I :
Estado de Conservacion Mantenimiento Puntos por indice de e |
CIMENTACION (K EXCELENTE O NUEVO 7.86 1.00 7.86

3631% 331 100 %31
ALBANILERIA 8.29% 829 100 829

INSTALACION HIDRAULICA 0.64% 064 1.00 064
INSTALACION SANITARIA 1.08% 4 1.00 1.08
INSTALACION ELECTRICA 529% ; 1.00 529
INSTALACIONES ESPECIALES 8.00% i 1.00 9.00
ACABADOS INTERIORES 17.77% i 1.00 17.17
ACABADOS EXTERIORES 5.80% g 1.00 580
CONTROLES DE ACCESO 207% i 1.00 207
HERRERIA Y CANCELERIA 359% : 1.00 359
MUEBLES DE BANO 1.08% | 1.00 1.08
EQUIPOS ESPECIALES 1.50% 1.00 150
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL I . 1.00 0.00
TECNOLOGIAS ADICIONALES . 1.00 072
[ VIDAMINIMA REMANENTE (afios): [RTTIT IS

INDICE DEL COSTO REMANENTE: JRE TV ANSN

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 1.00 050
§ 1.00 R\N 0-80
5 0.80 P — 0.65
-_— & \ .00
z ——
< 0.60 ~ 040
& \
8 0.40
g 0.20 0.00
0.00 2

EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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CULTURA, ABASTO, INDUSTRIA y EDUCACION
TABLA1 CLASE7

USO NO HABITACIONAL Q, A, |, K, E.

PARTICIPACION | VIDA MINIMA POR PARTIDA VIDA MINIMA
PORCENTUAL (afios) PARCIAL (afios)

7.86% 95 afios 7.47 afios
35.31% 90 afios 3178 afios
8.29% 90 afios 7.46 afios
0.64% 35 afios 0.22 afios
1.08% 35 afios 0.38 afios
5.29% 40 afios 2.12 afios
9.00% 10 afios 0.90 afios
17.77% 52 afios 9 24 afios
5.80% 50 afios 2.90 afios
2.07% 45 afios 0.93 afios
3.59% 55 afios 1.97 afios
1.08% 40 afios 0.43 afios
1.50% 50 afios 0.75 afios
0.00% 45 afios 0.00 afios
0.72% 40 afios 0.29 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE7

CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SUMANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O 5 INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
FARTIONS WSERVIBLE. || DANADODINCOMBLETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FuncionaL NUEVO

[EEETI 0% 10000%  10000%  10000%  100.00%  10000%
OGS oo0%  0000%  10000%  10000%  10000%  10000%
__——_—
[ INSTALACIONHIDRAULICA | | | 60.00% 9000%  10000%

[ INSTALACION SANITARIA ISR BIR s 1 3 50.00% 80.00% 9000%  10000%
[ INSTALACIONELECTRICA | [ ] 50.00% 80.00% 90.00% [H0000% |
| INSTALACIONESESPECIALES | [ | 50.00% 60.00% 90.00% [100/00% |
[ ACABADOSINTERIORES | | ] 50.00% 80.00% 90.00% [T10000% |
| ACABADOSEXTERIORES | | ] 50.00% 80.00% 90.00% [T10000% |
| CONTROLESDEACCESO | [ ] 50.00% 80.00% 90.00% [110000% |
| HERRERIAY CANCELERIA  PRSSSS T17, TR 1 3] 50.00% 80.00% 90.00% [710000% |
 MuesLespEBano | [ 0 ] 5000% 80.00% 90.00% [ 10000% |
| EQUPOSESPECIALES | ] 60.00% 90.00% [TH0000% |
—_— §0.00% 90.00% [100/00% |
[ TECNOLOGIASADICIONALES | e il el bl
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TABLA 3 CLASE 7
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE
LERINGS inserviBLE |  PANADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL NUEVO

[ CIMENTACION [ 7] 7.86% 7.86%
-———_—
[ ALBANILERIA [ ] 8.29% 8.20%

[ INSTALACIONHIDRAULICA [ 7o ] U] l o.sm «157% om
[ INSTALACIONSANITARA | 0] 7| 054% 086% 097% 108%
| INSTALACIONELECTRICA | oif | 264% 423% 476% 520%
| INSTALACIONESESPECIALES | i ] | 450% 720% 8.10% 9.00%
[ ACABADOSINTERIORES | o] V7| 8.88% 1421% 16.99% 1771%
| ACABADOSEXTERIORES | il i 290% 454% 5.22% 580%
| CONTROLESDEACCESO | o] o7 1.04% 166% 187% 207%
| HERRERIAYCANCELERIA | oo | ] 1.79% 287% 323% 359%
| MUEBLESDEBANO [ o] e 0.54% 0.86% 097% 108%
| EQUIPOSESPECIALES | ol 0.75% 120% 1.35%

MOBILIARIO FIJO ESPECIAL ______
C000%  000%

TECNOLOGIASADICIONALES | 7] ]

072%

TOTAL 51.47% 75.37% 89.72% 94.50% 100.00%
REDONDEADO 40.00% 65.00% 80.00% 90.00%

TABLA 4 CLASE7

MANTENIMIENTO
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUE NULO
090

UTILIZABLE O SUFICIENTE uemo 0.80
0.65
_ 0.40

70 anos
63 afios
56 afios
46 afos
28 afos
0 afios

NO APLICA NG APLICA _—
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TABLAS CLASE7

0 BITACIONAL Q, A, |, K, E.

PARTIDAS

CIMENTACION
ESTRUCTURA
ALBANILERIA
INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACIONES ESPECIALES
ACABADOS INTERIORES
ACABADOS EXTERIORES
CONTROLES DE ACCESO
HERRERIA Y CANCELERIA

MUEBLES DE BANO

Pa

EQUIPOS ESPECIALES
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL
TECNOLOGIAS ADICIONALES

FACTOR APLICABLE

pacion Estado de Conservacion Mante! nto Puntos por indice de 3
Porcentual requerido partida Conservacion EU e o
1.00 18

786% [EREEIENED 786 ] {
%31% 35.31 1.00 3531
8.29% 829 1.00 82
D.64% 084 100 084
1.08% CELENTE O NUEVO 1.08 1.00 1.08
5.29% 529 1.00 29
2.00% 9.00 1.00 800
1717% 1 1.00 1
5.80% 560 1.00 580
207% 207 1.00 207
359% 359 1.00 35
1.08% 108 1.00 108
1.50% 150 1.00 150
0.00% 000 1.00 000

0.72% 072 1.00 072
PUNTOS TOTALES 100.00 100.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: | EXCELENTE O NUEVO
VIDA MINIMA REMANENTE (arios): [I[ET N
INDICE DEL COSTO REMANENTE: RV /[ ANEENE

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION

1.20 1.00
1.00 vL‘ 0'90 0_8‘0
0.80 N\\“\ 0.65
0.60 B

| ~=77
0.40
0.20 0.00
0.00 \ 4

EXCELENTE O
NUEVO

EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION

175
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SALUD

Tabla de vidas utiles remanentes por partidas

R
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55 afios 75 afios 85 afios 85 afios 95 afios 95 afios
50 afos 70 afios 80 afios 80 afios 80 afios 90 afios 90 afios
50 afios 70 afios 80 afios 80 afios 80 afios 90 afios 90 afios
15 afios 20 afios 25 afios 30 afios 30 afios 35 afios 35 afios
15 afios 20 afios 25 afios 30 afios 30 afios 35 afios 35 afios
15 afios 20 afios 30 afios 35 afios 35 afios 40 afios 40 afios
10 afios 10 afios 10 afios 10 afios 10 afios 10 afios 10 afios
25 afios 28 afios 38 afios 46 afios 46 afios 52 afios 52 afios
23 afios 26 afios 36 afios 45 afios 45 afios 50 afios 50 afios
15 afios 18 afios 20 afios 35 afios 35 afios 45 aiios 45 aiios
15 afios 20 afios 35 afios 45 afios 45 afios 55 afios 55 afios
15 afios 18 afios 25 afios 33 afios 33 afios 40 afios 40 afios
45 afios 45 afios 50 afios 50 afios
15 afios 18 afios 20 afios 35 afios 35 afios 45 afios 45 afios
35 affos 35 afios 40 afios 40 afios

Partida de presupuesto
CIMENTACION

16.964%
54.876%
7.189%
0.435%
0.733%
1.202%
0.000%
12.172%
2211%
1.080%
1.187%
1.862%
0.000%
0.000%
0.000%

100.000%

16.964%
54.876%
7.189%

0.000%
100.000%

Tabla de participacion porcentual por clases

16.964%
54.876%

0.000%
100.000%

16.399%
35811%
1411%
0.863%
0.389%
2621%
2.384%
14.343%
2.446%
1217%
2772%
2445%
13.630%
3.262%
0.000%

100.000%

partidas

14.859%
32449%
1.279%
0.782%
0.352%
2381%
2.160%
12.996%
2216%
1.103%
2512%
2216%
12.350%
2956%
9.388%

100.000%

14724%
29.444%
2.156%
0.768%
0.414%
1837%
16.185%
15.339%
4676%
0.949%
1.565%
1.248%
6.843%
1.194%
2658%
100.000%

14.646%
29.288%
2145%
0.764%
0.411%
1827%
16.099%
15.258%
4651%
0.944%
1.557%
1.242%
6.807%
1.187%
3.173%

100.000%
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TABLA 1 CLASE 1
USO NO HABITACIONAL SALUD (S

PARTICIPACION VIDA MiNIMA
16.96% 55 afios 9.33 afios
54.88% 50 afios 27 44 afios
7.19% 50 afios 3.59 afios
0.43% 15 afios 0.07 afios
0.73% 15 afios 0.11 afios
1.29% 15 afios 0.19 afios
0.00% 10 afios 0.00 afios
1217% 25 afios 3.04 afios
221% 23 afios 0.51 afios
1.08% 15 afios 0.16 afios
1.19% 15 afios 0.18 afios
1.86% 15 afios 0.28 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios
0.00% 15 afios 0.00 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA 2 CLASE1
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SUMANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O : INADECUADO O | UTILZABLEO | EFICIENTEQ | EXCELENTEO
FARTION INSERVIBLE DRAADD S CONEE 51D DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

[EIEE oo 0000%  f0000%  f0000%  0000%  10000%
[CHETEITTW 0o [ 10000% | 0000% | f0000% | 10000% | 10000%
N oo 10000%  10000%  f0000%  10000%  10000%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | ] ] 5000% 80.00% 9000% [TETT0000%"

[ INSTALACIONSANITARA | o] | 5000% 80.00% 90.00% [ 0000%
INSTALACION ELECTRICA 50.00% 80.00% 9000% | 100.00%
INSTALACIONES ESPECIALES 50.00% 80.00% 9000% | 100.00%
ACABADOS INTERIORES 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
ACABADOS EXTERIORES 50.00% 80.00% 9000% [ 10000% |
CONTROLES DE ACCESO 5000% 80.00% 9000% | 100.00%
HERRERIA Y CANCELERIA ! i 9000% | 10000%
MUEBLES DE BANO 5000% 80.00% 9000% | 10000%
EQUIPOS ESPECIALES 50.00% 80.00% 9000% | 10000%
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL o 000% 80.00% 9000% | 10000%

L 000%

TECNOLOGIAS ADICIONALES

g
g
s
=
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TABLA 3 CLASE1
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O o INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
[ CIMENTACION | ] 16.96% 16.96% 16.96% 16.96% 16.95%
[ESTRUCTURA | o] | BA88%  5488%  5488%  5488%
[ALBANILERIA | 0] 7.19% 7.19% 7.19% 7.19% 71%%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | o ] | 022% 035% 039% 043%
[ INSTALACIONSANITARIA [ oo [ 7] 037% 059% 066% 073%
[ INSTALACIONELECTRICA | o ] | 065% 1.03% 1.16% 129%
I o T e Tl 0i00% [ 0i00% | [ 000% [ 000% [ 0.00%:! 000% |
| ACABADOSINTERIORES | o | 6.09% 9T4% 10.95% 1217%
| ACABADOS EXTERIORES  [IR i MBS i 1.11% 177% 1.99% 221%
| CONTROLESDEACCESO | v | 054% 0.86% 097% 1.08%
| HERRERAYCANCELERIA | oo ] 7| 059% 0.95% 1.07% 119%

MUEBLES DE BANO

%
EQUIPOS ESPECIALES S Lo 000%  000%  D00%  000%  000%

093%

1.49%

1.68%

1.86%

MOBILIARIO FLJO ESPECIAL ISR 1 TI/ES— T, G GIE— 1 iS— S E—
JECNOLOGIASADICIONALES | i

TOTAL 0.00% 79.03% 89.51% 95.81% 97.90% 100.00%
REDONDEADO 40.00% 65.00%

TABLA 4 CLASE 1
MANTENIMIENT

FACTOR

80.00% 90.00% 100.00%

MiNIMA

EXCELENTE O NUEVO NULO 100  45afios

INEXISTENTE O INSERVIBLE = ON
NO APLICA NO APLICA
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CONTROLES DE ACCESO

HERRERIA Y CANCELERIA

MUEBLES DE BANO
EQUIPOS ESPECIALES

MOBILIARIO FIJO ESPECIAL

TECNOLOGIAS ADICIONALES

Porcentual requerido Conservacion
16.96% NTE 16.96 1.00 16.95
54 88% 5488 1.00 5488
7.19% 719 1.00 719
043% 043 1.00 043
0.73% 073 1.00 073
1.29% 129 1.00 129
0.00% 000 1.00 0.00
1217% 1247 1.00 1217
221% 221 1.00 22
1.08% 1.08 1.00 1.08
1.19% 119 1.00 119
186% 186 1.00 188
0.00% 000 1.00 0.00
) 000 1.00 0.00
! 0.00 1.00 000

FACTOR APLICABLE

1.20
1.00
0.80
0.60
0.40
0.20
0.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): [RZLETERSSEEE
INDICE DEL COSTO REMANENTE: [R5/ RSN

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.00
. 0.90 o
W — U. 86U
x‘ . 0.65
B S PP
\
0.00
v
EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION

179
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TABLA 1 CLASE 2
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USO NO HABITACIONA

PARTIDAS

INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACIONES ESPECIALES
ACABADOS INTERIORES
ACABADOS EXTERIORES
CONTROLES DE ACCESO
HERRERIA Y CANCELERIA
MUEBLES DE BANO
EQUIPOS ESPECIALES
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL
TECNOLOGIAS ADICIONALES

SALUD (S

16.96%
54.88%
7.19%
0.43%
0.73%
1.29%
0.00%
12.17%
221%
1.08%
1.19%
1.86%
0.00%
0.00%
0.00%

100.00%

75 afios
70 afios
70 afios
20 afios
20 afios
20 afios
10 afios
28 afios
26 afios
18 afios
20 afios
18 afios

0 afios
18 afios

0 afios

PARTICIPACION | VIDA MINIMA POR PARTIDA VIDA MINIMA
PORCENTUAL (aios) PARCIAL (aiios)

12.72 afos
38 41 afos
5.03 afos
0.09 afios
0.15 afios
0.26 afios
0.00 afios
3.41 afios
0.57 afios
0.19 afios
0.24 afos
0.34 arios
0.00 afios
0.00 afios
0.00 afios

61.41 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE?2

CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O : INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
PARTIDAS INSERVIBLE. | DANADO OINCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL NUEVO

[CCEOIT - o00%  10000%  10000%  10000%  10000%  100.00%
[T 000% 10000%  10000%  10000%  10000%  100.00%
TN o00%  10000%  10000%  10000%  10000%  100.00%
[ INSTALACIONHDRAULICA | ] | 50.00% 8000% 90.00% [100.00% |
[ INSTALACIONSANITARIA | ] ] 50.00% 80.00% 90.00% [1100,00% |
[ INSTALACIONELECTRICA | | | 50.00% 80.00% 90.00% [110000% |
[ INSTALACIONESESPECALES | | | 5000% 80.00% 90.00% | 10000%
[ ACABADOSINTERIORES | | | 5000% 8000% 9000% - 10000%
| ACABADOSEXTERIORES | . | ] 5000% 8000% 9000% | 10000%
| CONTROLESDEACCESO | | | 5000% 8000% 9000%  10000%
[ HERRERIAYCANCELERA | | | 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00% |
 Mueslespesavo | [ 0 ] 50.00% 8000% 90.00% [IT10000%
[ EQuPosespECLEs | 0 ] 5000% 8000% 90.00% [110000% |

MOBILIARIO FIJOESPECIAL | |

80.00%

90.00% [ 10000% |

S 000%
TECNOLOGIASADICIONALES |yl
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TABLA 3 CLASE 2
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
PARTIINS msmwau DARADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL NUEVO

EEYEET 16.96% 16.96% 16.96% 16.96% 16.95%
ESTRUCTURA _—____
ALBANILERIA . 000% 719% 7.19% 7.19% 719% 7.19%

| INSTALACIONHIDRAULICA | oo f ] 0.2% 0.35% 039% 0.43%
[ INSTALACIONSANITARA | . | 0.37% 059% 065% 0.73%
[ INSTALACIONELECTRICA | o° | 7 065% 1.03% 1.16% 1.29%
ISRV ETEEE [ 000% | 000% || 000% [ 000% [ 000% [ 000%
[ ACABADOSINTERIORES | o | | 6.09% 9.74% 1095% 1247%
| ACABADOSEXTERIORES | oo/ | o7 1.11% 1.77% 1.99% 221%
| CONTROLESDEACCESO | oo | ] 054% 085% 097% 1.08%
[ HERRERIAYCANCELERIA [ . 7 059% 095% 107% 1 19%
| MUEBLESDEBANO | o] 0.93% 1.49% 168%

_————_
| MOBILIARIO FIJO ESPECIAL [ 1107733018 8 11 S S )
[ TECNOLOGIASADICIONALES | Ul e e O

ASE 2
. MANTENIMIENT :
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MINIMA

EXCELENTE O NUEVO el 100  do0afs

__
__
E

__




182

GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

26 de enero de 2021

TABLA S5 CLASE 2

PARTIDAS Participacion Estado de Conservacion Mantenimiento Puntos por indice de Puntos ajustados
Porcentual Observado requerido partida Conselvacmn

[ cceieie o Evo 16.96 16,9
54.88% 54.88 1-00 5488
7.19% 719 1.00 719
0.43% 043 1.00 0.43
0.73% 073 1.00 073
1.29% 1.00 129
0.00% 1.00 0.00
: NTE O N \ 1.00 1247
1.00 221
1.00 1.08
NTE O N 1.00 119
1.86% 1.00 186
0.00% 1.00 0.00
/ 1.00 0.00
LENTE 0 NUEVO 1.00 0.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:
VIDA MINIMA REMANENTE afos):
INDICE DEL COSTO REMANENTTE: _

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 50
0.90

4 1.00 e\-\.\ 0.80
s 0.80 P — 0-65
] —— 065
a‘ —
< 060 ~ 640
g 0.40 SN
<
M 020 0.00

0.00 o

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DARNADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO  INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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TABLA 1 CLASE 3
USO NO HABITACIONAL SALUD (S

PARTIDAS PARTICIPACION VIDA MINIMA POR PARTIDA VIDA MINIMA
PORCENTUAL (afos) PARCIAL (afios)

CIMENTACION 16.96% 85 afios 14 .42 afios
ESTRUCTURA 54 88% 80 afios 43.90 afios
ALBANILERIA 7.19% 80 afios 5.75 afios
INSTALACION HIDRAULICA 0.43% 25 afios 0.11 afios
INSTALACION SANITARIA 0.73% 25 afios 0.18 afios
INSTALACION ELECTRICA 1.29% 30 afios 0.39 afios
INSTALACIONES ESPECIALES 0.00% 10 afios 0.00 afios
ACABADOS INTERIORES 12.17% 38 arios 463 afios
ACABADOS EXTERIORES 2.21% 36 arios 0.80 afios
CONTROLES DE ACCESO 1.08% 20 afios 0.22 afios
HERRERIA Y CANCELERIA 1.19% 35 afios 0.42 afios
MUEBLES DE BANO 1.86% 25 afios 0.47 afios
EQUIPOS ESPECIALES 0.00% 0 afios 0.00 afios
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL 0.00% 20 afios 0.00 afios
TECNOLOGIAS ADICIONALES 0.00% 0 afios 0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE3
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O & INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTEO EXCELENTEO
[EEE T 000%  10000%  100.00%  100.00%  100.00% ~ 100.00%
PRI 000% - 100.00%  100.00% ~ 100.00%  100.00%  100.00%
N 000%  10000% | 100.00%  100.00% ~ 100.00%  100.00%
| INSTALACIONHIDRAULICA | woii ] 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
[ INSTALACION SANITARIA | oo | | 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
[ INSTALACION ELECTRICA | N 1/ 5 A 1 | ;3 50.00% 80.00% 90.00% [TTH00:00%"
| INSTALACIONES ESPECIALES | oii | 0T 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
| ACABADOSINTERIORES | ooi | 0T 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
| ACABADOSEXTERIORES [ oo 7 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
| CONTROLESDEACCESO [ oo | | 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
| HERRERIAYCANCELERIA | oo 7 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
| MUEBLESDEBANO | 5 S 1 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
| EQUPOSESPECIALES | ool 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
| MOBILIARIOFWOESPECIAL | ooii] o] | 80.00% 90.00% [ 100.00%"
| TECNOLOGIAS ADICIONALES | SN Y 33 S 1 0 N 28 I 3 3 G 11 3
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TABLA 3 CLASE 3
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADOO | UTILIZABLEO | EFICIENTEQ | EXCELENTEO
A msszms DARADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

[ CIMENTACION | 16.96% 16.96% 16.96% 16.96% 16.96%
______
[ALBANILERIA | ] 7.19% 719% 719% 719% 719%

[ INSTALACIONHIDRAULICA | 0] 0] 0.22% 0.35% 0.39% 0.43%
[ INSTALACIONSANITARIA | i i) Y| 0.37% 0.59% 0.66% 0.73%
[ INSTALACIONELECTRICA | oooi ] 0.65% 1.03% 1.16% 1.29%
IEIVEETEEE . 000% - 000% 0  000% |  000% 000% |  000%]
| ACABADOSINTERIORES | woi] 6.09% 9.74% 10.95% 1217%
| ACABADOSEXTERIORES | wioi] | 111% 1.77% 1.99% 221%
| CONTROLESDEACCESO [N ' AU —1 0.54% 0.86% 0.97% 1.08%
| HERRERIAYCANCELERIA | oi7) ] 059% 0.95% 1.07% 1.19%
| MUEBLESDEBANO [ o] o 0.93% 149% 1.68% 1.86%
[T 000% - 000% 000%  000%  000%  000%
| MOBILIARIO FO ESPECIAL  [Ii[ /A A
EEOE OO 000%  000%  000% | 000%  000% |  0.00%]

TOTAL 79.03% 89.51% 95.81% 100.00%
REDONDEADO 80.00% 100.00%

TABLA 4 CLASE 3
MANTENIMIENT
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MINIMA

EXCELENTE O NULO 100  S&0afios

_—
[ DANADO OINCOMPLETO | ALTO __ L
‘

homca [ womuca | | |
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TABLA S5 CLASE 3

uso HABITACIONAL SALUD (S)
PARTIDAS Participacion Estado de Conservacion Mantenimiento Puntos por Indice de Puntos
Porcentual Observado requendo partida Conservacion ajustados

CIMENTACION

FACTOR APLICABLE

1.20
1.00
0.80
0.60
0.40
0.20
0.00

100 00% PUNTOS TOTALES 100 00

16.96%
54.88%
7.19% m“
043%
0.73%
1.29%
0.00%
12.47%
221%
1.08%

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:

16.96
5488
719
043
073
129
0.00
1217
221
1.08
119

1627
oso 4939
0.90 647
090 03
090 066
090 116
090 0.00
090 1095
090 199
090 097
0.90 107
0.90 168
090 0.00
090 0.00
090 0.00

VIDA MINIMA REMANENTE (afios): —

INDICE DEL COSTO REMANENTE:

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.00
25 0.90
——— 0.80
T— 0.65
\\Ofo
0.00
B
EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DARNADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO  INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION

185
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TABLA1 CLASE 4
USO NO HABITACIONAL SALUD (S

PORCENTUAL (afios) PARCIAL (afios)
16.40% 85 afios 13.94 afios
35.81% 80 afios 28 65 afios
1.41% 80 afios 1.13 afios
0.86% 30 afios 0.26 afios
0.39% 30 afios 0.12 afios
263% 35 afios 0.92 afios
2.38% 10 afios 0.24 afios
14.34% 46 afios 6.60 afios
2.45% 45 afios 1.10 afios
1.22% 35 afios 0.43 afios
2.77% 45 afios 1.25 afios
2.45% 33 afios 0.81 afios
13.63% 45 afios 6.13 afios
3.26% 35 afios 1.14 afios
0.00% 35 afios 0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE 4
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA
INEXISTENTE O o INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
CHER TR T ST S "R Y ST T
ESTRUCTURA C ok oms ook oo 00%  t0oos
ALEANLER) Cooms ooom mow 0w oo

INSTALACIONHIDRAULICA | o | ] 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00% |
INSTALACION SANITARIA L 000% 000% 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%

INSTALACION ELECTRICA 50.00% 80.00% 90.00% - 100.00%
INSTALACIONES ESPECIALES 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
ACABADOS INTERIORES 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00% |
ACABADOS EXTERIORES 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00% |
CONTROLES DE ACCESO 80.00% 90.00% | 100.00%
HERRERIA Y CANCELERIA 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00% |
MUEBLES DE BANO 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
EQUIPOS ESPECIALES 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL L 000% 80.00% 90.00% | 100.00% |
L 000%

TECNOLOGIAS ADICIONALES

g
g
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TABLA 3 CLASE 4
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE
s m semoie | DARADOOMWCOMPLETO. | “pepicgyy SUFICIENTE |  FUNCIONAL NUEVO

[ CIMENTACION | 16.40% 16.40% 16.40%
ESTRUCTURA ——————
ALBANILERIA  000% 1.41% 1.41% 141% 1.41% 1.41%

INSTALACIONHIDRAULICA | i (0 [P 06%% 0.78% 0.86%
INSTALACION SANITARIA ——————

[ INSTALACIONELECTRICA | oo ] ] 1.31% 210% 263%
[ INSTALACIONESESPECIALES | oo ] ] 1.19% 191% 215% 2.38%
[ ACABADOSINTERIORES | o) ] T47% 1147% 1261% 14.24%
[ ACABADOSEXTERIORES | ] | 1.2% 196% 220% 245%
 CONTROLESDEACCESO | ] | 081% 097% 1.10% 1.22%
 HERRERIAYCANCELERIA | oo o)) 1.39% 222% 249% 277%
| MUEBLESDEBANO |0 i s, ) 1.22% 196% 220% 245%

EQUIPOS ESPECIALES . 000%  000% 681% 1090% 12.27% 13.63%
MOBILWRIOFWOESPECAL | o ] ] ] 261% 294% 3.26%
YR 000% | 000%I  000%I[  000%i  000% |  000%

TOTAL 0.00% 53.62% 75.18% 9072% |  95.36% | 100.00%
REDONDEADO | 0.00% 65.00% 80.00% 90.00%

TABLA 4 CLASE 4
: MANTENIMIEN :
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEVO oW @ 100 = S5afos

| INADECUADO O DEFIGIENTE_|CONSIDERABLE[ [
——
R

__
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TABLA 5 CLASE 4

USO NO HABITACIONAL SALUD (S)
PARTIDAS P pacion Estado de Conservacin Mantenimiento Puntos por indice de Plinto s ealeck
Porcentual Observado requendo partida nservacion

16.40% 16.40 16.40
3581% 3581 1.00 3581
141% 141 100 1.41
0.85% 086 100 086
039% 039 100 0.39
263% IEEEIETED 263 1.00 263
238% 238 100 238
14.34% 14.34 100 14.34
245% 245 100 245
1.22% 122 100 122
271% 277 100 217
245% 245 100 245
12.63% 1363 100 1363
326% 326 100 326
000% 0.00 100 0.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:
VIDA MiNIMA REMANEN TE (afios):
INDICE DEL COSTO REMANENTE: _

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

ESTADO DE CONSERVACION

CONSERVACION
1.20 1.00
0.90

4 1.00 9\\’\ 0.80
s 0.80 — 0.65
o~ W o 0.65
& —
: 0.60 i 0.40
8 0.40 S~
<
o 0.20 0.00

0.00 po%

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE
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TABLA1 CLASES
USO NO HABITACIONAL SALUD (S

PARTICIPACION | VIDA MINIMA POR PARTIDA VIDA MINIMA
14.86% 85 afios 12.63 afios
32.45% 80 afios 25.96 afios
1.28% 80 afios 1.02 afios
0.78% 30 afios 0.23 afios
0.35% 30 afios 0.11 afios
2.38% 35 afios 0.83 afios
2.16% 10 afios 0.22 afios
13.00% 46 afios 5.98 afios
222% 45 afios 1.00 afios
1.10% 35 afios 0.39 afios
251% 45 afios 1.13 afios
222% 33 afios 0.73 afios
12.35% 45 afios 5.56 afios
2.96% 35 afios 1.03 afios
9.39% 35 afios 3.29 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA 2 CLASE S
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SUMANTENIMIENTO POR PARTIDA

[EEEEE . 000% | 10000% | 10000% ~ 10000% ~ 100.00% ~ 100.00%
[ 000% | 10000%  100.00% | 10000% ~ 100.00%  10000%
[TV 000% | 10000%  10000% | 10000% ~ 100.00% ~ 10000%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | o [ o] 50.00% 80.00% 90.00% | 10000%
[ INSTALACIONSANITARIA | oo | | 50.00% 80.00% 90.00% [ 10000%
| INSTALACIONELECTRICA | oo [ 0] 50.00% 80.00% 90.00% [ 100000%
| INSTALACIONES ESPECIALES ISR 1 31 ) 50.00% 80.00% 90.00% | 100.00%
| ACABADOSINTERIORES | o[ ] 50.00% 80.00% 90.00% [ 10000% |
| ACABADOSEXTERIORES | oo | ] 50.00% 80.00% 90.00% | 10000%
| CONTROLESDEACCESO | | ] 50.00% 80.00% 90.00% [710000%"
| HERRERIAYCANCELERIA | oo f 0] 50.00% 80.00% 90.00% [ {0000%
MUEBLES DE BANO (] ——(,0) 51 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
| EQUIPOSESPECIALES | o 0T 50.00% 80.00% 90.00% | 100000%
| MOBILIARIOFWOESPECIAL | ool i | 80.00% 90.00% [ 10000%
| TECNOLOGIAS ADICIONALES | IR R 7 S T
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TABLA 3 CLASE 5
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICENTEO | EXCELENTEOC
AL iNSERviBLE | PANADO O INCOMPLETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL NUEVO

[ CIMENTACION | ] 14.66% 14.86% 14.86% 1486%

—————_
[ALBANILERIA | 0] 128% 1.28% 128% 1.28% 128%

| INSTALACIONHIDRAULICA | o ] )

063% 0.70% 078%

[ INSTALACIONELECTRICA | o7 0] 1.19% 1.90% 214% 238%
| INSTALACIONESESPECIALES | 7] 07 1.08% 1.73% 194% 216%
| ACABADOSINTERIORES | o ] o 6.50% 10.40% 11.70% 13.00%
| ACABADOSEXTERIORES | o] 7] 1.11% 1.77% 199% 222%
[ CONTROLESDEACCESO | o 7] ] 0.55% 088% 0.99% 1.10%
[ HERRERIAYCANCELERIA | ] ] 1.26% 201% 2.26% 251%
[ MUEBLESDEBANO | 0] T 1.11% 1.77% 1.99% 222%
| EQuiPOsEsPECIALES | o] o 6.18% 9.88% 11 !2% 1235%
| MOBILIARIOFWOESPECIAL | oo | o | ] 236% 296%

TECNOLOGIAS ADICIONALES _ ____ 9.39%

TOTAL 48.5%% 82.21% 86.41% 100.00%
REDONDEADO 55.00%

TABLA 4 CLASE 5

MANTENIMIEN
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

60 afios
- 0.90 54 afos
UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDIO 0.80 48 afos
065 30 afos
o0 24 afios
0 afos
T o7 T S B
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TABLA S CLASE 5

USO NO HABITACIONAL SALUD (S)

191

I .
s
14.85% 14.66 1.00 14.86
ESCC . 245% 3245 1.00 245
1. EXCELENTE O NUEVO 128 1.00 128
0.78% 078 1.00 078
0.35% 035 1.00 035
2.38% 238 1.00 238
216% 216 1.00 216
13.00% 13.00 1.00 13.00
222% 222 1.00 222
1.10% 1.10 1.00 1.10
251% |EREELENEN 281 1.00 251
222% 222 1.00 222
12.35% 1235 1.00 1235
296% 296 1.00 296
9.39% 9.9 1.00 939

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: | EXCELENTE O NUEVO
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): [REUET TN
INDICE DEL COSTO REMANENTE: RS/ ANENEE

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 Ty
0.90

w 1.00 e\\‘\ 0.80
3 0.80 \e\ 0.65
z T
< 060 ~__ 040
& \
8 0.40
<
& 0.20 T

0.00 %

EXCELENTE O EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO  INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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TABLA 1 CLASE 6
O NO HABITACIONAL SALUD (S

PORCENTUAL (afios) PARCIAL (afios)
14.72% 95 afios 13.99 afios
29.44% 90 afios 26 50 afios
2.16% 90 afios 1.94 afios
0.77% 35 afios 0.27 afios
0.41% 35 afios 0.14 afios
1.84% 40 afios 0.73 afios
16.18% 10 afios 1.62 afios
15.34% 52 afios 7.98 afios
468% 50 afios 234 afios
0.95% 45 afios 0.43 afios
1.57% 55 afios 0.86 afios
1.25% 40 afios 0.50 afios
6.84% 50 afios 3.42 afios
1.19% 45 afios 0.54 afios
266% 40 afios 1.06 afios

| ___62.32afios
VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE6
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

EEEE : INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
FARTIDA ISERVIBLE. || ANAUD OMCOMI ETO DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL NUEVO

TR 000%  10000%  10000%  10000%  10000%  100.00%
G 000% 10000% | 10000%  10000%  10000% | 100.00%
I 000%  10000%  10000%  10000%  10000%  100.00%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | oon] ] 50.00% 80.00% 9000% [100100%

[ INSTALACIONSANITARA | f ] 50.00% 80.00% 9000% [100.00%
[ INSTALACIONELECTRICA | | ] 5000% 8000% 9000% [100.00%
[ INSTALACIONESESPECIALES | ] ] 5000% 8000% 9000% [FTH00:00%1
[ ACABADOSINTERIORES | | | 5000% 80.00% 9000% [100.00%
[ ACABADOSEXTERIORES | | | 50.00% 80.00% 9000% [T100.00%"
| CONTROLESDEACCESO | i) ) 50.00% 80.00% 9000% [7100.00%
[ HERRERIAYCANCELERIA | o] o] 50.00% 80.00% 9000% [7100:00%

[ MuesLespEBaNo | o) 5000% 80.00% 9000% [TT100,00%"
[ EquposespECiLEs | o 0 50.00% 80.00% 9000% [TT00100%
| MOBILIARIOFWOESPECIAL | i b el ) 80.00% 9000% [100.00%
| TECNOLOGIASADICIONALES | b e
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TABLA 3 CLASE 6
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O % INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
ABILE {HEERViLE | I AADg BNCOMBEETD DEFICIENTE SUFICIENTE |  FUNCIONAL NUEVO

[ CIMENTACION [ o] 1472% 1472% 1472% 1472% 1472%
FOTETT I e00% 20M%  2044% 0% 204%  20M%
[ALBANILERR | ] 2.16% 2.16% 216% 218% 216%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | ] 0 051% 069% 077%

[ NSTAACIONSANITARK || | i [ (e 041%
| INSTALACIONELECTRICA | oo 0] 0.92% 147% 165% 184%
| INSTALACIONESESPECIALES | oo | | 8.09% 1295% 1457% 16.16%
| ACABADOSINTERIORES | o] 7| 767% 1227% 1381% 1534%
| ACABADOSEXTERIORES | i ()] 2% 374% 421% 468%
| CONTROLESDEACCESO | 0] W7 047% 076% 085% 095%
| HERRERIAYCANCELERA | 007 7| 0.78% 1.25% 141% 157%
| MUEBLESDEBANO | o[ 0.62% 100% 1.12% 125%
IE G 007 000% 3.42% 547% 6.16% 684%
[ MOBILWRIOFWOESPECIAL | oo | if] | 095% 1.07% 119%
| TECNOLOGIAS ADICIONALES [ Al ] 266%
40.00% 90.00%

TABLA 4
- MANTENIMIENTO
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO _ VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEVO NULO 65 afios

0.90 59 afios
UTILIZABLE O SUFICIENTE 0.80 52 afios

065 42 afios
040 26 afios
RE 0 afios
_—
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USO NO HABITACION

PARTIDAS

CIMENTACION
ESTRUCTURA
ALBANILERIA
INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACIONES ESPECIALES
ACABADOS INTERIORES
ACABADOS EXTERIORES
CONTROLES DE ACCESO
HERRERIA Y CANCELERIA

MUEBLES DE BANO

EQUIPOS ESPECIALES
MOBILIARIO FIJO ESPECIAL
TECNOLOGIAS ADICIONALES

FACTOR APLICABLE

TABLA S5 CLASE 6

=
[ =
o
C

1472%
20.44%
216%
077%
0.41%
1.84%

16.18%
15.34%

0.95%

EXCELENTE O NUEVO
EXCELENTE O NUEVO
EXCELENTE O NUEVO
EXCELENTE 0 NUEVO

157%
125%
6.84%

1.19%
266%

NULO

1472 1472
24 100 )
216 1.00 216
077 1.00 017
041 1.00 041
184 1.00 184
16.18 1.00 16.18
1534 1.00 1534
468 1.00 468
085 1.00 095
157 1.00 157
125 1.00 125
584 1.00 6384
119 1.00 119
266 1.00 266

PUNTOS TOTALES
| ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: | EXCELENTEONUEVO |

VIDA MINIMA REMANENTE (afos):

Participacion Estado de Conservacion Mantenimiento Puntos por indice de 3
1.00
2944

EXCELENTE O NUEVO

INDICE DEL COSTO REMANENTE: [ i/ AN

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
20 1.00
0.90
1.00 R\‘\ 0.80
——— O68

e ‘\*
0.60

~~_ 040
0.40 [
0:20 0.00
0.00 3

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO  INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION



26 de enero de 2021 GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO

ABLA1 CLASE7
ABITACIONAL SALUD (S

O
2
(0
I

ARTICIPACION | VIDA MINIMA POR PARTIDA VIDA MINIMA
14.65% 95 afios 13.91 afios
29.29% 90 afios 26.36 afios
2.14% 90 afios 1.93 afios
0.76% 35 afios 0.27 afios
0.41% 35 afios 0.14 afios
1.83% 40 afios 0.73 afios
16.10% 10 afios 1.61 afios
15.26% 52 afios 7.93 afios
4.65% 50 afios 233 afios
0.94% 45 afios 0.42 afios
1.56% 55 afios 0.86 afios
1.24% 40 afios 0.50 afios
6.81% 50 afios 3.40 afios
1.19% 45 afios 0.53 afios
3.17% 40 afios 1.27 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE7
[ CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SUMANTENIMIENTOPOR PARTIDA____|

CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA
INEXISTENTE O - INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTEO EXCELENTE O
hservpie | Owooomeourero | Mogpcei
CHERTICON C oM % mm% oo % o
ESTRUCTURR Com mm mo% wok s o
ALowLeR Cm s Mm% ok ok o

INSTALACIONHIDRAULICA | ] ] 5000% 80.00% 90.00% [110000% |
INSTALACIONSANITARA | ] | 5000% §000% 90.00% [710000% |

[ INSTALACIONELECTRICA | ] | 5000% 80.00% 9000% [ 10000%
[ INSTALACIONESESPECIALES | | | 5000% 80.00% 9000% | 10000%
[ ACABADOSINTERIORES | . | ] 5000% 80.00% 90.00% [ 100.00% |
[ ACABADOSEXTERIORES | | | 5000% 80.00% 90.00% [[10000%
| CONTROLESDEACCESO | | | 5000% 80.00% 9000% | 10000%
[ HERRERIAYCANCELERA | | | 5000% 80.00% 90.00% [T10000%"
TN 00 E—n 5000% 80.00% 9000% | 10000%
[ EQUPOSESPECALES | | ] 5000% 80.00% 90.00% [[10000%
[ MOBILARIOFWOESPECIAL | 0 F o) ] 80.00% 90.00% [ 100.00% |
| TECNOLOGIASADICIONALES | ol
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TABLA 3 CLASE7
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADOO | UTILIZABLEQ | EFICIENTEQ | EXCELENTE O
INSERVIBLE DEFICIENTE SUFICIENTE FUNCIONAL NUEVO

EER 14.65% 1465%
ESTRUCTURA _——
ALBANILERIA [ el 214% 214%

NSTAAGIONRDRADIGA [ | [

INSTALACION SANITARIA oo oo%  o2i%

[ INSTALACIONELECTRICA | ] | 091%
[ INSTALACIONESESPECIALES | | ] 805%
[ ACABADOSINTERIORES | | | 763%
[ ACABADOSEXTERIORES | | | 233%
[ CONTROLESDEACCESO | [ 00 ] 047%
| HERRERIAYCANCELERW | [ ] 078%
[ MUEBLESDEBANO | [ ] 062%
| EQuPosEspEciAEs | o | 0 ] 340%
[ MOBILIARIOFWOESPECAL | "0 o)

14.65%

214%
061%

1.46%
12.88%
1221%

372%

0.76%

125%

099%

545%

0.95%

14.65% 14.65%
214% 2.14%
069% 0. 76%
164% :

14.49% 16.10%

1373% 15.26%
419% 4.65%
0.85% 0.94%
1.40% 1.56%
1.12% 1.24%
6.13% 6.81%
1.07% 1.19%

TECNOLOGIASADICIONALES | i || ] e 37%

TOTAL 0.00% 45.08% 70.86% 86.68% 91.75% 100.00%
REDONDEADO 40.00% 65.00% 80.00% 90.00% 100.00%

TABLA 4

. MANTENIMIENT!

EXCELENTE O NUEVO
‘ 0.90

UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDIO 0.80
0.65
040

70 afios
63 aros
56 afios
46 afios
28 aros
0 afios

NO APLICA NG APLICA. __
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TABLAS CLASE7

USO NO HABITACION ubD (§)
PARTIDAS Participacion Estado de Conservacion Manlenim-iemo Punt0§ por Indice dg’ Puntos ajustados
Porcentual Observado requerido partida onservacion
1.00

14.65

14.65% 1465
29.20% IEREENEIED 2929 1.00 29.29
244% 244 1.00 244
0.76% 0.76 1.00 076
DA41% 0.41 1.00 0.41
183% 183 1.00 183

16.10% 16.10 1.00 16.10
15.26% 15.26 1.00 15.26
465% 485 100 485
0.94% 094 1.00 094
1.56% 1.56 1.00 1.56
1.24% 1.24 1.00 1.24
881% 681 100 681
1.19% EEEEED 1.19 1.00 1.19

TECNOLOGIAS ADICIONALES 347% NO APLICA 347 1.00 347
PUNTOS TOTALES 100.00 100.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: | EXCELENTE O NUEVO
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): 70 ai S
iNDICE DEL COSTO REMANENTE: [REHIII/i EESSNE

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 1.00
0.90

W 1.00 S 0.80
= .
—
& 0.60 \ 0.40
< ;
g 0.40 SR
<
w 0.20 0.00

0.00 ~9-

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DARNADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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Tabla de vidas utiles remanentes por partidas

1 ; : . . .
Partida de presupuesto
55 afios 85afios 85afos 85 arfios
50 afios 80afos 80afios 80 afos

75 afios 95afios 95 afios
70 afios 90afios 90 afios
50afios 70afios 80afios 80afios 80afios 90afios  90arfios
15afios 20afios 25afios 30afios 30afios 35afios 35 afios
15afios 20afios 25afios 30afios 30afios 35afios 35 afios
15afios 20afios 30afios 35afios 35afios  40afios 40 afios
10afios 10afos 10afios 10afos 10afos 10afios 10 afios
25afios  28afios  38afios 46afios 46afios  52afios 52 afos
23afios 26afios 3Bafios 45afios 45afios  S0afios 50 afios
15afios 18afios 20afios 35afios 35afios  45afios 45 afos
15afios 20afios 35afios 45afios  45afios  55afios 55 afios
15afios 18afos 25afos 33afos 33afos  40afos 40 afios
45afios  45afios  50afios 50 afios
15afios  18afios 20afios 35afios 35afios 45afios 45 afos
3afios 35afios 40afios 40 afios

Tabla de participacion porcentual por clases

e | | 2 [ e s e ] ]
: £ i : ; h
CIMENTACION 13750%  16.000%  7.000%  13.250%  12750%  10.750%  11.500%
ESTRUCTURA 10.000%  12750%  17.750%  18.000%  17.750%  17.500%  18.750%
ALBANILERIA 9750%  10.250%  13.249%  7752%  10.750%  10.000%  10.750%
INSTALACION HIDRAULICA 9.000%  3000%  5250%  2750%  2750%  1500%  1.750%
INSTALACION SANITARIA 3500%  3500%  2000%  1500%  1500%  1.000%  1.000%
INSTALACION ELECTRICA 2500%  3250%  3250%  1750%  1750%  1500%  1.500%
INSTALACION DE GAS 2000%  2500%  0750%  0.250%  0250%  0250%  0.250%
ACABADOS INTERIORES 16.000%  9750%  20500%  17.250%  16.500%  24.000%  20.750%
ACABADOS EXTERIORES 10.000%  11.000%  7.500%  11.250%  11.000%  10.250%  12.250%
PUERTAS DE MADERA 7750%  5750%  6500%  2750%  2500%  3500%  4.000%
HERRERIA Y CANCELERIA 1500%  2500%  3000%  2500%  2500%  2500%  3.000%
MUEBLES DE BANO Y COCINA 11750%  16.000%  7.250%  9.750%  9.250%  8.000%  6.500%
EQUIPOS 0.250%  0250%  0500%  0.500%
CLOSETS Y ALACENAS 2500%  3.750%  6.000%  3750%  3500%  2500%  3.500%
ACCESORIAS 7250%  7.000%  6.250%  4.000%
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TABLA1 CLASE1

USO HABITACIONAL

PORCENTUAL (afios) PARCIAL (afios)
13.75% 55 afios 7.56 afios
10.00% 50 afios 5.00 afios
9.75% 50 afios 4.88 afios
9.00% 15 afios 1.35 afios
3.50% 15 afios 0.53 afios
2.50% 15 afios 0.38 afios
2.00% 10 afios 0.20 afios
16.00% 25 afios 4.00 afios
10.00% 23 afios 2.30 afios
7.75% 15 afios 1.16 afios
1.50% 15 afios 0.23 afios
11.75% 15 afios 1.76 afios
END 0.00% 0 afios 0.00 afios
2.50% 15 afios 0.38 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE1
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

[EOETCET - ooo%  f0000%  0000%  0000%  10000%  10000%
[EOOTET . 000%  10000%  10000%  10000%  100.00%  100.00%
[ICTUCTUOI - 000%  10000%  10000%  10000%  10000%  100.00%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | | | 5000% 80.00% 90.00% [1400/00% |
| INSTALACIONSANITARIA___ | [ | 50.00% 80.00% 90.00% [ 100.00%
[INSTALACIONELECTRICA | 1 ] 50.00% 80.00% 90.00% [A00/00%
| INSTALACIONDEGAS [ i f ] 50.00% 80.00% 90.00% [TH0000%
| ACABADOSINTERORES | . [ ] 50.00% 80.00% 90.00% [400.00%
| ACABADOSEXTERIORES | . | | 5000% 80.00% 9000% [TA0000%
| PUERTASDEMADERA | 1 | 50.00% 80.00% 90.00% [ 400.00%
[HERRERIAYGANCELERA [ e PR T

M EEE R 000 MO0 5000  8000% | 9000% NNN0000%N
L 000, 00 S000% 0% 9000% [d0000]
[erosersvameawas [ [ T
DGR 0006 0% 00 000%  000%  10000%



200 GACETA OFICIAL DE LA CIUDAD DE MEXICO 26 de enero de 2021

TABLA3 CLASE1

oeeo T T T
(esmucRA [ |

(AeMeRA ||

[NSTAACIONWDRAUDEA || |

[NsTAACON SRR |
[NSTAACONELECTRIGA | [ ]
[nsTconoEes | [ |

[AcABADOS WTERIORES | [ ]
[AcABaDOSEXTERORES | [ ]
[PueRTADEMADERA | [ ]
[ReRReRAvomCEERR | [ |

(WUEBLESDEEANOYCODNA] | | :
Ty s s s S S| NS
ISR S 0006 [0 MO0H  200% 2% 25%
MOICIRSIN ok omé oM omé oW o

TABLA4 C
MANTENIMIENTO
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEVO el @ 100  30afes

| INADECUADO O DEFICIENTE |CONSIDERABLE] 0 | 0 |
__—
| NOAPLICA | NoaPcA | [
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TABLA S CLASE1

USO HABITACIONAL
1375% |ECEENEED 1375 100 1375
1000% 1000 100 1000
975% 975 100 975
9.00% 200 100 9.00
350% 350 100 350
250% 250 100 260
200% |EEEIEED 200 100 200
1600% [ECENEEN 16.00 100 16.00
10.00% 1000 100 10.00
175% 175 100 715
150% 150 100 150
175% 175 100 1175
B NTE O NUEVO 0.00 100 0.00
250% 250 100 250
000% 000 100 0.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): [RETIETIT-F IS
INDICE DEL COSTO REMANENTE: [RET[ii ISR

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 TG
0.90

s 0.80 e —— O-GE
~ v\ V.00
)
% 0.60 \‘\ 54
= ;
O 0.40
G
& 0.20 5.00

0.00

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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TABLA1 CLASE 2

USO HABITACIONAL

PORCENTUAL (afios) PARCIAL (afios)
16.00% 75 afios 12.00 afios
12.75% 70 afios 8.93 afios
10.25% 70 afios 7.18 afios
3.00% 20 afios 0.60 afios
3.50% 20 afios 0.70 afios
3.25% 20 afios 0.65 afios
| INSTALACIONDEGAS | 2.50% 10 afios 0.25 afios
| ACABADOS INTERIORES | 9.75% 28 afios 2.73 afios
11.00% 26 afios 2.86 afios
5.75% 18 afios 1.04 afios
2.50% 20 afios 0.50 afios
16.00% 18 afios 2.88 afios
[ EQUIPOS 0.00% 0 afios 0.00 afios
3.75% 18 afios 0.68 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE?2

CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SUMANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O . INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
nasinnS inserviBLe | DAMADOOINCOMPLETO | “nericiente | suriciENTE | FUNCIONAL NUEVO

CIMENTACION o 0.00%
ESTRUCTURA
ALBANILERIA

T
CINSTALACIONFBRRIGE | [ ]
CNSTALACION SRR | [ ]
CNSTACONEECTRGE | [
CNsTAACONDEGRS | [
ChcaBoosINTERIORES [ [
ChchsposexreRoRes | [

PUERTASDEMADERA | o | ]
HERRERAYCANCELERA | . [ ]
MUEBLESDEBANOYCOCNA] ' ]

| CLOSETSYALAGENAS | iRl 9000% [10000%
IO 0% 0m%  000%  000%  000%  10000%
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TABLA 3 CLASE 2
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTEQ | ¢ INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEO | EXCELENTE O
PARTIDAS INSERVIBLE | DANADO OINCOMPLETO | “neriyeyre | supiciente | FUNCIONAL NUEVO

[OETEET oome  1600%  1600%  1600%  1600%  16.00%
———“——
[ALBANLERIA | 1028 2% 025%  1028%  1025%
| INSTALACIONWIDRAULICA | ] | 150% 240% 270% 3.00%
[ INSTALACION SANITARA | o ip 175% 280% 315% 3.50%
[ INSTALACIONELECTRICA | o ] | 1.63% 260% 293% 325%
[ INSTALACIONDEGAS | ol ) 125% 200% 225% 250%
[ ACABADOSINTERIORES | ' ] | 488% 7.80% 8% 9

| ACABADOSEXTERIORES | ] | 5.50% £80%

| PUERTASDEMADERA | ool 288% 460%

[ HERRERIAYCANCELERW | | | 1.25% 2.00%

| MUEBLESDEBANOYCOCINA| o | | B e [t
__—_—_
[ CLOSETSYALACENAS | il g ] 338% 375%
_—____

TOTAL 0.00% 3900% 67.63% 87.80% 93.90% 100.00%
REDONDEADO 0.00% 4000% 65.00% 80.00% 90.00% 100.00%

TABLA 4 CLASE 2
: MANTENIMIEN ;
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEVO el @ 100  40afes
EFICIENTEOFUNCIONAL ~ BAJO 090  36afos

UTILIZABLE O SUFICIENTE

MEDIO 080  afos
| INADECUADO O DEFICIENTE [CONSIDERABLE[ 0 | 0 |
__
REPOSICIO!

__

203
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TABLAS CLASE 2

USO HABITACIONAL
| imi .
16.00% 1600 100 18,00
1275% ECEEAVA 1275 100 1275
1025% 1025 100 10.25
3.00% LENTE O NUEVO 300 1.00 300
350% 350 100 350
- ) 325 100 325
: : ) 250 100 250
iCE 975 100 975
1100 100 1100
: X 575 100 575
- TE O NUEVO 250 100 250
16.00% 1600 100 16.00
[Equpos  [EENVI 000 100 0.00
X 375 100 375
000% 000 100 0.00

ESTADO GENERA_ DE CONSERVACION: | EXCELENTE O NUEVO
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): [RTIETi(+f T
INDICE DEL COSTO REMANENTE: [RECII// N

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE
CONSERVACION

1.20 100

0.90

I 0.80 P —— 065

2 0.60 —

: : ~_ 040

O 0.40

5

< 020 665
0.00

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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TABLA1 CLASE 3

USO HABITACIONAL

PORCENTUAL (afios) PARCIAL (afios)
7.00% 85 afios 5.95 afios
17.75% 80 afios 14.20 afios
13.25% 80 afios 10.60 afios
5.25% 25 afios 1.31 afios
2.00% 25 afios 0.50 afios
3.25% 30 afios 0.98 afios
0.75% 10 afios 0.08 afios
20.50% 38 afios 7.79 afios
7.50% 36 afios 2.70 afios
6.50% 20 afios 1.30 afios
3.00% 35 afios 1.05 afios
7.25% 25 afios 1.81 afios
EE 0.00% 0 afios 0.00 afios
6.00% 20 afios 1.20 afios
0.00% 0 afios 0.00 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE3
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SUMANTENIMIENTO POR PARTIDA

= INADECUAI TILI FICIENT! NT
G ols  wwe o mwe om0
GOl oe o s mw mie o ooom
LS 00s oW s ms mme ooom
snocompRio [ TR
encosm [ T
ISR s Ml 105w we
smocowess [ o TR
Dosooseoes [ T
Ficos pmores [T (TR
(ruemsoewoen [ o (TP
CEE T S S 105 o WG
e speavoveom T TP
T S SOS] WO  ©10s w6 s 0
owsvcews [ R
DS os 0N ol o6 ooom
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TABLA3 CLASE3
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA
INEXISTENTE O INADECUADO O | UTILIZABLEO | EFICIENTEQ | EXCELENTE O
EE

——————
ALBANILERIA C00% i 1325%

5, 25%

473% '

INSTALACION HIDRAULICA __ - -20%
INSTALACIONSANITARIA | o [ i 160% 1.80% 200%

[ INSTALACIONELECTRICA | | ] i 260% 293% 325%
[ INSTALACIONDE GAS T 7 SR S 1 S )

[ ACABADOSINTERIORES | 0] 0] 1028%  1640% | 1845%
[ ACABADOSEXTERIORES | .| 7] 375% 600% 6.75% 750%
[ PUERTASDEMADERA [ 0] 07 325% 520% 5.85% 650%
[ HERRERIAYCANCELERA | . [ "7} 150% 240% 270% 300%
[ MUEBLESDEBANOYCOCNA] [ 7 ] 363% 580% 6.53% 725%
[ oo 000 000%  000%  000%  000%
| closeTsyataceNas [ 0O 0 ] 480% 5.40% 600%
DT % 000% 000 000%  000%  000%
[ TOTAL|  000%[ 00|  6600%|  B760% [  93.80% |  100.00% |

TABLA 4 CLASE 3
: MANTENIMIENTO -
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEVO M 100  S0afs
EFICIENTEOFUNCIONAL ~ BAJO 090  45aios
UTILIZABLE O SUFICIENTE 080  40afos

| INADECUADO ODEFICIENTE |CONSIDERABLE| .0 ] o |
__
__
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TABLA 5 CLASE 3

USO HABITACIONAL
700%  UTIUZABLE O SUFICIENE MEDIO 7.00 080 560
17.75%  UTILZABLE O SUFICIENE MEDIO 1775 080 14.20
13.25% MEDIO 13.25 080 10.60
525% EFCENTEOFUNCONA.  BAIO 525 090 473
200% EFCENTEOFUNCONA.  BAIO 200 090 1.80
325% 325 065 21
075% 075 065 049
2050%  UTILZABLE O SUFICENE MEDIO 2050 080 16.40
750%  UMILZABLE O SUFICIENE MEDIO 750 080 6.00
650%  UTILZABLE O SUFICENE MEDIO 6.50 080 520
300% 300 100 300
7.25% | UTILZABLE O SUFICENE MEDIO 125 080 5.80
ETT  000% 000 100 0.00
600% | UTILZABLE O SUFICIENE MEDIO 6.00 080 480
NTE O NUEVO 0.00 100 0.00

F e GG UTILIZABLE O SUFICIENTE
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): [IFTIETI TSN
INDICE DEL COSTO REMANENTE: JRIE]I/7 2N

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 1.00
0.90

E 190 Kx 080
s 0.80 P — 065
Jg 0. S 0:65
z .
< 050 {040
[+ 4
g 0.40 ~.
<
o 0.20 0.00

0.00

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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TABLA1 CLASE 4

USO HABITACIONAL

PORCENTUAL (aiios) PARCIAL (aiios)
13.25% 85 afios 11.26 afios
18.00% 80 afios 14.40 afios
7.75% 80 afios 6.20 afios
2.75% 30 afios 0.83 afios
1.50% 30 afios 0.45 afios
1.75% 35 afios 0.61 afios
0.25% 10 afios 0.03 afios
17.25% 46 afios 7.94 afios
11.25% 45 afios 5.06 afios
2.75% 35 afios 0.96 afios
2.50% 45 afios 1.13 afios
9.75% 33 afios 3.22 afios
ET 0.25% 45 afios 0.11 afios
3.75% 35 afios 1.31 afios
7.25% 35 afios 2.54 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE4
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA

INEXISTENTE O o INADECUADO O UTILIZABLE O EFICIENTE O EXCELENTE O
CEITORSS 0% 0% 0% 006 0% s
GO 0% womws % 0% ook s
e T S R T O T O O 1
ISV T T 0l M 0004 000+ 10106 Y
I TE T 0 OS]~ 50005 €00
I TN O O] 000% 00
IS T S Ol IO S000% 00
omposwemoess [ [T
IS o N S OO 0005 <00
T M O MO S000% 00K
I T O O]~ 0005 <00
IS Ty O O 0005 00
I O 0 SO0 0% 0
oosesveens [ e
LR o0% 0w 0m% 0% ok s
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TABLA 3 CLASE 4
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

_—____
[ aBANILERIA [ 775% 175% 7.75% 7.15% 775%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | oo ] ] 1.38% 220% 248% 275%
[ INSTALACIONSANITARIA |~ ] ] 075% 1.20% 1.35% 1.50%
[ INSTALACIONELECTRICA | " ] ] 0.88% 140% 1.58% 1.75%
_—____
[ ACABADOSINTERIORES | ] 0] 863% —

| ACABADOSEXTERIORES | | 0] 563% 1013%.
[ PUERTASDEMADERA | | ] 1.38% 2-20% 240%
[ HERRERIAYCANCELERA | ] 0| 1.26% 200% 225% 250%
| MUEBLESDEBANOYCOGINA| | | 4.88% 780% 878% -
Em__—____
| CLOSETSYALACENAS | od]  iip ] 3.38% a75%
_—___ 125%

TABLA 4 CLASE 4
: (T ETEN) :
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

| EXCELENTEONUEVO | nuo [T e
(EFICIENTEOFUNCIONAL ~ BAO. 0%  S0afios
UTILIZABLEO SUFICIENTE  MEDIO 080 d4dafios
[ INADECUADO O DEFICIENTE JCONSDERABLE] 00 | 0 0 |
—_
‘

__
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TABLA 5 CLASE 4
USO HABITACIONAL

13.25% 1325 100 1325
18.00% 1800 100 1800
1.75% 115 100 775
275% 215 100 275
150% 150 100 150
175% 175 100 175
0.25% 025 100 02
17.25% 1725 100 1725
11.25% 1125 100 1125
275% 215 100 275
250% 250 100 250
§75% 975 100 975
[EQUPOS [N 025 100 025
375% 375 100 375
7.25% 125 100 725

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION: | EXCELENTE O NUEVO:
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): [BET - RR
INDICE DEL COSTO REMANENTE: [REHIlI [T/ RN

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 5
0.90

w 1.00 o~ T
2 ;
§ e \\\ 065
& 060 B
e N 040
O 0.40
g
T 0.20 ey

0.00

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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TABLA1 CLASES
USO HABITACIONAL

PORCENTUAL (afios) PARCIAL (aiios)
CIMENTACION 12.75% 85 afios 10.84 afios
ESTRUCTURA 17.75% 80 afios 14.20 afios
ALBANILERIA 10.75% 80 afios 8.60 afios
INSTALACION HIDRAULICA 2.75% 30 afios 0.83 afios
INSTALACION SANITARIA 1.50% 30 afios 0.45 afios
INSTALACION ELECTRICA 1.75% 35 afios 0.61 afios
INSTALACION DE GAS 0.25% 10 afios 0.03 afios
ACABADOS IN 16.50% 46 afos 7.59 afios

ACABADOS EXTERIORES 11.00% 45 afios 4.95 afos

250% Bafos  083afios
250% 4afos  113arios
925% Bafos  305afios
EIEO  025% 4afos  011afios
350% Batos  123afios

ACCESORIAS 7.00% 35 afios 245 afios
___56.93afios
VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

INEXISTENTE O P INADECUADO O | UTILIZABLE O EFICIENTEQ | EXCELENTE O
GO OB 0% W WO 0o
FEsmancri— R 1S S J 1 TN 1)
DO om wms o fows o oo
wnocompuiio [ TR
IS TS O S 000%. 00% 500
I T o BT 0006 o0
mueoness | T
I S B 0% 0t

[ ACABADOSEXTERORES | . ] | 5000% 8000%
[ PUERTASDEMADERA | ] ] 5000% 80.00%
| HERRERIAYCANCELERW | . ] ] 5000% 8000%
| MUEBLESDEBANOYCOCNA| . ] ] 5000% 8000%
[Equpos TR ) 5000% 80.00% 00%
[ closETsvALAcENAS | 0 ] o] 0 I 00%
IO oo 000% 000% [ 000% | 000%
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TABLA 3 CLASE 5
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

INEXISTENTE O INADECUADO O UTILIZABLEO EFICIENTEQ | EXCELENTE O
INSERVIBLE DEFICIENTE CIENTE FUNCIONAL NUEVO

| CIMENTACION |

EEM____—__
_— 138%

220% '

248% 2 72%

INSTALACION SANITARIA o 000% 0 000% 0.75% 1.20% 1.35% 1.50%
NSTALACION ELECTRICA | I 0 [ )| 0.88% 140% 158% 1.75%

_——__—
[ AcaBpDOSINTERIORES | ] | 8.25% |
[ ACABADOSEXTERIORES | | | 5.50%

PUERTAS DE MADERA . 000%  000% 1.25% 225% 2
HERRERIA Y CANCELERIA o 000% | 000% 1.25% 225% 2.50%

[ MUEBLESDEBANOYCOCNA| o f | 833% 9.25%
D 00 00 0% 0% 0Z% 0%
| CLOSETSYALACENAS | b gl ] 260% 315% 3.50%
[ACCESORIAS [ L L L U R

TOTAL 0.00% 4125% 65.38% 82.65% 87.83% 100.00%
REDONDEADQ 0.00% 4000% 65.00% 80.00% 90.00% 100.00%

TABLA 4 CLASES
MANTENIMIENTO
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEV NULO 60 afios

0.90 54 aios
UTILIZABLE (o] SUFICIENTE MEDIO 0.80 48 afios

065 39 afios
_ 040 24 afios
RE ) 0 afios
_—
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TABLA S CLASE 5

USO HABITACIONAL
1275% 1275 100 1275
17.75% 17715 100 1175
EXCELENTE 0 NUEVI 10.75 100 10.75
275% 215 100 275
1.50% 150 100 1.0
175% 175 100 175
025% 025 1.00 025
16.50% 16.50 100 16.50
11.00%  [EEEIEEN 11.00 100 11.00
250% 250 100 250
250% |EREENEN 250 100 250
9.25% 925 100 925
025% 025 100 025
250% 350 100 350
7.00% 7.00 100 7.00

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION:
VIDA MINIMA REMANENTE (afios): [RCIE IR
INDICE DEL COSTO REMANENTE: [RE I/ [ENSNN

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 1.00
0.90

g 1.00 6\\ 0.80
s 0.80 T —— 065

A \ U0
z 0,60 —
: ! “~_ 040
O 0.40
9
w 0.20 0.00

0.00

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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TABLA1 CLASEG6

USO HABITACIONAL

26 de enero de 2021

PARTIDAS PARTICIPACION | VIDA MiNIMA POR PARTIDA |  VIDA MiNIMA
PORCENTUAL (aiios) PARCIAL (aiios)

CIMENTACION 10.75%

ESTRUCTURA 17.50%
ALBANILERIA 10.00%
INSTALACION HIDRAULICA 1.50%
INSTALACION SANITARIA 1.00%
INSTALACION ELECTRICA 1.50%
INSTALACION DE GAS 0.25%
ACABADOS INTERIORES 24.00%
ACABADOS EXTERIORES 10.25%
PUERTAS DE MADERA 3.50%
HERRERIA Y CANCELERIA 2.50%
MUEBLES DE BANO Y COCINA 8.00%

0.50%
CLOSETS Y ALACENAS 2.50%
ACCESORIAS 6.25%

100.00%

95 afios
90 afios
90 afios
35 arfios
35 afios
40 afios
10 afios
52 afos
50 afios
45 afios
55 afios
40 afios
50 afios
45 afos
40 afios

10.21 afos
15.75 afios
9.00 afios
0.53 afios
0.35 afios
0.60 afios
0.03 afios
12 48 afios
5.13 afios
1.58 afios
1.38 afos
3.20 afios
0.25 afios
1.13 afios
2.50 afos

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE 6

CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA
INEXISTENTE O . INADECUADO O | UTILIZAB EFICIENTEQ | EXCELENTE O
CIIE % s 0% ws mms o
L% s oom s mos o
e T Sl T T Sy
Y

[ INSTALACIONHIDRAULICA | |

[ INSTALACIONSANITARIA | | ]
[ INSTALACIONELECTRICA | [ ]
[ INSTALACIONDEGAS | . f ]
[ ACBADOSINTERIORES | | |
| ACABADOSEXTERIORES | | |
[ PUERTASDEMADERA | 0 | |
[ HERRERAYCANGELERA |  « f |
| MUEBLESDEBANOYCOGINA| | |
REQUIPOSE 1 ;)
[ CLOSETSYALAGENAS | f |

B
PIETO % 0006 000%  000%  000%  10000%

50.00%
50.00%
50.00%
50.00%
50.00%
50.00%
50.00%
50.00%
50.00%
50.00%

80.00%
80.00%
80.00%
80.00%
80.00%
80.00%
80.00%
80.00%
§0.00%
80.00%
§0.00%

90.00% | 100.00%
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TABLA 3 CLASE 6

PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA
INEXISTENTE O ; INADECUADO O | UTILIZABLEQ | EFICIENTEQ | EXCELENTE O

[ cmenTaciON | ] 1075% 10.75% 10.75% 10.75% 10.75%

[ESTRUCTWRA [ | |

10.00%

[ALBAMILERR | ] 1000% 1000% 1000% 1000%
[ INSTALACIONHIDRAULICA | | | 075% 1.20% 1.35% 1.50%

NSTALACION SANITARIA L00% . 000% o 0.80% 0.90% 1.00%
INSTALACIONELECTRICA | | ] 075% 1.20% 1.36% 150%

[LINSTALACIONDE GAS T N 0 RN - N ¥ S -
[ ACABADOSINTERIORES | . f | 200%  19A0% 260 [ 2400%
[ ACABADOSEXTERIORES | . [ 0| 513% 8.20% 923%  1025%
[ PUERTASDEMADERA | o ] ] 175% 280% 315% 350%
[ HERRERIAYCANCELERA | . [ | 125% 200% 22%
| MUEBLESDEBANOYCOCINA| | | 400% 1.20%
[ CLOSETSYALACENAS | ol O 200% 225% 250%
LACCESORIAS [ L e L v

TOTAL 0.00% 38.25% 64.75% 82.65% 88.20% 100.00%
REDONDEADO 0.00% 40.00% 65.00% 80.00% 90.00% 100.00%

TABLA 4 CLASE 6
MANTENIMIENTO
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

EXCELENTE O NUEVO NULO 65 afios

o.9o 59 afios
UTILIZABLE O SUFICIENTE 0.80 52 afios
065 42 afios
040 26 afios
RE ‘ 0 afios
__
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TABLA 5 CLASE 6

c
17}
o
X
=
[v7]
=
>
O
o

Partic Estado de Conservacion Mantenimiento Puntos por indice de .
CIMENTACION 10.75% 1075 1.00 10.75
ESTRUCTURA 17.50% NULO 17.50 1.00 1750

ALBANILERIA 10.00% 10.00 1.00 10.00
INSTALACION HIDRAULICA 150% 1.50 1.00 1.50
NSTALACION SANITARIA 1.00% 1.00 1.00 1.00
NSTALACION ELECTRICA 150% 150 1.00 150
NSTALACION DE GAS 0.25% 025 1.00 0.25
ACABADOS INTERIORES 24.00% 2400 1.00 24.00
ACABADOS EXTERIORES 10.25% 1025 1.00 10.25
PUERTAS DE MADERA 3.50% 350 100 350
HERRERIA Y CANCELERIA 2.50% 250 1.00 250
MUEBLES DE BANO Y COCINA 8.00% 8.00 1.00 8.00
0.50% 050 100 050
CLOSETS Y ALACENAS 250% 250 1.00 250
ACCESORIAS 8.25% 625 1.00 6.25

| VIDAMINIMAREMANENTE (aiios): [-ETLI I

'

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 100
0.90

E 1.00 %\N\ 0.80
s 080 ——— 0O.65

o v\ AV A
=
% 0.60 \\ 0.40
P :
O 0.40
9
w 0.20 0.00

0.00 13

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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TABLA1 CLASE7

USO HABITACIONAL

PARTIDAS PARTICIPACION | VIDA MINIMA POR PARTIDA VIDA MiNIMA
PORCENTUAL (afios) PARCIAL (aiios)

CIMENTACION 11.50%

18.75%

ALBANILERIA 10.75%
INSTALACION HIDRAULICA 1.75%
INSTALACION SANITARIA 1.00%
INSTALACION ELECTRICA 1.50%
INSTALACION DE GAS 0.25%
ACABADOS INTERIORES 20.75%
ACABADOS EXTERIORES 12.25%
PUERTAS DE MADERA 4.00%
HERRERIA Y CANCELERIA 3.00%
MUEBLES DE BANO Y COCINA 6.50%
0.50%

CLOSETS Y ALACENAS 3.50%
ACCESORIAS 4.00%

95 afios
90 afos
90 afios
35 afos
35 afios
40 afios
10 afios
52 afios
50 afios
45 afios
55 afios
40 afios
50 afios
45 afios
40 afos

10.93 afios
16.88 afios
9.68 afos
0.61 afios
0.35 afios
0.60 afios
0.03 afos
10.79 afios
6.13 afios
1.80 afios
1.65 afios
260 afios
0.25 afios
1.58 afios
1.60 afios

65.45 afios

VIDA MINIMA REMANTE PONDERADA (afios

TABLA2 CLASE7
CLASIFICACION POR CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION EN BASE A SU MANTENIMIENTO POR PARTIDA
INADECUADO O | UTILIZABLE O EFICIENTEO | EXCELENTE O
[CIENJECTRE . oo00%  10000%  10000%  10000%  10000%  10000%

ESTRUCTURA S 00w 10000%  f0000%  0000%  10000%  100.00%
FIETTETI o00%  10000%  10000%  10000%  10000%  100.00%
S oo

INEXISTENTE O ,.
PARTIDAS INSERVIBLE DANADO O INCOMP!

[ INSTALACIONHIDRAULICA | |

[ INSTALACION SANITARA | o )
[ INSTALACIONELECTRICA | | |
[ INSTALACIONDEGAS | o f |
[ ACABADOSINTERIORES | o f |
[ ACABADOSEXTERIORES | o f |
[ PUERTASDEMADERA | o f
[ HERRERIAYCANCELERW | | |
[ MUEBLESDEBANOYCOCNA| | |
fEqueos Pl
[ CLOSETSYALACENAS | = |

50.00%
50.00%
50.00%
50.00%
50.00%
50.00%
50.00%
50.00%
50.00%
50.00%

80.00%
80.00%
80.00%
80.00%
80.00%
80.00%
80.00%
80.00%
80.00%
80.00%
80.00%

9000% | 100.00%
9000% [ 100:00%
9000% [ 100:00%
9000% [ 100.00%
9000% | 100.00%

9000% | 100.00%

S 000%
PIEECTON o00% - 000%  000%  000%  000%  10000%
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TABLA 3 CLASE7
PONDERACION DE LA CONSERVACION DE LA CONSTRUCCION POR PARTIDA

EER T 11.50% 11.50% 11.50% 1150%
__——_—
1075% 10.75% 10.75% 10.75% 10.75%
—_ 0.88% 140% 158% 175%
[ INSTALACIONSANITARIA | ] ] ; 0.80% 0.90% 1.00%
[ INSTALACIONELECTRICA | "o ] ] 120% 135% 150%
DGO 000% 00| D% 0% 0% 0%
[ ACABADOSINTERIORES | [ ] 038%  1660%  1868%  2075%

[ ACABADOSEXTERIORES | '« | ] 8.13% 9.80% 103%  1225%
| PUERTASDEMADERA [ " ] ] 200% 3.20% 360% 400%
| HERRERIAYCANCELERIA | o f ] 1.50% 240% 270% 300%
[ MUEBLESDEBANOYCOCINA| | ] : 6.50%

| CLOSETSYALACENAS [ il sl ] 280% 315% 350%
[ ACCESORIAS [ L T

TOTAL 0.00% 400% 66.75% 85.00% 90.50% 100.00%
REDONDEADO 65.00% 80.00% 90.00% 100.00%

TABLA 4 CLASE 7
MANTENIMIENTO
ESTADO DE CONSERVACION REQUERIDO FACTOR VIDA MiNIMA

XCELENTE O NULO 70 afos

0.90 63 afios
UTILIZABLE O SUFICIENTE MEDIO 0.80 56 afios
INADECUADO O DEFICIENTE |CONSIDERABLE 065 46 afios

DANADO O INCOMPLETO 0.40 28 afios
INEXISTENTE O INSERVIBLE | | ] 0 afios
NO APLICA NO APLI __
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TABLAS CLASE7

USO HABITACIONAL

Porcentual Observado requerido partida Conservacion
1.50% 150 1.00 1150
18.75% 1875 1.00 1875
10.75% 1075 1.00 1075
175% 175 1.00 175
1.00% 100 100 100
150% 150 1.00 150
INSTALACION DE GAS 0.25% 025 1.00 025
ACABADOS INTERIORES 20.75% 2075 1.00 2075
ACABADOS EXTERIORES 1225% |EEEIEIIER 1225 1.00 1225
PUERTAS DE MADERA 4.00% 400 1.00 400
HERRERIA Y CANCELERIA ; EXCELENTE 0 NUEVO 300 1.00 30
MUEBLES DE BANO Y COCINA 6.50% 650 1.00 650
0.50% 050 .00 050
CLOSETS Y ALACENAS X3 E£XCELENTE O NUEVO 350 1.00 350
ACCESORIAS 4.00% 400 1.00 400
| VIDAMINIMA REMANENTE (afios): [ (TSN
| INDICE DEL COSTO REMANENTE: [T/ ENNNEEE

-
=2

PARTIDAS

CIMENTACION
ESTRUCTURA
ALBANILERIA
INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANITARIA
INSTALACION ELECTRICA

FACTOR APLICABLE POR ESTADO DE

CONSERVACION
1.20 -
0.90
W 1,00 Y — 555
- ;
g 0.80 — 065
: \
o
% 0.60
: 0.40
0.40
g
< 020 oy
0.00

EXCELENTEO EFICIENTEO UTILIZABLE O INADECUADO DANADO O INEXISTENTE O
NUEVO FUNCIONAL  SUFICIENTE O DEFICIENTE INCOMPLETO INSERVIBLE

ESTADO DE CONSERVACION
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