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MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TÉCNICOS DE VALUACIÓN INMOBILIARIA 

 

LUZ ELENA GONZÁLEZ ESCOBAR, Secretaria de Administración y Finanzas de la Ciudad de México, con 

fundamento en lo dispuesto por los artículos 31, fracción IV, 36, fracción I, párrafo primero y 122, apartado A, base V de la 

Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos; 1°, numerales 4 y 5, 21, apartados A, numerales 1, 2, 4 y 5, y B, 

numeral 1, y 33, numeral 1 de la Constitución Política de la Ciudad de México; 2°, 11, fracción I, 13, párrafo primero, 16, 

fracción II, 18, 20, fracciones IX y XX, y 27, fracciones III, VI, VIII, XIX y XLIX de la Ley Orgánica del Poder Ejecutivo 

y de la Administración Pública de la Ciudad de México; 7°, fracciones II y III, 14, 22, 23, 24, 73, fracción XIII, 112, 113, 

114, 115, 116, 117, 118, 122, párrafo primero, 123, 127 y 248, fracción XIII del Código Fiscal de la Ciudad de México; y 

2°, 7°, fracción II, inciso B), numeral 2, 22, fracciones VIII y XIII, 28, fracciones IV, VII, XVIII, XXIX, y 86, fracciones I, 

III, VI, IX, X y XI del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administración Pública de la Ciudad de México; y 

 

C O N S I D E R A N D O 

 

Que el dinamismo del desarrollo económico, social y urbano que vive la Ciudad de México, exige el mejoramiento de los 

procedimientos y lineamientos técnicos sobre los cuales se realizan los avalúos para efectos fiscales, con el propósito de 

regular la contribución de los impuestos ligados a la propiedad inmobiliaria para que sea proporcional y equitativa. 

 

Que deben simplificarse los requisitos para la autorización de instituciones de crédito, sociedades civiles o mercantiles, así 

como el registro de peritos valuadores y corredores públicos, para poder practicar avalúos inmobiliarios con fines fiscales. 

 

Que en diversos artículos del Código Fiscal de la Ciudad de México, se hace referencia a los procedimientos y lineamientos 

técnicos a los que deberá ajustarse la práctica de avalúos en materia inmobiliaria con efectos fiscales en la Ciudad de 

México, así como los procedimientos para sancionar la inobservancia de los mismos. 

 

Que en virtud de lo anterior, es necesario normar y controlar la práctica valuatoria mediante los procedimientos y 

lineamientos técnicos correspondientes, por lo que he tenido a bien emitir el siguiente: 

 

MANUAL DE PROCEDIMIENTOS Y LINEAMIENTOS TÉCNICOS DE VALUACIÓN INMOBILIARIA 

 

CAPÍTULO I 

Disposiciones Generales 

 

ARTÍCULO 1.- Este Manual tiene por objeto sentar las bases para la autorización de personas morales y el registro de 

personas físicas para la práctica de avalúos para efectos fiscales; establecer los procedimientos y lineamientos para la 

práctica de avalúos, su forma, contenido y validación, así como la aplicación de sanciones. 

 

ARTÍCULO 2.- Para efectos de este Manual, se entenderá por: 

 

I. Autoridades Fiscales: la Secretaría de Administración y Finanzas de la Ciudad de México, la Tesorería de la Ciudad de 

México y la Subtesorería de Catastro y Padrón Territorial; 

 

II. Avalúo catastral: el dictamen técnico practicado por persona autorizada o registrada ante la autoridad fiscal, que sirve 

para apoyar al contribuyente a solicitar la modificación de datos catastrales y permite determinar el valor catastral de un 

bien inmueble con base en sus características físicas (uso, tipo, clase, edad, instalaciones especiales, obras complementarias 

y elementos accesorios) aplicando los valores unitarios de suelo y construcción que el Congreso de la Ciudad de México 

emite en el Código Fiscal que aplique; 

 

III. Avalúo comercial: el dictamen técnico practicado por persona autorizada o registrada ante la autoridad fiscal, que 

permite estimar el valor comercial de un bien inmueble, con base en su uso, características físicas, además de las 

características urbanas de la zona donde se ubica, así como en la investigación, análisis y ponderación del mercado 

inmobiliario, y que contenido en un documento o archivo electrónico que reúna los requisitos mínimos de forma y 

contenido establecidos en el presente Manual, sirve como base gravable para el pago de algunas de las contribuciones 

establecidas en el Código; 

 

IV. Código: el Código Fiscal de la Ciudad de México vigente; 
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V. Colegio de profesionistas: son las personas morales establecidas bajo la modalidad de asociaciones civiles, a efecto de 

realizar todo tipo de actividades relacionadas con la superación, prestigio y correcto ejercicio de la rama de la ciencia que 

las homologa. Cuentan con el registro de inscripción como Colegio ante la autoridad competente;  

 

VI. Corredores públicos: las personas físicas habilitadas como tales ante la Secretaría de Economía de la Administración 

Pública Federal y debidamente registradas ante la Tesorería para practicar avalúos inmobiliarios con fines fiscales; 

 

VII. Formato Único de Avalúo: Elementos mínimos de forma y contenido (columna, campo y fuente de datos) que 

deberán reunir los avalúos conforme a lo establecido en el Manual de SIGAPred; 

 

VIII. Instructor acreditado: las personas físicas profesionistas acreditadas ante la Tesorería con reconocimiento de un 

Colegio de profesionistas relacionado con la valuación inmobiliaria para impartir cursos de capacitación y actualización 

profesional a peritos valuadores; 

 

IX. OVICA: Oficina Virtual del Catastro; 

 

X. Peritos valuadores: las personas físicas profesionistas registradas ante la Tesorería que practiquen avalúos inmobiliarios 

con fines fiscales o auxilien a instituciones de crédito y/o sociedades civiles o mercantiles en la práctica de los mismos; 

 

XI. Personas autorizadas: aquellas personas morales constituidas como instituciones de crédito, sociedades civiles o 

mercantiles y con autorización vigente ante la Tesorería para practicar avalúos inmobiliarios con fines fiscales, con 

asistencia de un profesionista perito valuador auxiliar o perito valuador independiente; 

 

XII. Personas registradas: son los profesionistas peritos valuadores, auxiliares e independientes, y corredores públicos 

debidamente registrados ante la Tesorería para practicar avalúos inmobiliarios con fines fiscales; 

 

XIII. Secretaría: la Secretaría de Administración y Finanzas de la Ciudad de México; 

 

XIV. SIGAPred: Sistema Integral de Gestión y Actualización de Predial; 

 

XV. Subtesorería: la Subtesorería de Catastro y Padrón Territorial; y 

 

XVI. Tesorería: la Tesorería de la Ciudad de México. 

 

ARTÍCULO 3.- La práctica de los avalúos a que se refiere el Código, se regirá por las normas, procedimientos y 

lineamientos establecidos en el propio Código y en este Manual, así como en las demás disposiciones aplicables en materia 

de valuación inmobiliaria en la Ciudad de México. 

 

ARTÍCULO 4.- Corresponde a las autoridades fiscales: 

 

I. Registrar y autorizar a las personas físicas profesionistas y morales, respectivamente, para la práctica de avalúos con fines 

fiscales; 

 

II. Validar y en su caso aplicar los avalúos elaborados y presentados para efectos fiscales, así como realizar los análisis y 

comprobaciones que se estimen pertinentes; 

 

III. Revisar que los Colegios de profesionistas cumplan con los lineamientos y requisitos para el registro, control y 

capacitación de las personas físicas profesionistas que practiquen avalúos inmobiliarios con fines fiscales o auxilien a 

instituciones de crédito y/o sociedades civiles o mercantiles en la práctica de los mismos; 

 

IV. Revisar que las personas físicas profesionistas dedicadas a la valuación de inmuebles pertenezcan a un Colegio de 

profesionistas relacionado con la valuación inmobiliaria, con el objeto de que éstas personas reciban capacitación y 

actualización de conocimientos para la práctica valuatoria con fines fiscales; 

 

V. Requerir información relacionada con la práctica de avalúos a las personas autorizadas y/o registradas; 
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VI. Actualizar y difundir los criterios y metodologías a las cuales deberá sujetarse la práctica valuatoria con fines fiscales; 

 

VII. Convocar a exámenes teóricos-prácticos en materia de valuación inmobiliaria a los aspirantes profesionistas a obtener 

registro para practicar avalúos, de forma general o individual; 

 

VIII. Convocar a exámenes teóricos-prácticos de actualización de conocimientos en materia de valuación inmobiliaria a las 

personas ya registradas de forma general o individual; 

 

IX. Aplicar sanciones a las personas autorizadas o registradas que no se sujeten a las normas, los procedimientos y 

lineamientos técnicos establecidos en el Código y en el presente Manual; 

 

X. Mantener las relaciones institucionales con las dependencias y entidades de gobierno local y federal, así como con los 

colegios de profesionistas en lo relativo a la valuación inmobiliaria considerando su opinión para la actualización de 

conceptos, técnicas y metodologías de valuación, así como respecto de la formulación, aplicación y calificación de los 

exámenes a que se refieren las fracciones VII y VIII anteriores, además de registrar y validar los cursos teórico-prácticos en 

materia de valuación inmobiliaria con fines fiscales impartidos por los colegios de profesionistas con un mínimo de treinta 

horas de capacitación anual en valuación fiscal e inmobiliaria acreditadas con las constancias respectivas; 

 

XI. Publicar periódicamente en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México, los listados de personas autorizadas y registradas 

para la elaboración de avalúos, así como de revalidación anual y movimientos de altas y bajas de las mismas; y 

 

XII. Adoptar las demás medidas necesarias para la debida aplicación del presente Manual. 

 

ARTÍCULO 5.- Sólo surtirán efectos fiscales los avalúos que sean practicados por:  

 

I. Peritos valuadores independientes debidamente registrados ante la autoridad fiscal y con registro ante un Colegio de 

profesionistas relacionado con la valuación inmobiliaria; 

 

II. Instituciones de crédito y sociedades civiles o mercantiles debidamente autorizadas cuyo objeto específico sea la 

realización de avalúos, con el auxilio de peritos valuadores auxiliares o independientes según sea el caso, quienes deberán 

contar con registro vigente ante la autoridad fiscal; 

 

III. La Dirección General de Patrimonio Inmobiliario, con la intervención de peritos valuadores auxiliares o independientes, 

quienes deberán contar con registro vigente ante la autoridad fiscal; y 

 

IV. Corredores públicos con registro vigente ante la autoridad fiscal para la práctica de avalúos y con registro ante un 

Colegio de profesionistas relacionado con la valuación inmobiliaria. 

 

CAPÍTULO II 

De la autorización y registro para la práctica de avalúos 

 

ARTÍCULO 6.- Las instituciones de crédito y las sociedades civiles o mercantiles interesadas en obtener autorización para 

practicar avalúos, deberán presentar ante la Subtesorería la documentación física o digital siguiente, asimismo, deberán 

cumplir con los requisitos que se mencionan a continuación (los días hábiles comprendidos del 15 al 28 de febrero y los días 

hábiles comprendidos del 15 al 31 de agosto de cada ejercicio fiscal). 

 

I. Original y copia simple de la solicitud (Anexo 2) firmada por el representante legal, en él deberá señalarse: el domicilio 

para oír y recibir notificaciones y documentos, mismo que deberá ubicarse dentro del territorio de la Ciudad de México; 

 

a). Para el cumplimiento de este requisito deberá anexarse copia de un comprobante de domicilio (agua, predial, teléfono 

fijo, luz y/o contrato de arrendamiento) con fecha no anterior a 3 meses del domicilio señalado. En caso de estar a nombre 

de la persona moral o representante legal, deberá adjuntarse una carta, bajo protesta de decir verdad, en la que se manifieste 

expresamente que dicho domicilio debe ser considerado por la autoridad fiscal como el domicilio para oír y recibir 

notificaciones y documentos, exponiendo las razones para ello. 
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II. Copia certificada del acta constitutiva debidamente inscrita en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio; 

 

III. Copia certificada del poder notarial del representante legal, para el caso en el que sea distinto del señalado en el acta 

constitutiva; 

 

IV. Carta responsiva (Anexo 4) para poder recibir la clave de acceso al sistema SIGAPred, efectuar las pruebas necesarias y 

obtener el visto bueno de la Subtesorería para el envío electrónico de los avalúos que reúnan los requisitos mínimos de 

forma y contenido establecidos en el presente Manual, así como contar con los certificados electrónicos y demás requisitos 

que la Ley de Firma Electrónica Avanzada señale como necesarias para poder firmar los avalúos de manera electrónica, 

cuando el SIGAPred así lo requiera; además deberá presentar un ejemplar impreso de los sellos oficiales que utilizará en los 

avalúos que practique; 

 

V. Registro en SIGAPred o listado, según aplique, de las personas autorizadas con registro vigente como valuador 

independiente para suscribir los avalúos a nombre de la sociedad civil o mercantil de que se trate, en los términos del 

artículo que establece quienes pueden practicar avalúos vinculados con las contribuciones establecidas en el Código, 

además de la autoridad fiscal; 

 

VI. Registro en SIGAPred o listado, según aplique, de los profesionistas peritos valuadores auxiliares y/o peritos valuadores 

independientes, que le auxiliarán en la práctica de avalúos;  

 

VII. Registro en SIGAPred o listado, según aplique, de los profesionistas peritos valuadores auxiliares y/o peritos 

valuadores independientes, con capital suscrito en la institución de crédito, sociedad civil o mercantil, indicando su número 

de registro vigente ante la Tesorería; y 

 

VIII. Acreditar el pago de los derechos correspondientes señalados en el Código; 

 

Una vez cumplidos todos los requisitos, la solicitud debe ser formalizada mediante escrito presentado ante la Subtesorería, 

la cual resolverá en un plazo no mayor a 20 días hábiles a partir de la recepción de la documentación completa por parte de 

las instituciones de crédito y las sociedades civiles o mercantiles. 

 

La aceptación de la documentación por parte de la Subtesorería no implica el otorgamiento de la autorización para ejercer la 

práctica valuatoria. 

 

ARTÍCULO 7.- La autorización que se otorgue para la práctica de avalúos a instituciones de crédito y sociedades civiles o 

mercantiles, tendrá vigencia durante el ejercicio fiscal de que se trate, y a partir del día hábil siguiente al de su 

otorgamiento. 

 

Dicha autorización podrá revalidarse anualmente, para lo cual la parte interesada entregará física o digital la solicitud de 

revalidación (Anexo 2) y cualquier documento a los que hace referencia el Artículo 6 del presente Manual. La entrega 

deberá efectuarse dentro del periodo comprendido entre el 1° de octubre y el 30 de noviembre del ejercicio fiscal previo a 

aquél a que se refiera dicha revalidación. 

 

De no cumplir con el proceso de revalidación, las autorizaciones se entenderán por canceladas para la práctica de avalúos 

del ejercicio fiscal siguiente y para obtener una nueva autorización, deberá cumplir con los requisitos a que se refiere el 

presente Manual. 

 

El comprobante de pago de los derechos que señala el Código se deberá entregar a la Subtesorería durante el mes de enero 

del ejercicio fiscal para el cual se solicita la revalidación, en cuyo caso el periodo de revalidación será a partir del 1° de 

enero de dicho ejercicio. 

 

En caso contrario, la fecha de revalidación será a partir del día en que se entregue el comprobante de pago a la Subtesorería, 

independientemente de que el pago se haya realizado durante el mes de enero del ejercicio fiscal para el cual se solicita la 

revalidación. 
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Cuando una institución de crédito, sociedad civil o mercantil, tenga adeudos por sanciones económicas relacionadas con la 

actividad valuatoria y no presente el o los comprobantes de liberación del adeudo, no tendrá derecho a su revalidación en el 

periodo correspondiente y se cancelará su autorización para la práctica de avalúos que regula este Manual a partir del 1° de 

enero del año siguiente al que se hayan generado los mencionados adeudos.  En este caso, para obtener una nueva 

autorización, la sociedad o institución sancionada, además de cumplir con los requisitos a que se refiere el presente Manual, 

deberá comprobar el pago de los adeudos por sanción económica. 

 

ARTÍCULO 8.- Las personas físicas profesionistas interesadas en obtener el registro o acreditación, según sea el caso, 

deberán presentar ante la Subtesorería la documentación física o digital y cumplir los requisitos señalados a continuación, 

(los días hábiles comprendidos del 15 al 28 de febrero y los días hábiles comprendidos del 15 al 31 de agosto de cada 

ejercicio fiscal). 

 

A. Para obtener registro como Perito Valuador Auxiliar: 

 

I. Dos fotografías de estudio tamaño infantil a color y fondo blanco recientes. 

 

II. Original y copia simple del acta de nacimiento.  

 

a) En caso de ser extranjero deberá presentar original y copia del certificado de nacimiento debidamente traducido y 

apostillado, así como el documento migratorio o autorización del Instituto Nacional de Migración y de la Secretaría de 

Educación Pública para ejercer su profesión en México, así como una manifestación bajo protesta de decir verdad de 

renunciar a solicitar la protección de su país de origen en el caso de controversias derivadas de su actividad como perito 

valuador. 

 

III. Original y copia simple de su título y cédula profesional, expedida por la Dirección General de Profesiones de la 

Secretaría de Educación Pública. 

 

IV. Original y copia simple de la solicitud (Anexo 1), en él deberá señalarse: el domicilio para oír y recibir notificaciones y 

documentos, mismo que deberá ubicarse dentro del territorio de la Ciudad de México; los teléfonos de contacto, correo 

electrónico, así como las personas autorizadas para recibir notificaciones en su nombre. 

 

a). Para el cumplimiento de este requisito deberá anexarse copia de un comprobante (predial, agua, teléfono fijo, luz y/o 

contrato de arrendamiento) con fecha no anterior a 3 meses del domicilio señalado. En caso de estar a nombre de la persona 

moral o representante legal, deberá adjuntarse una carta, bajo protesta de decir verdad, en la que se manifieste expresamente 

que dicho domicilio debe ser considerado por la autoridad fiscal como el domicilio para oír y recibir notificaciones, 

exponiendo las razones para ello. 

 

V. Original y copia simple del documento con el que acrediten su pertenencia a un colegio de profesionistas, relacionado 

con la valuación inmobiliaria, legalmente constituido en la Ciudad de México y registrado ante la Secretaría de Educación 

Pública, en concordancia con la ley de la materia; dicho documento deberá tener vigencia para el ejercicio fiscal 

correspondiente.  

 

El documento con el que se acredite la pertenencia, deberá estar firmado por el titular, presidente, dirigente o apoderado del 

colegio en cuestión, quienes deberán notificar a la Tesorería cuando existan cambios en la mesa directiva. 

 

VI. Comprobar la actualización de sus conocimientos a través de respaldos académicos y/o capacitación recibida, cuando 

menos de los últimos dos años a la fecha de la solicitud. 

 

VII. Dos cartas de recomendación de la persona promovente del registro. Cada carta deberá ser firmada por un perito 

valuador independiente, quienes consten la experiencia, así como la calidad moral y técnica del aspirante. 

 

VIII. Currículum vitae que acredite cuando menos dos años de experiencia en valuación de bienes inmuebles, presentando 

las constancias que acrediten su experiencia laboral.  
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IX. Constancia o soporte de las instituciones de crédito y las sociedades civiles o mercantiles a las que auxilia en la práctica 

de avalúos. Debe contener razón social y número de registro, así como nombre y firma del representante legal de dicha 

persona moral. 

 

X. Aprobar el examen teórico-práctico correspondiente, referido en el artículo 10 de este Manual, previo pago de los 

derechos correspondientes. 

 

Los originales de los documentos referidos en las fracciones II y III, serán devueltos al momento de presentar la solicitud, 

una vez cotejada la copia respectiva. 

 

B. Para obtener registro como Perito Valuador Independiente: 

 

I. Dos fotografías de estudio tamaño infantil a color y fondo blanco recientes. 

 

II. Original y copia simple del acta de nacimiento.  

 

a). En caso de ser extranjero deberá presentar original y copia del certificado de nacimiento debidamente traducido y 

apostillado, así como el documento migratorio o autorización del Instituto Nacional de Migración y de la Secretaría de 

Educación Pública para ejercer su profesión en México, así como una manifestación bajo protesta de decir verdad de 

renunciar a solicitar la protección de su país de origen en el caso de controversias derivadas de su actividad como perito 

valuador. 

 

III. Original y copia simple de su título y cédula profesional, expedida por la Dirección General de Profesiones de la 

Secretaría de Educación Pública. 

 

IV. Original y copia simple de la solicitud. (Anexo 1), en él deberá señalarse: el domicilio para oír y recibir notificaciones y 

documentos, mismo que deberá ubicarse dentro del territorio de la Ciudad de México; los teléfonos de contacto, correo 

electrónico; así como las personas autorizadas para recibir notificaciones en su nombre. 

 

a). Para el cumplimiento de este requisito deberá anexarse copia de un comprobante (predial, agua, teléfono fijo, luz y/o 

contrato de arrendamiento) con fecha no anterior a 3 meses del domicilio señalado. En caso de estar a nombre de la persona 

moral o representante legal, deberá adjuntarse una carta, bajo protesta de decir verdad, en la que se manifieste expresamente 

que dicho domicilio debe ser considerado por la autoridad fiscal como el domicilio para oír y recibir notificaciones, 

exponiendo las razones para ello. 

 

V. Original y copia del documento con el que acrediten su pertenencia a un colegio de profesionistas relacionado a la 

valuación inmobiliaria y legalmente constituido en la Ciudad de México y registrado ante la Secretaría de Educación 

Pública, en concordancia con la ley de la materia, dicho documento deberá tener vigencia para el ejercicio fiscal 

correspondiente.  

 

El documento aquí solicitado deberá estar firmado por el titular, presidente, dirigente o apoderado del colegio en cuestión, 

quienes deberán notificar a la Tesorería cuando existan cambios en la mesa directiva. 

 

VI. Original y copia de los documentos con los que acredite como mínimo treinta horas de capacitación y actualización 

relacionadas a la valuación fiscal e inmobiliaria avalados por un Colegio de profesionistas relacionado a la valuación 

inmobiliaria. 

 

VII. Contar con registro de perito valuador auxiliar vigente otorgado por la Tesorería, con una antigüedad mínima 

comprobable de tres años. 

 

VIII. Original y copia simple de su título y cédula profesional correspondiente a la especialidad en valuación inmobiliaria 

y/o maestría en valuación. 

 

IX. Constancia o soporte de las instituciones de crédito y las sociedades civiles o mercantiles a las que auxilia en la práctica 

de avalúos o en las que suscriba los avalúos a nombre de las personas autorizadas. Debe contener razón social y número de 

registro, así como nombre y firma del representante legal de dicha persona moral. 
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X. Presentar y aprobar el examen teórico-práctico para obtener el registro de perito valuador independiente (este examen es 

independiente al que presentó para ser perito valuador auxiliar). 

 

XI. Carta responsiva (Anexo 4) para poder recibir su clave de acceso al sistema SIGAPred, así como presentar un ejemplar 

impreso de los sellos oficiales que utilizará en los avalúos que practique como perito valuador independiente. 

 

Los originales de los documentos referidos en las fracciones II y III, serán devueltos al momento de presentar la solicitud, 

una vez cotejada la copia respectiva. 

 

C. Tratándose de Corredores Públicos: 

 

I. Dos fotografías de estudio tamaño infantil a color y fondo blanco recientes. 

 

II. Original y copia de acta de nacimiento.  

 

En caso de ser extranjero, deberá presentar original y copia del certificado de nacimiento debidamente traducido y 

apostillado, así como el documento migratorio o autorización del Instituto Nacional de Migración para ejercer su profesión 

en México, así como una manifestación bajo protesta de decir verdad de renunciar a solicitar la protección de su país de 

origen en el caso de controversias derivadas de su actividad como perito valuador. 

 

III. Original y copia de la solicitud (Anexo 1), en él deberá señalar: el domicilio para oír y recibir notificaciones y 

documentos dentro de la Ciudad de México. 

 

a). Para el cumplimiento de este requisito deberá anexarse copia de un comprobante (predial, agua, teléfono fijo, luz y/o 

contrato de arrendamiento) con fecha no anterior a 3 meses del domicilio señalado. En caso de no estar a nombre del 

aspirante, deberá adjuntarse una carta, bajo protesta de decir verdad, en la que se exponga la razón para que dicho domicilio 

sea considerado por la autoridad como el domicilio para oír y recibir notificaciones. 

 

IV. Original y copia del documento con el que acrediten su pertenencia a un colegio de profesionistas relacionado con la 

valuación inmobiliaria y legalmente constituido en la Ciudad de México y registrado ante la Secretaría de Educación 

Pública, en concordancia con la ley de la materia, dicho documento deberá tener vigencia para el ejercicio fiscal 

correspondiente.  

 

El documento aquí solicitado deberá estar firmado por titular, presidente, dirigente o apoderado del colegio en cuestión, 

quienes deberán notificar a la Tesorería cuando existan cambios en la mesa directiva. 

 

V. Comprobar la actualización de sus conocimientos a través de respaldos académicos o capacitación recibida, cuando 

menos de los últimos dos años a la fecha de la solicitud. 

 

VI. Dos cartas de recomendación de la persona promovente del registro. Dichas cartas deberán ser firmadas por peritos 

valuadores independientes, quienes consten la experiencia, así como la calidad moral y técnica del aspirante. 

 

VII. Currículum vitae que acredite cuando menos dos años de experiencia en valuación de bienes inmuebles, presentando 

las constancias que acrediten su experiencia laboral.  

 

VIII. Original y copia simple de su título y cédula profesional, expedida por la Secretaría de Educación Pública, así como 

de la habilitación como corredor público expedida por la Secretaría de Economía. 

 

IX. Original y copia simple de su título y cédula profesional correspondiente a la especialidad en valuación inmobiliaria y/o 

maestría en valuación. 

 

X. Aprobar el examen teórico-práctico correspondiente referido en el artículo 10 de este Manual. 

 

XI. Carta responsiva (Anexo 4) para poder recibir su clave de acceso al sistema SIGAPred. 
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D. Para obtener la acreditación como instructor: 

 

I. Dos fotografías de estudio tamaño infantil a color y fondo blanco recientes. 

 

II. Original y copia simple del acta de nacimiento.  

 

a). En caso de ser extranjero deberá presentar original y copia del certificado de nacimiento debidamente traducido y 

apostillado, así como el documento migratorio o autorización del Instituto Nacional de Migración y de la Secretaría de 

Educación Pública para ejercer su profesión en México, así como una manifestación bajo protesta de decir verdad de 

renunciar a solicitar la protección de su país de origen en el caso de controversias derivadas de su actividad como perito 

valuador. 

 

III. Original y copia simple de su título y cédula profesional, expedida por la Dirección General de Profesiones de la 

Secretaría de Educación Pública. 

 

IV. Original y copia simple de la solicitud (Anexo 3); en él debe señalarse: el domicilio para oír y recibir notificaciones y 

documentos, mismo que deberá ubicarse dentro del territorio de la Ciudad de México; los teléfonos de contacto, correo 

electrónico; así como las personas autorizadas para recibir notificaciones en su nombre. 

 

a). Para el cumplimiento de este requisito deberá anexarse copia de un comprobante (predial, agua, teléfono fijo, luz y/o 

contrato de arrendamiento) con fecha no anterior a 3 meses del domicilio señalado y, en caso de estar a nombre de la 

persona moral o representante legal, deberá adjuntarse una carta, bajo protesta de decir verdad, en la que se manifieste 

expresamente que dicho domicilio debe ser considerado por la autoridad fiscal como el domicilio para oír y recibir 

notificaciones, exponiendo las razones para ello. 

 

V. Original y copia del documento con el que acrediten su pertenencia a un colegio de profesionistas relacionado a la 

valuación inmobiliaria y legalmente constituido en la Ciudad de México y registrado ante la Secretaría de Educación 

Pública, en concordancia con la ley de la materia, dicho documento deberá tener vigencia para el ejercicio fiscal 

correspondiente.  

 

El documento aquí solicitado deberá estar firmado por el titular, presidente, dirigente o apoderado del colegio en cuestión, 

quienes deberán notificar a la Tesorería cuando existan cambios en la mesa directiva. 

 

VI. Original y copia del documento que acredite un mínimo de sesenta horas de experiencia como instructor debidamente 

avalado por un Colegio de profesionistas relacionado con la valuación fiscal e inmobiliaria o por la autoridad fiscal de la 

entidad. 

 

VII. Contar con registro de perito valuador independiente vigente otorgado por la Tesorería de la Ciudad de México, con 

una antigüedad mínima de cinco años. 

 

VIII. Original y copia simple de su título y cédula profesional correspondiente a la especialidad en valuación inmobiliaria 

y/o maestría en valuación. 

 

IX. Presentar y aprobar el examen teórico-práctico para obtener la acreditación como instructor (éste examen es distinto al 

que presentó para ser perito valuador independiente). 

 

Los originales de los documentos referidos en las fracciones II y III, serán devueltos al momento de presentar la solicitud, 

una vez cotejada la copia respectiva. 

 

Una vez admitidos los documentos, de no haber observación alguna por parte de la Subtesorería y previo pago de los 

derechos correspondientes a la presentación del examen teórico-práctico establecidos en el Código, ésta procederá a fijar el 

lugar, fecha y hora para la presentación del mismo, conforme a lo establecido en el artículo 10 de este Manual. 

 

ARTÍCULO 9.- La autoridad fiscal podrá llevar a cabo las indagaciones que estime pertinentes para verificar, en todo 

momento, la certeza e idoneidad de la información proporcionada por los aspirantes, valorar los documentos presentados 

con la cooperación de instituciones públicas o privadas que a su juicio cuenten con la capacidad para ello. 
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ARTÍCULO 10.- El examen a que se refiere el artículo 8 de este Manual, para los profesionistas que ingresen 

documentación en el mes de febrero, se realizará en el mes de marzo; los profesionistas que ingresen documentación en el 

mes de agosto, lo harán en el mes de septiembre, ambos supuestos del ejercicio fiscal que corresponda. 

 

El lugar, fecha y hora para la presentación del examen son de estricta observancia, por lo que, en caso de incumplimiento 

por parte del aspirante, éste deberá iniciar nuevamente el trámite correspondiente en el siguiente mes establecido, de 

acuerdo a lo señalado en el párrafo que antecede. 

 

El examen se presentará de acuerdo a lo establecido por la autoridad en los lineamientos para la presentación de examen, 

contenidos en el Anexo 5 del presente Manual.  

 

Una vez aprobado el examen teórico-práctico correspondiente y cumplidos los requisitos a que se refiere el artículo 8 del 

presente Manual, los cuales deberán acreditarse formalmente, así como el pago de los derechos correspondientes al 

otorgamiento del registro establecidos en el Código, la Subtesorería dentro de los diez días hábiles siguientes, expedirá el 

registro correspondiente que acredite que el perito valuador y/o corredor público, puede ejercer la práctica de avalúos con 

fines fiscales, como auxiliar o en forma independiente, según sea el caso. 

 

En todos los casos, la calificación mínima aprobatoria del examen referido deberá ser del 80% de la puntuación total, con 

una ponderación entre la parte teórica y práctica. La calificación mínima y ponderación aplica para los exámenes de 

aspirante y de actualización de conocimientos a peritos valuadores. 

 

Los lineamientos del examen para obtener el registro, estarán contenidos en el Anexo 5 del presente Manual, en el cual se 

determinarán las secciones, contenido, formato, así como la ponderación del valor para cada sección. 

 

En todos los casos los sustentantes del examen tendrán el derecho a la revisión de examen por un cuerpo Colegiado que la 

autoridad fiscal considere conveniente en términos de lo establecido en el artículo 4, fracción X del presente Manual. 

 

ARTÍCULO 11.- Para presentar y aprobar el examen a que se refiere el artículo 10, en concordancia con los lineamientos 

contenidos en el Anexo 5, ambos del presente Manual, el aspirante ya sea, perito valuador auxiliar, independiente o corredor 

público deberá realizar lo siguiente: 

 

I. Presentarse en el lugar, fecha y hora programados por la autoridad fiscal para sustentar el examen correspondiente, 

exhibir en original la credencial para votar con fotografía, cédula profesional o pasaporte vigentes; 

 

II. Demostrar pleno conocimiento del marco jurídico y la normatividad que regula la práctica de avalúos con fines fiscales 

en la Ciudad de México; 

 

III. Demostrar pleno conocimiento de los ordenamientos jurídicos relacionados con las contribuciones en que se requieran 

cálculos relacionados con la materia valuatoria; 

 

IV. Tener amplio conocimiento del mercado inmobiliario en la Ciudad de México; y 

 

V. Presentar el comprobante de pago de derechos para el examen en materia de valuación a que se refiere el Código. 

 

ARTÍCULO 12.- La Subtesorería podrá convocar en conjunto o individualmente a las personas que cuenten con registro de 

perito valuador auxiliar, independiente o corredor público a la realización de exámenes teórico-prácticos en cualquier 

momento, a efecto de verificar su actualización en el conocimiento de las leyes, normas, procedimientos y lineamientos, así 

como manuales técnicos y administrativos, del mercado inmobiliario actual de la Ciudad de México. 

 

Cuando como resultado de dicho examen teórico-práctico no se acrediten tener los conocimientos suficientes para ejercer la 

práctica valuatoria para fines fiscales, el perito valuador auxiliar, independiente o corredor público, tendrán una oportunidad 

más de presentar el examen en un lapso máximo de dos meses antes de suspender su registro. Una vez suspendido, previo 

pago de derechos podrá presentar el examen en las fechas establecidas para aspirantes, hasta por dos ocasiones más antes de 

proceder a cancelar su registro. 
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En caso de que los peritos valuadores auxiliares, independientes o corredores públicos convocados a examen no se 

presenten en el lugar, fecha y hora programada por la Subtesorería, operará automáticamente la suspensión de los mismos, 

mediante la emisión de una resolución debidamente fundada y motivada por parte de la autoridad fiscal, misma que deberá 

ser notificada personalmente al interesado, de acuerdo con lo establecido en el artículo 41 del presente Manual. 

 

Las suspensiones a que se refiere este artículo entrarán en vigor a partir del día hábil siguiente de la notificación de la 

resolución correspondiente y hasta en tanto demuestre su capacidad para dedicarse a esta actividad a través de la 

presentación del examen de conformidad con lo establecido por los artículos 10 y 11 del presente Manual. 

 

En todos los casos los sustentantes del examen tendrán el Derecho a la revisión de examen por un cuerpo Colegiado que la 

autoridad fiscal considere conveniente en términos de lo establecido en el Artículo 4 fracción X de este Manual. 

 

ARTÍCULO 13.- El registro o acreditación, según corresponda, que se otorgue a los peritos valuadores, auxiliares o 

independientes, corredores públicos e instructores, tendrá vigencia durante el ejercicio fiscal de que se trate y a partir del día 

hábil siguiente al de su otorgamiento. 

 

Dicho registro deberá revalidarse anualmente, conforme a la entrega de la siguiente documentación física o digital y cumplir 

los requisitos señalados a continuación, dentro del periodo comprendido entre el 1° de octubre y el 30 de noviembre del 

ejercicio fiscal previo a aquél a que se solicite dicha revalidación: 

 

a). Original y copia de la solicitud según corresponda (Anexo 1 o Anexo 3), en él deberá señalar: el domicilio para oír y 

recibir notificaciones y documentos dentro del territorio de la Ciudad de México. Para el cumplimiento de este requisito 

deberá anexarse copia de un comprobante (predial, agua, teléfono fijo, luz y/o contrato de arrendamiento) con fecha no 

anterior a 3 meses del domicilio señalado. En caso de no estar a nombre del perito valuador, deberá adjuntarse una carta, 

bajo protesta de decir verdad, en la que se exponga la razón para que dicho domicilio sea considerado por la autoridad como 

el domicilio para oír y recibir notificaciones. 

 

b). Original y copia simple del documento con el que acredite su pertenencia a un colegio de profesionistas, relacionado con 

la valuación inmobiliaria, legalmente constituido en la Ciudad de México y registrado ante la Secretaría de Educación 

Pública, en concordancia con la ley de la materia; dicho documento deberá tener vigencia para el ejercicio fiscal 

correspondiente. 

 

El documento con el que se acredite la pertenencia, deberá estar firmado por el titular, presidente, dirigente o apoderado del 

colegio en cuestión, quienes deberán notificar a la Tesorería cuando existan cambios en la mesa directiva.  

 

Deberán anexar las constancias de capacitación y actualización por un mínimo de treinta horas anual avaladas por su 

Colegio de profesionistas relacionado con la valuación fiscal e inmobiliaria. 

 

c). Haber realizado un mínimo de 12 avalúos en el ejercicio fiscal previo a su revalidación. 

 

d). Entregar cualquier otro documento a los que hace referencia el Artículo 8 del presente manual. 

 

De no cumplir con el proceso de revalidación se entenderá por cancelado el registro para la práctica de avalúos del siguiente 

ejercicio fiscal. 

 

El comprobante de pago de los derechos que señala el Código se deberá entregar a la Subtesorería durante el mes de enero 

del ejercicio fiscal para el cual se solicita la revalidación; en cuyo caso, el periodo de revalidación será a partir del 1° de 

enero de dicho ejercicio. 

 

En caso contrario, la fecha de revalidación será a partir del día en que se entregue el comprobante de pago a la Subtesorería, 

independientemente de que el pago se haya realizado durante del mes de enero del ejercicio fiscal para el cual se solicita la 

revalidación. 

 

Cuando un perito valuador auxiliar o independiente, corredor público o instructor tenga adeudos por sanciones económicas 

relacionadas con la actividad valuatoria y no presente el o los comprobantes de pago, no tendrá derecho a revalidación en el 

periodo correspondiente y su registro que regula este Manual se cancelará a partir del 1° de enero del año siguiente.  
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En este caso, para obtener un nuevo registro, el interesado además de cumplir con los requisitos a que se refiere el artículo 8 

del presente Manual, deberá comprobar el pago de los adeudos por sanción económica. 

 

Cuando la persona registrada requiera la suspensión temporal voluntaria por ocupar un cargo público, deberá solicitarla por 

escrito a la autoridad, en cuyo caso no queda exento de cumplir con el proceso de revalidación; quien ocupe un cargo 

público y al momento de solicitar la suspensión temporal se encuentre vigente, quedara exento de realizar los pagos 

correspondientes durante el tiempo que dure la suspensión. 

 

La reactivación de registro a que se refiere el párrafo anterior se dará a petición expresa y por escrito acreditando haber 

cumplido con sus obligaciones durante el periodo de suspensión. 

 

ARTÍCULO 14.- La vigencia de la autorización de las instituciones de crédito y sociedades civiles o mercantiles y del 

registro de peritos valuadores auxiliares e independientes, así como de corredores públicos para la práctica de la actividad 

valuatoria e instructores, requiere la satisfacción permanente de los requisitos por los cuales fueron otorgados, por lo que en 

el momento en que la autoridad fiscal constate que se deje de cumplir alguno de ellos, se cancelará dicha autorización o 

registro. 

 

ARTÍCULO 15.- Cuando varíe alguno de los datos manifestados en la solicitud, entre ellos, los cambios de domicilio, de 

firmas autorizadas, sellos o cualquier otro, las personas autorizadas y las registradas, deberán comunicarlo por escrito a la 

Subtesorería, en un plazo de diez días hábiles contados a partir de aquel en que ocurra el cambio. 

 

ARTÍCULO 16.- La Tesorería publicará dentro del primer bimestre de cada año, los listados vigentes de las personas 

autorizadas y de las registradas para la práctica de avalúos. La vigencia de los mismos será por el ejercicio fiscal de que se 

trate y serán actualizados atendiendo a las altas y bajas que en su caso, publique periódicamente la Tesorería en la Gaceta 

Oficial de la Ciudad de México. 

 

CAPÍTULO III 

De Servicio Social 

 

ARTÍCULO 17.- Los peritos valuadores auxiliares e independientes, así como las instituciones de crédito, sociedad civil o 

mercantil, están obligados a prestar un servicio social consistente en 24 horas/hombre por ejercicio fiscal, cuando así lo 

solicite la Subtesorería. 

 

ARTÍCULO 18.- La Subtesorería convocará formalmente a la persona autorizada o registrada para la realización de este 

servicio social, mismo que podrá considerar desde la práctica, auxilio o discusión de un avalúo comercial o catastral, hasta 

un apoyo de carácter técnico u operativo en materia de valuación, estas personas autorizadas y registradas exhibirán el acuse 

que avale el cumplimiento. 

 

También se podrá convocar formalmente a las personas acreditadas como instructoras, con la finalidad de que realicen 

capacitaciones, sobre temas relacionados con la actualización en materia de valuación inmobiliaria. Para este caso, la 

autoridad fiscal emitirá la constancia con la que se acredite la prestación del servicio social. 

 

CAPÍTULO IV 

De la Práctica de Avalúos 

 

ARTÍCULO 19.- Los avalúos deberán satisfacer los elementos de forma y contenido, así como los administrativos que 

prevé el presente Manual. 

 

Para el cumplimiento de lo dispuesto en este artículo, se deberá contemplar lo establecido en el Anexo 6, del presente 

Manual. 
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Asimismo, las personas autorizadas y las registradas por la Tesorería para realizar avalúos con fines fiscales en la Ciudad de 

México, previa solicitud por escrito presentada ante la Subtesorería, tendrán acceso a la Oficina Virtual del Catastro 

(OVICA), de la cual, para beneficio de los usuarios, se podrán consultar a las cuentas prediales de los comparables de 

mercado, planos acotados y cualquier otra información disponible que coadyuve con la información necesaria tanto del 

sujeto del avalúo como de los comparables utilizados. 

 

ARTÍCULO 20.- Los avalúos practicados por las personas autorizadas o registradas deberán ser presentados en formato 

electrónico en archivo tipo XML o el tipo que estipule la autoridad, cumpliendo con los elementos mínimos del Formato 

Único de Avalúo reportados a través del SIGAPred. 

 

El Formato Único de Avalúo impreso entregado al contribuyente para la realización de diversos trámites, a efecto de tener 

validez, deberá estar debidamente rubricado en todas sus hojas y firmado en la de conclusión de valores por el perito 

valuador, el corredor público y en su caso por el representante de la institución de crédito, sociedad civil o mercantil 

autorizada, y contar con el sello de esta última o del perito valuador independiente o corredor público.  

 

A partir del momento en que el SIGAPred quede habilitado para operar mediante el uso de firma electrónica, el documento 

deberá ser identificable en cada una de sus páginas ostentando en cada una de ellas la leyenda “esta es la representación 

gráfica de un avalúo digital”, y contener al final del mismo la firma electrónica del perito valuador, corredor público y en su 

caso del representante de la institución de crédito o sociedad civil o mercantil de acuerdo con la Ley en la materia. 

 

ARTÍCULO 21.- De acuerdo con lo establecido en el artículo 2 del presente Manual, los avalúos catastrales tendrán una 

vigencia de doce meses a partir de la fecha en que fueron practicados y los avalúos comerciales de seis meses a partir de la 

mencionada fecha.  Lo anterior, siempre que no cambien las características físicas del inmueble o las condiciones generales 

del mercado inmobiliario. 

 

ARTÍCULO 22.- En todos los avalúos comerciales o catastrales cuando las características de los inmuebles sean tales que 

ameriten la aplicación de criterios técnicos distintos a los establecidos en este Manual, se deberá indicar tal circunstancia en 

el apartado de consideraciones previas al avalúo y anexar de forma obligatoria una memoria descriptiva y de análisis, de 

conformidad con lo establecido en el artículo 23 del presente Manual. 

 

En todos los casos, los métodos y criterios aplicados para la realización del avalúo deberán estar debidamente justificados, 

observando los principios, procedimientos, lineamientos y bases establecidos en el mismo, en las Normas Internacionales de 

Valuación vigentes y en la Norma Mexicana de Valuación Servicios-Servicios de Valuación-Metodología NMX-R-081-

SCFI-2015 o la que se encuentre vigente en el momento de la elaboración del avalúo. 

 

ARTÍCULO 23.- La información mínima que deberá contener la memoria descriptiva y de análisis es la siguiente: 

 

I. Exposición de motivos, donde se deberán explicar los métodos de valuación o factores de eficiencia aplicados; 

 

II. Desglose de la información que sustenta los cálculos presentados; 

 

III. Descripción de los cálculos realizados; y 

 

IV. Las demás que se consideren necesarias para aclarar y sustentar la información. 

 

ARTÍCULO 24.- Las personas autorizadas y registradas, están obligadas a guardar copia de los avalúos que practiquen o 

de aquellos que auxilien en su práctica, según sea el caso, durante cinco años posteriores a su elaboración, así como de 

cualquier otra información que sirva como sustento para cualquier aclaración o requerimiento de las autoridades fiscales. 

Las autoridades fiscales podrán requerir en cualquier momento la presentación del avalúo original, de conformidad con lo 

establecido en el artículo 20 del presente Manual. 
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CAPÍTULO V 

De los Procedimientos y Lineamientos Técnicos para la Práctica y Validación de Avalúos 

 

ARTÍCULO 25.- La Subtesorería aplicará para la validación del avalúo comercial, los métodos físico o directo, método de 

ingresos o capitalización de rentas, método comparativo o de mercado, métodos alternativos de valuación (residual estático 

o dinámico, en caso necesario). 

 

La Subtesorería aplicará para la validación del avalúo catastral, los valores unitarios de suelo y construcción, así como los 

deméritos contenidos en el Código vigente en la época en que se practique el avalúo. 

 

ARTÍCULO 26.- Para la elaboración y validación del avalúo catastral, se atenderá lo establecido en el apartado de artículos 

transitorios del Código. 

 

ARTÍCULO 27.- La estimación del valor del terreno podrá realizarse mediante la aplicación de los siguientes 

procedimientos: 

 

I. Mediante la investigación directa del mercado de terrenos en venta, ya sean ofertas o cierres, analizando la información 

de las referencias con relación al sujeto y realizando la homologación correspondiente. La justificación de los factores de 

homologación que se utilicen deberá integrarse en el avalúo de acuerdo con lo establecido en los artículos 22 y 23 de este 

Manual.  

 

II. Se podrán considerar ofertas de inmuebles en los que se indique que se estén ofreciendo en el mercado como terreno, 

aplicando el costo de cura de la obsolescencia de la construcción, que consiste en considerar el costo de la demolición de las 

construcciones existentes y el retiro del escombro resultante, lo que permitirá establecer la hipótesis de que el terreno se 

pueda considerar baldío y listo para utilizarse, para analizar posteriormente la información de las referencias con relación al 

sujeto y realizar la homologación correspondiente. Lo indicado en el presente apartado podrá realizarse de manera 

simultánea con lo que establece el párrafo anterior. Los cálculos realizados en este procedimiento deberán ser descritos en 

términos de lo establecido en los artículos 22 y 23 del presente Manual. 

 

III. En caso de que la renta del terreno sea conocida o pueda conocerse mediante una investigación directa del mercado, se 

podrá capitalizar dicha renta para obtener el valor del terreno. Todo el procedimiento de capitalización se deberá describir 

en términos de lo establecido en los artículos 22 y 23 del presente Manual. 

 

IV. Cuando las condiciones de saturación de la zona provoquen que no existan referencias de mercado suficientes y 

confiables o que las conclusiones de estas sean erráticas o heterogéneas, será necesario realizar un Análisis Residual 

considerando en todos los casos el mayor y mejor uso del lote en estudio de acuerdo con las normas de desarrollo urbano 

vigentes. Al respecto es necesario mencionar que se realizará un residual estático cuando la potencialidad del terreno 

permita como máximo el desarrollo de tres unidades privativas o rentables y en los demás casos se deberá realizar un 

análisis residual dinámico. Todas las premisas de análisis y los cálculos correspondientes deberán quedar integrados en el 

avalúo de acuerdo con lo establecido en los artículos 22 y 23 del presente Manual. 

 

En ningún caso, estará permitida para la estimación del valor del terreno, la utilización del método de “desagregación” o 

“extracción”, que consiste en restar del precio de la oferta, el costo neto de reposición de las construcciones. 

 

ARTÍCULO 28.- Para la elaboración y revisión del costo de construcción aplicable en los avalúos comerciales, se 

entenderá por: 

 

I. Costo de reposición nuevo (CRN): Costo expresado en pesos por metro cuadrado, corresponde al valor de las 

construcciones considerándolas como nuevas, con las características tecnológicas de los modelos actuales.  Este valor, por 

lo tanto, considera los costos necesarios para sustituir o reponer las construcciones en condiciones similares, analizadas con 

base en las partidas que integran los prototipos, mismos que deberán actualizarse periódicamente según las variaciones que 

experimenten respecto al tiempo los costos de mano de obra, materiales, maquinaria, equipo y herramientas para la 

construcción. 

 

II. Tipología Constructiva: Se refiere la tecnología y procedimiento mediante el cual un edificio ha sido construido. Debe 

atenderse al sistema de transmisión de cargas al terreno desde la cubierta o elemento más alto. 
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ARTÍCULO 29.- El demérito aplicable a las construcciones que se utilice en el Método Físico o Directo, se basará en el 

procedimiento de Vida Mínima Remanente descrito en el Anexo Técnico (Anexo 7) del presente Manual. 

 

ARTÍCULO 30.- Para la elaboración y validación del avalúo comercial (enfoque físico en cuerpo del avalúo) de inmuebles 

bajo el régimen de propiedad en condominio se deberán considerar los siguientes cálculos:  

 

I. Al valor total del terreno se le aplicará el indiviso respectivo;  

 

II. A la construcción común se le aplicará el indiviso respectivo; 

 

III. A las instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias se le aplicará el indiviso respectivo 

siempre y cuando sean de uso común; y 

 

IV. Añadir la superficie privativa y las instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias privativas. 

 

ARTÍCULO 31.- En la elaboración y revisión del valor unitario de suelo en avalúos comerciales sólo se llegará a aplicar un 

factor resultante que disminuya hasta en un 40% el valor unitario de suelo de las ofertas de mercado o comparables. 

Asimismo, en la revisión del valor unitario de cada tipo de construcción o costo de reposición nuevo sólo se llegarán a 

aplicar factores de eficiencia tales que conjunta o separadamente disminuyan hasta en un 40% el valor unitario 

correspondiente al uso, rango y clase de la construcción. 

 

ARTÍCULO 32.- La valuación y revisión de las instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias de 

un inmueble se realizarán por separado, siempre que no hayan sido contempladas en los componentes que se integran en el 

Costo de Reposición Nuevo previsto en el artículo 28 fracción I del presente manual. 

 

ARTÍCULO 33.- Para los efectos de presentación de las construcciones en los avalúos, se atenderá lo establecido en el 

apartado de artículos transitorios del Código, considerando los siguientes elementos: 

 

"Usos de la Construcción". Indica la clave alfabética correspondiente y desglosa los usos específicos que comprende; 

 

"Rango de Niveles de la Construcción". Señala la clave numérica o alfabética que corresponde a cada rango, según el 

número de niveles de cada porción de las construcciones; 

 

"Clase de la Construcción". Señala cada clase, según las características y calidad de cada TIPO de las construcciones; 

 

"Instalaciones Especiales, Elementos Accesorios u Obras Complementarias".  
 

Se refiere a: 

 

Instalaciones Especiales (IE): Son aquéllas que se consideran necesarias para cada tipo de inmueble. 

 

Elementos Accesorios (EA): Son aquéllos que se consideran indispensables para el funcionamiento de un inmueble de uso 

especializado, es decir, que se convierten en elementos característicos del bien analizado. 

 

Obras Complementarias (OC): Son aquéllas que proporcionan amenidades o beneficios al inmueble. 

 

CAPITULO VI 

De las Sanciones Aplicables. 

 

ARTÍCULO 34.- Cuando las personas autorizadas o registradas para practicar avalúos no se sujeten a las disposiciones del 

Código, así como a los procedimientos y lineamientos técnicos establecidos en este Manual y sus anexos, se harán 

acreedores a una o más de las siguientes sanciones: amonestación, suspensión o cancelación de la autorización o del 

registro, así como a las multas previstas en la normatividad aplicable. 
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ARTÍCULO 35.- Las multas a que se refiere este Manual serán impuestas a las personas autorizadas o registradas por 

infracción a las disposiciones fiscales cuando practiquen avalúos sin ajustarse a los procedimientos y lineamientos técnicos, 

en concordancia con lo establecido en el Código y con ello se cauce un daño a la Hacienda Pública de la Ciudad de México. 

 

ARTÍCULO 36.- La determinación de la multa se hará conforme a lo siguiente: 

 

I. La autoridad determinará el monto del impuesto que se debió cubrir con la validación del avalúo presentado y en su caso 

con la elaboración adecuada de un nuevo avalúo por la propia autoridad o en términos de lo dispuesto en el Capítulo III del 

presente Manual; 

 

II. Al impuesto determinado, se le restará el impuesto pagado; 

 

III. La diferencia obtenida de lo dispuesto en la fracción II del presente artículo será equivalente al daño causado a la 

Hacienda Pública de la Ciudad de México y por tanto, corresponderá al monto de la multa que se imponga. 

 

Cuando la determinación del monto del pago del impuesto resulte inferior a la multa mínima establecida, se impondrá la 

multa mínima y para el caso de que el monto resulte superior a la multa máxima, se impondrá la multa máxima. 

 

Tratándose de avalúos en los que únicamente exista diferencia de valor y que no se haya causado un daño a la Hacienda 

Pública de la Ciudad de México, se procederá a imponer la multa mínima a que se refiere el Código, por elaborar el avalúo 

sin sujetarse a los procedimientos y lineamientos establecidos en el presente Manual.  

 

ARTÍCULO 37.- Las personas que cuenten con autorización de las autoridades fiscales, ameritarán: 

 

I. Amonestación leve por escrito, cuando: 

 

a). Incumplan lo establecido en el artículo 15 del presente Manual. 

 

II. Amonestación severa por escrito, cuando: 

 

a). Acumulen 2 amonestaciones leves. 

 

b). Practiquen avalúos en términos de las disposiciones fiscales aplicables y no sean proporcionados a la autoridad fiscal, 

conforme a lo dispuesto en los artículos 22 último párrafo del Código y 20 del presente Manual. 

 

c). No presenten la memoria descriptiva y de análisis, de conformidad con lo establecido en los artículos 22 y 23 del 

presente Manual. 

 

III. Suspensión de la autorización por 6 meses consecutivos, cuando: 

 

a). Acumulen 3 amonestaciones severas. 

 

b). Practiquen un avalúo cuyos datos erróneos sirvieron de base para la determinación incorrecta de una contribución. 

 

c). No presentar la impresión del avalúo original y la documentación necesaria para la aclaración de los mismos que les sea 

requerido por la autoridad fiscal, y que están obligados a conservar de conformidad con el artículo 24 del presente Manual. 

 

IV. Suspensión indefinida, cuando: 

 

a). No presten el servicio social al que se refiere el artículo 17 del presente Manual. 

 

V. Cancelación de la autorización, cuando: 

 

a). Acumulen un 10% o un porcentaje mayor de avalúos validados por la Subtesorería en un ejercicio fiscal y cuyos datos 

erróneos sirvieron como base para la determinación de un monto incorrecto de una contribución. 
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b). Haya reincidencia o participación en la comisión de un delito fiscal. 

 

c). Incumplan de manera permanente cualquiera de los requisitos para obtener su autorización, en términos de los artículos 

6, 7 y 9 del presente Manual. 

 

ARTÍCULO 38.- Las personas que cuenten con registro ante las autoridades fiscales, ameritarán: 

 

I. Amonestación leve por escrito, cuando: 

 

a). Incumplan lo establecido en el artículo 15 de este Manual. 

 

II. Amonestación severa por escrito, cuando: 

 

a). Acumulen 2 amonestaciones leves. 

 

b). Practiquen avalúos previstos en el Código o en este Manual y no sean proporcionados a la autoridad fiscal, conforme a 

lo dispuesto en los artículos 22 del Código y 24 de este Manual.  

 

c). No presenten la memoria de análisis, de conformidad con lo establecido por los artículos 22 y 23 de este Manual. 

 

III. Suspensión de registro por 6 meses consecutivos, cuando:  

 

a). Acumulen 3 amonestaciones severas. 

 

b). Practiquen o auxilien en la práctica de un avalúo que sirvió de base para la determinación incorrecta de una 

contribución. 

 

c). No presentar la impresión del avalúo original y la documentación necesaria para la aclaración de los mismos que les sea 

requerido por la Subtesorería, y que están obligados a conservar de conformidad con el artículo 24 del presente Manual. 

 

IV. Suspensión por un periodo indeterminado, cuando: 

 

a). No acredite tener los conocimientos suficientes para ejercer la práctica valuatoria derivado de la aplicación del examen 

de actualización a que se refiere el artículo 12 del presente Manual. 

 

b). No se presenten al examen teórico-práctico de actualización de conocimientos a que se refiere el artículo 12 del presente 

Manual. 

 

c). No presten el servicio social al que se refiere el artículo 17 del presente Manual. 

 

V. Cancelación del registro, cuando: 

 

a). Acumulen un 10% o un porcentaje mayor de avalúos validados por la Subtesorería en un ejercicio fiscal y cuyos datos 

erróneos sirvieron como base para la determinación de un monto incorrecto de una contribución. 

 

b). Haya reincidencia o participación en la comisión un delito fiscal. 

 

c). Incumplan de manera permanente cualquiera de los requisitos para obtener su registro, en términos de los artículos 8 y 9 

del presente Manual. 

 

d). Acumulen suspensiones por un total de 36 meses determinadas en un ejercicio fiscal. 

 

e). Realicen la práctica de avalúos dentro del periodo de suspensión. 
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ARTÍCULO 39.- Las personas autorizadas para la práctica valuatoria estarán obligadas a supervisar los avalúos de los 

peritos valuadores que tengan acreditados como auxiliares y serán responsables solidarios de los mismos para todos los 

efectos legales. 

 

CAPÍTULO VII 

Del procedimiento para aplicar las sanciones. 

 

ARTÍCULO 40.- La autoridad fiscal que tenga conocimiento de una infracción de las disposiciones fiscales en materia de 

valuación, deberá: 

 

I. Notificar mediante oficio al representante legal de las personas autorizadas y/o personalmente a las personas registradas, 

las probables infracciones cometidas; 

 

II. Otorgar un plazo de diez días hábiles contados a partir del día siguiente a aquel en que surta efectos la notificación, para 

que las personas interesadas, declaren por escrito ante la autoridad fiscal que emita el oficio respectivo, lo que a su derecho 

convenga y aporten las pruebas que estimen necesarias para desvirtuar los hechos que se les imputan; 

 

III. Cuando del análisis del escrito y de la valoración de las pruebas, la autoridad fiscal determine que los elementos son 

suficientes para considerar que no se cometió infracción alguna, notificará a las personas interesadas y se procederá a 

archivar el expediente como asunto totalmente concluido; 

 

IV. Cuando de la validación de la declaración presentada por las personas interesadas, resulte que hay elementos para 

considerar que el avalúo no se realizó conforme a lo dispuesto en el Código o en el presente Manual o no se desvirtuaron los 

hechos que se le imputan, dentro de los cinco días hábiles posteriores, se citará a audiencia a los interesados para que 

aleguen lo que a su derecho convenga; 

 

V. Una vez ventilados los alegatos y desahogadas las pruebas, en un término no mayor a treinta días hábiles, la autoridad 

procederá a dictar y notificar la resolución correspondiente. 

 

Si durante alguna de las etapas del procedimiento, la parte infractora reconoce la comisión de la infracción y presenta 

pruebas de que fue pagada la diferencia de la contribución omitida y sus accesorios, la sanción que corresponda se reducirá 

en un 50%, siempre que no se trate de la cancelación de la autorización o registro. 

 

En caso de que se omita la declaración por escrito a que se refiere la fracción II de este artículo dentro del plazo señalado, se 

tendrá por precluido el derecho de audiencia y la autoridad deberá emitir y notificar la resolución que corresponda en un 

plazo no mayor a treinta días hábiles. 

 

En caso de no asistir a la audiencia el representante legal de la personas autorizada o en su caso la persona registrada en su 

carácter de persona interesada, deberá acreditar en un término no mayor de cinco días hábiles la causa por la que no pudo 

presentarse, de manera fehaciente y suficiente, para que la autoridad esté en posibilidad de valorar citar a una nueva 

audiencia, la cual en caso de realizarse, será dentro de los diez días hábiles siguientes; en el caso de que no acredite su 

inasistencia, la autoridad procederá a emitir y notificar la resolución correspondiente. 

 

ARTÍCULO 41.- La resolución por la que se imponga una sanción, se notificará al perito valuador o corredor público y en 

su caso, al representante legal de la institución de crédito o sociedad a la que éste auxilia; asimismo, cuando la sanción sea a 

una persona autorizada, una vez que se notifique la resolución a su representante legal, éste deberá informar tal 

circunstancia a los peritos valuadores que tenga acreditados como auxiliares y estén relacionados con la sanción. 

 

De lo anterior, se enviará copia a la Dirección General de Patrimonio Inmobiliario de la Ciudad de México, al Colegio 

Profesional respectivo y al Colegio de Notarios de la Ciudad de México, según corresponda. Tratándose de corredores 

públicos, además se enviará copia a la Secretaría de Economía y al Colegio de Corredores Públicos de la Ciudad de México. 

 

En el caso de que la persona autorizada sea sancionada con la suspensión o cancelación de su autorización y no lo informe a 

los peritos valuadores que tenga acreditados como auxiliares, se les tendrá por notificados con la publicación de la 

actualización de listados a que se refiere el artículo 16 del presente Manual, en el que se haga constar dicha suspensión o 

cancelación. 
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ARTÍCULO 42.- Las sanciones a que se refiere este capítulo se aplicarán sin perjuicio de las que correspondan por la 

infracción a otros ordenamientos o de la responsabilidad penal en que pudieran incurrir por la comisión de un delito fiscal. 

 

ARTÍCULO 43.- La aplicación de sanciones se hará sin perjuicio de los efectos fiscales que los avalúos produjeron en la 

determinación de las bases para el pago de las contribuciones respectivas, y sin demérito del ejercicio de facultades de 

comprobación por parte de las autoridades fiscales competentes. 

 

T R A N S I T O R I O S 

 

ARTÍCULO PRIMERO.- Publíquese en la Gaceta Oficial de la Ciudad de México para su debida observancia y 

aplicación.  

 

ARTÍCULO SEGUNDO.- El presente Manual entrará en vigor al día siguiente de su publicación en la Gaceta Oficial de la 

Ciudad de México. 

 

ARTÍCULO TERCERO.- Queda sin efectos el Manual de Procedimientos y Lineamientos Técnicos de Valuación 

Inmobiliaria, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 6 de diciembre de 2013. 

 

ARTÍCULO CUARTO.- Los procedimientos de validación de avalúos y aplicación de sanciones que se inicien a partir de 

la entrada en vigor del presente Manual se tramitarán conforme a lo dispuesto en este ordenamiento.  

 

Los procedimientos de validación de avalúos y aplicación de sanciones que se encuentren en trámite serán concluidos de 

conformidad con las disposiciones aplicables a la fecha de elaboración de dichos avalúos.  

 

ARTÍCULO QUINTO.- La Dirección General de Patrimonio Inmobiliario, en virtud de las facultades que tiene conferidas, 

podrá realizar avalúos para efectos fiscales, para lo cual deberá observar lo dispuesto en el presente Manual y en el Código 

Fiscal de la Ciudad de México. 

 

Ciudad de México, a los 07 días del mes de enero de 2021. 

 

LA SECRETARIA DE ADMINISTRACIÓN Y FINANZAS 

 

(Firma) 

 

LUZ ELENA GONZÁLEZ ESCOBAR 
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